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A. Zadani

1. Znalecky tikol - odborna otazka

a) Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky ¢. 199/1 a podilu ve vysi 1378/4230 na
spole¢nych Castech budovy ¢.p. 199/9 a pozemku parc. ¢. 1025 v obci Jablonec
nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, katastralni izemi Vrkoslavice.

b) Uréeni obvyklé ceny podilu 1/3 na pozemku parc. ¢. 1024/1 nachazejiciho se v
obci Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, Kkatastralni Uzemi
Vrkoslavice.

2. U&el znaleckého posudku

Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro t€ely insolvencniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesdélil zadné informace, které by mély vliv na ptesnost zavéru znaleckého
posudku.

B. Vycet podkladi

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu.
Vsechny uvedené zdroje jsou diilezité pro bezchybny vypocet a stanoveni obvyklé ceny
predmétného majetku. Zdroje byly urceny na zakladé pozadavki vyplyvajicich z
platnych oceniovacich ptedpisti, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se
zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vycet zdroju

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, povodiova
mapa, informace realitnich kancelafi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

Vyse uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost. V ramci
zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi
osobami jsou uplné a pravdivé.



C. Nalez

1. Zakladni informace

Nazev pfedmétu Bytova jednotka ¢. 199/1

ocenéni:

Adresa predmétu Janackova ¢.p. 199/9, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad
ocenéni: Nisou

Kraj: Liberecky kraj

Okres: Jablonec nad Nisou

Obec: Jablonec nad Nisou

Ulice: Janackova

Katastralni uzemi: Vrkoslavice

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 25.05.2022. V den
prohlidky probéhla celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Prohlidka byla za pfitomnosti:
p- Verner.

3. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

Verner Tomas, Janackova 199/9, Vrkoslavice, 46606 Jablonec nad Nisou
Nemovitosti:
Bytova jednotka ¢. 199/1 a podil ve vysi 1378/4230 na spole¢nych ¢astech budovy ¢.p.
199/9 a pozemku parc. ¢. 1025 v obci Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou,

katastralni uzemi Vrkoslavice a podil 1/3 na pozemku parc. ¢. 1024/1 nachazejiciho se v
obci Jablonec nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, katastralni tzemi Vrkoslavice.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

5. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka je vybudovana v netypovém zdéném secesnim bytovém
domé. Stavba mé celkem 2 nadzemni podlazi (jedno je ¢aste¢né zapusténo do svahu) a
nema podzemni podlazi. V objektu neni plida a je zde vybudované obytné podkrovi.
Zaklady jsou betonové pravdépodobné bez izolace, z ¢asti smiSené, objekt je cihlové
konstrukce a stropy jsou zelezobetonové monolitické. Ma mansardovou sttechu, stfesni
krytinu tvofi zivi¢na lepenka (kanadsky Sindel) a pro klempiiské prvky byl pouzit
pozinkovany plech. Vné&jsi omitky jsou vapenocementové a zatepleni plasté neni
provedeno. Spolecnou ¢asti domu je schodiste.



Objekt byl postaven odhadem v roce 1930.

V roce 1992 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: stfecha - celkova. Stény
jsou bez vad, stfecha je bez vad, okna jsou bez vad, podlahy jsou zastaralé, vybaveni je
zastaralé a rozvody jsou zastaralé. Bytovy diim je v dobrém stavu.

Vlastnictvi bytové jednotky je osobni. Je umisténa v ptizemi a jeji dispozice je 3+kk.
Soucasti bytové jednotky je obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem o vyméfe 39,60 m’,
pokoj o vyméie 14,50 m®, zadveti o vyméfe 3,50 m’, koupelna o vyméte 3,20 m*, predsin
o vyméie 4,20 m’, koupelna o vyméte 6,10 m’, pokoj o vyméfe 17,00 m’, chodba o
vyméie 4,50 m” a sklep pfistupny pouze z bytu o vyméte 5,00 m’. Podlahova plocha ¢ini
92,60 m”. Podlahova plocha v&. pfislusenstvi ¢ini 97,60 m’.

Jadro v byté bylo vyzdéné. Vnitini omitky: vapenocementové, Stukové. V byté jsou
instalovana plastova okna s dvojsklem. Orientace obytnych prostor je na severovychod,
jihovychod. Jedna koupelna disponuje klasickou vanou (koupelna je v rekonstrukci),
druhéd koupelna ma sprchovy kout a zavésnou toaletu (pfed rekonstrukci). Dvete v
ocenované bytové jednotce jsou piivodni dievéné plné€, maji dievéné zarubné a vchodové
dvete do bytové jednotky jsou provizorni vostinové. Pro vafeni je vyuzivana kuchynska
linka bez vestavénych spotfebict.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: koberce, lino, v kuchyni je lino, v koupeln¢
je poloZena keramicka dlazba a v chodbé¢ je podlaha feSena: keramicka dlazba, v ¢asti
bytu zatim nejsou povrchy podlah realizovany.

V byté je zavedena elektiina o napéti 230V a dodavky zajistuje rozvodna sit’ elektrického
proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpady: vetejna kanalizace pies septik a zemni
plyn je zaveden. V byt¢ je topeni feSeno ustfedné plynovym kotlem a topna télesa jsou
zaveésné radiatory. V byté je instalovan plynovy kombinovany kotel na ohfev vody.

V roce 2015 probéhla rekonstrukce téchto konstrukénich prvki: okna - celkova, dale v
roce 2017: podlahy - castecna (nedokoncené krytiny podlah), koupelna - celkova
(rekonstrukce koupelen je nedokoncena), rozvody elekttiny - celkova. Stény bytu jsou
v zésad¢ bez vad, u stény zapusténé do terénu jsou majitelem avizovany problémy
s vlhkosti (nebyly vsak vidét) okna jsou bez vad, podlahy jsou bez zavad, vybaveni
vykazuje znamky poskozeni a rozvody jsou bez vad. Ocenovana bytova jednotka je
v probihajici rekonstrukei.

Na okolnim pozemku p.¢. 1024/1 se nachazeji okrasné dieviny, oploceni tvoii kovany
plot s podezdivkou. Samotny pozemek je svazity. K objektu lze pfijet bez problému po
zpevnéné obecni ceste.

Bytovy diim je situovany v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida zastavbé bytovymi
a rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchod je tplna - vybavenost obchodnimi
sttedisky 1 specializovanymi obchody. V misté jsou dostupné zakladni a stfedni $koly
vcetné specializovanych zatizeni a v misté je kompletni vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni. V okoli domu je kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti, v okoli je
kompletni soustava tifadii a v obci je pobocka Ceské posty.



Zivotni prostiedi v okoli domu je klidné, bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochédzkové
vzdalenosti od domu je zelen v podobé parkii. Objekt se nachdzi v lokalite¢ se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav.

V misté je zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové, jsou zde dobré parkovaci moznosti pfimo u objektu.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a dle znalosti
zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis
Popis Typ bytového domu netypovy zdény bytovy dim
bytového Pocet nadzemnich podlazi 2
domu
Pocet podzemnich podlazi 0
Dim byl postaven v roce 1930
Z('imJ informace o dobé odhadem
vystavby
Konstrukce | Rozsah | Rok
Rozsah rekonstrukce domu ,
stiecha celkova | 1992
Zaklady betonové bez izolace, smisené
Konstrukce cihlova
Stropy zelezobetonové monolitické
Stecha mansardova
Krytina stfechy ziviéna lepenka
Klempifské prvky pozinkované
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky vapenocementové, Stukové
Spoleéné prostory bytového schoditte
domu
Popis stavu bytového domu dobry
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
Vady bytového domu podlahy: zastaraly prvek
¥y oy okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Popis bytové Dispozice bytové jednotky 3+kk
jednotky Podlazi bytové jednotky 1
Bytové jadro vyzdéné
Typ oken v jednotce plastova s dvojsklem




Orientace oken obytnych
mistnosti

severovychod, jihovychod

Vybaveni koupelny

klasicka vana

Toaleta

zavésna toaleta

Vstupni dvefe

provizorni vostinové

Typ zarubni

dievéné

Vnitini dvete

dievéné plné

Osvétlovaci technika

Kuchynska linka

kuchynska linka bez vestavénych spotiebict

Pokoj Obyvaci pokoj s kuchyniskym 39,6(2
koutem m
14,50
Pokoj Pokoj 2
m
Ostatni Zadveti 3.50 m?
prostory ?
Koupelna, WC | Koupelna 3,20 m
Ostatni Pedsii 420 m’
prostory
rP;lozpls mistnostt a rozmery v Koupelna, WC | Koupelna 6,10 m’
. . 17,00
Pokoj Pokoj 2
m
Ostatni Chodba 4,50 m
prostory
Podlahova plocha 92’6(2
m
Prislusenstvi Sklep 5,00m’
97,60
Podlahova plocha v¢. pfislusenstvi 7’mz
Elektiina 230V
Vodovod vodovod
Svod splasek vefejna kanalizace, septik
Plynovod ano
Redeni vytapéni v byté plynovy kotel

Topna telesa

zaveésné radiatory

Reseni ohievu vody v byté

plynovy kotel

Podlahy v byté

mistnosti: koberce, lino

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba, bez podlah

Popis stavu bytové jednotky

V rekonstrukei

Rekonstrukce

Konstrukce Rozsah | Rok

Caste¢na | 2017

podlahy




koupelna celkova | 2017

rozvody elektiiny | celkova | 2017

okna celkova | 2015

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Vady bytové jednotky okna: bez vad
stfecha: bez vad
zdivo: bez vad
Popis Trvalé porosty okrasné dreviny
pozen}ku Sklon pozemku svazity
bytového
domu Oploceni kovany plot s podezdivkou
Ptistupova cesta k objektu ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli Popis okoli zastavba bytovymi a rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci jizni ¢ast obce
uplné vybavenost obchodnimi stiedisky i specializovanymi
obchody, v misté jsou dostupné zakladni a stiedni Skoly véetné
Vybavenost specializovanych zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
y hlediska kulturnich zafizeni, v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti, kompletni soustava Gfadt v
blizkém okoli, v obci je pobocka Ceské posty
klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii, zeleni v podobé
Zivotni prostedi parki v dochazkové vzdalenosti, lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav
zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky dalkovych
Spojeni a parkovaci moznosti | spoji v dojezdové vzdalenosti, dobré parkovaci moznosti
piimo u objektu
vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé a kriminalita kontaktu, dle znalosti zpracovatele v misté neni zvySena
kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné
Vécna L o " NIV
N ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny
bremena
Dalsi

informace




6. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 25.05.2022 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii
prodejich stejného, popfipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry
se rozum¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.*

Pro stanoveni obvyklé¢ ceny je pouzit postup popsany ve vyhlasce ¢. 488/2020 Sb. kterou
se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zédkona o ocefiovani majetku (ocefiovaci
vyhlaska), ve znéni pozd¢jsich piedpist.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzniho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani pomoci indext
uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



D. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
zakoni ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.,
&.225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky
¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢.
188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni

zakona ¢. 151/1997 Sb.

Kraj: Liberecky

Okres: Jablonec nad Nisou
Obec: Jablonec nad Nisou
Katastralni izemi: Vrkoslavice

Pocet obyvatel: 45317

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 358,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy ¢. 2 (krom¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou

¢.1 ptilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + 3, P;)=1,155
i=1



V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=P¢ *P7 *¥Pg * Py * (1 + 2 Pi) =1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske site, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Nezjisténo. II 0,00

1
Index polohy Ir=P; * (1 + ) P;)=1,050

i=2
V pftipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou
¢.1 ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,213

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,050

1. Bytova jednotka 199/1

1.1. byt

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jablonec nad Nisou

Stati stavby: 90 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1992

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 27 019,- K&/m?

10



Podlahové plochy bytu koeficient dle typu

podlahové plochy

bytova jednotka: 92,6 * 1,00= 92,60 m?

sklep: 5*% 0,80= 4,00 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 96,60 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - zdénd nebo monolitickd konstrukce vyzdivana IV 0,10

2. Spoleéné ¢asti domu: Bez vyjmenovanych spolecnych prostor I -0,01

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: 1. PP nebo 5. NP a vyssi bez vytahu I -0,05

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: Ptislusenstvi uplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, tstfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav)

Koeficient pro stavby 30 let po celkové rekonstrukci:
s=1-0,005* (30 + 15)= 0,775
9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vi) * Vi *0,775= 0,698
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy =27 019,- K&/m? * 0,698 = 18 859,26 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 96,60 m? * 18 859,26 K&/m?* 1,000 * 1,050=1 912 894,74
K¢

Cena stanovena porovnavacim zptisobem 1912 894,74 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek p.¢. 1025

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,050
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi To=1+> Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,050 = 1,050

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

wrix s Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 358,- 1,050 1 425,90
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1025 156 1 425,90 222 440,40
nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 156 222 440,40
Pozemek p.¢. 1025 - zjiSténa cena celkem = 222 440,40 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek p.¢. 1025 = 222 440,40 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 222 440,40 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1912 894,74 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 222 440,40 K¢

Spoluvlastnicky podil: 1 378 /4 230

Hodnota spoluvlastnického podilu:

222 440,40 K¢ * 1 378 /4230 =72 464,04 K&

Spoluvlastnicky podil na piislusenstvi a pozemku + 72 464,04 K¢

Bytovs jednotka 199/1 - zjistén4 cena = 1985 358,78 K¢&
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2. Pozemek p.c. 1024/1

2.1. pozemky
Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % 111 -0,01
veetn¢ - orientace SV, S a SZ

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=0,990

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 0,990 * 1,050 = 1,040

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od
této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidén 2312(1: /fnez‘]a Index  Koef. [ﬁfé /‘ﬁﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 358,- 1,040 141232
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. | zahrada 1024/1 765 141232 1080 424,80
Stavebni pozemek - celkem 765 1 080 424,80

13



2.2. Porosty

Okrasné rostliny ocenéné zjednodusenym zpiisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 1 080 424,80
Celkova vyméra pozemku m? 765,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostt: m? 50,00
Cena pokryvné plochy porostt K¢ 70 616,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 6 002,36
Porosty - zjiSténa cena celkem = 6 002,36 K¢
Pozemek p.¢. 1024/1 - rekapitulace

2.1. Pozemky: 1 080 424,80 K¢
Pozemek p.¢. 1024/1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 1086 427,16 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/3

Pozemek p.¢. 1024/1 - zjiSténa cena celkem

Rekapitulace ceny zjisténé

1. Bytova jednotka 199/1
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek p.¢. 1025

2. Pozemek p.¢. 1024/1
2.1. Ocenované pozemky
2.2. Porosty

Vysledna cena — bytova jednotka 199/1:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

Vysledna cena — pozemekp.¢. 1024/1:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

= 362 142,39 K¢

1 985 359,- K¢
1912 894,74 K¢&
72 463,91 K¢

=1985359,- K&

362 142,- K¢
360 141,60 K¢
2 000,67 K¢

=362 142,- K¢

1 985 359,- K¢

1 985 360,- K¢

362 142,- K¢

362 140,- K¢
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1D Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou — bytova jednotka 199/1

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovndni nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o ceng, za kterou by nemovitost mohla byt smén¢na. Pii
porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita,

velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Bytova jednotka ¢. 199/1

Bytova jednotka ¢. 199/1, v ulici Janackova, obec Jablonec nad Nisou

Jablonec nad Nisou

< K2- K4 - K5 - dalsi
& K1 - poloha velikost K3 - stav konstrukce vlastnosti
Oceiovany Janackova, Jablonec nad Nisou, okres 3+kk, 92.6 . . , . .
objekt Jablonec nad Nisou o V rekonstrukci Cihlova Viz popis
Prosecska, Jablonec nad Nisou, okres 2 , . . Viz komentaf +
1 Jablonec nad Nisou 3+1,73m Dobry Cihlova ptiloha
Podhorska, Jablonec nad Nisou, okres 2 . . . Viz komentaf +
2 Jablonec nad Nisou 3+1,72m Dobry Cihlova piiloha
3 Manesova, Jablonec nad Nisou, okres ) 2 Pred Cihlova Viz komentar +
Jablonec nad Nisou +1,61m rekonstrukei piiloha
Horni, Jablonec nad Nisou, okres 2 . . . Viz komentaf +
4 Jablonec nad Nisou 2+1,51m Dobry Cihlova piiloha
5 Bazanti, Jablonec nad Nisou, okres 241,76 mz Po rekonstrukei | Cihlova Viz komentar +

piiloha
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Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o .
. PSP | redukee | redukei | Ki- | K2- | 3 K4- K5~ K6- | gqy, | Occhovaného
& zaplacena " - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost konstrukce . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
. pramen pramen P
podlahové srovnani
plochy
1 4K26'328’77 Nepouzit 4Kzé'328’77 100 | 108 105 | 1.00 1.05 1.00 1.1907 | 35.549.48 K¢
2 13(58416’67 Nepouzit 13(55'416’67 100 | 108 105 | 1.00 1.05 1.00 11907 | 29.744.41 K¢
3 ;‘(%1"3’93 Nepouzit 4KOE'163’93 105 | 113 0.95 | 1.00 1.00 1.00 11272 | 35.631.60 K¢
4 ?(%019’61 Nepouzit 4K%019’61 100 | 117 110 | 1.00 1.00 1.00 12870 | 37.31127Ke
5 4K7é'236’84 Nepouzit 4K78236’84 1.05 1.07 1.15 | 1.00 1.00 1.00 1.2920 | 36.561,03 K&
Celkem pramér 34.959,56 K¢
Minimum 29.744,41 K&
Maximum 37.311,27 K¢
Smérodatna odchylka - s 3.003,86 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 31.955,70 K¢&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 37.963,42 K¢
K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient upravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav
K4 - Koeficient Gipravy na konstrukci stavby
K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti
K6 - Koeficient tipravy dle odborné Givahy odhadce
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentar k nemovitosti €. 1: Srovnatelna poloha zohlednéna v K1. Vyssi primérné cena
m2 menSich BJ byla zohlednéna v K2. Bytova jednotka prosla ¢astecnou rekonstrukci
(nova plastova okna, nové podlahy ve tfech mistnostech) zohlednéno v K3. V koeficientu
K5 zohlednén podil na zahrad¢

Komentar k nemovitosti €. 2: Srovnatelna poloha zohlednéna v K1. Vyssi prumérné cena
m2 mensich BJ byla zohlednéna v K2. Byt v roce 2011 prosel ¢astecnou rekonstruketi, pti
které byl rozsiten o jednu mistnost a byla k nému pfifazena mistnost pies chodbu, ze které
byla vybudovana kancelat. S moznosti vyuzivani zahrady za domem (zohlednéno v K5)

Komentat k nemovitosti ¢. 3: Lukrativnéjsi poloha zohlednéna v K1. Vyssi prumérna
cena m2 mensich BJ byla zohlednéna v K2. Nové jsou osazena plastovd okna. Byt
vyzaduje kompletni rekonstrukci. Stav zohlednén v K3.

Komentat k nemovitosti ¢. 4: Srovnatelna poloha zohlednéna v K1.Nizs§i primérna cena
m?2 vétSich BJ byla zohlednéna v K2. Bytovy diim prosel revitalizaci — nova stiecha,
hydroizolace, vyvlozkované kominy, plastova okna, ¢aste¢né zatepleny s novou fasadou.
V byté probehla rekonstrukce elektroinstalace (zohlednéno v K3).

Komentat k nemovitosti ¢. 5: Srovnatelnd poloha zohlednéna v K1.Nizs§i primérna cena
m2 vétSich BJ byla zohlednéna v K2. Byt i diim prosli celkovou rekonstrukei v roce 2018.
Soucasti kuchyné je kuchynska linka vcetné vestavenych spotfebici (mycka,
sklokeramicka deska, digestor). V celém byt¢ je poloZena plovouci podlaha (zohlednéno
v K3).

Komentar: Jedna se o podobné bytové jednotky ve srovnatelném stavu z dané lokality.
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Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

Ocenéni srovnavaci metodou — pozemek p.¢. 1024/1

34.959,56 K&/m®

%

92,60 m*

=3.237.255 K¢

3.237.000 K¢

Metoda trzniho porovnani je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrd a
vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Pozemek parc. €. 1024/1 v katastralnim uizemi Vrkoslavice

Pozemek v katastralnim uzemi Vrkoslavice, obec Jablonec nad Nisou
M K1 - poloh K2 - K3 - ucel K4 - inZenyrské K5 - dalsi
& poloha velikost uZiti sité vlastnosti
Oceiiovany Vrkoslavice, Jablonec nad Nisou, okres plocha 765 . . .
objekt v Jablonec nad Nisou m bydleni V dosahu Viz popis

1 Alesova, Jablonec nad Nisou, okres plocha 1252 | bydleni V dosahu Viz piiloha
Jablonec nad Nisou m P

2 Star4 osada, Jablonec nad Nisou, okres Pl?Cha 1416 | bydleni V dosahu Viz piiloha
Jablonec nad Nisou m

3 Janackova, Jablonec nad Nisou, okres plocha 900 bydleni V dosahu Viz piiloha
Jablonec nad Nisou m

4 Jablonova, Jablonec nad Nisou, okres plocha 1340 bydleni V dosahu Viz pfiloha
Jablonec nad Nisou m
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Cena Koef. Cena Cena
" pozadovani redukce po K1 - K2- K3-|  Kd- KS - K6 - Kix. | °ceovaného
[ resp. na redukei oloha | velikost ucel | inZenyrské dalsi uvaha K6 objektu
zaplacena na P uZziti sité vlastnosti | odhadce odvozena ze
2 pramen P
zalm pramen srovnani
N ... | 2.559,90 N
1 | 2.559,90 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 1.00 1.30 1.00 1.3000 | 1.969,16 K¢
M ... | 2.000,71 N
2 | 2.000,71 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.3000 | 1.539,01 K¢
M ... | 3.000,00 .
3 | 3.000,00 K¢ | Nepouzit Ke 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.3000 | 2.307,69 K¢
N v | 2.313,43 M
4 | 2.313,43 K¢ | Nepouzit Ké 1.00 1.00 1.00 | 1.00 1.30 1.00 1.3000 | 1.779,56 K¢
Celkem pramér 1.898,85 K¢
Minimum 1.539,01 K¢
Maximum 2.307,69 K¢
Smérodatna odchylka - s 324,45 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1.574,40 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér +s 2.223,30 K¢

K1 - Koeficient upravy na polohu nemovitosti
K2 - Koeficient upravy na velikost pozemku
K3 - Koeficient tipravy na vyuziti nemovitosti

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K4 - Koeficient tpravy dle vzdalenosti inZzenyrskych siti

K6 - Koeficient tipravy dle odborné ivahy odhadce (lepsi - horsi)

Komentar: Byla provedena podrobna analyza trhu se stavebnimi pozemky
obchodovanymi k ¢asu ocenéni. Zpracovatel si je védom moznych rozdila teoreticky
porovnatelnych nemovitych véci (poloha, izemni plan, moznost zastavéni, ptitomnost
inzenyrskych siti, vymery, evidence v katastru nemovitosti apod.), nicméné uvadény
etalon nemovitych véci umoziuje zhodnotit vysi, kde se obvykla cena ma nachazet. V
uvedené analyze jsou uvedeny realizované prodeje. Na pozemky se nahlizi, jako Ze jsou
nezastavéné a umozinuji zastavbu, nebot’ pozemky okolo objektu a pod objektem" se
neobchoduji na volném trhu. Pozemky pro srovnani jsou stavebni pozemky s obdobnym
vyuzitim ve srovnatelném stavu. Pozemky jsou z dané lokality. V koeficientu K5 bylo
odpovidajicim zptisobem zohlednéno podilové spoluvlastnictvi pozemku.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena podilu 1/3 po zaokrouhleni:

1.898,85 K¢&/m’

* 765 m’

=1.452.624 K¢

*1/3

=484.208 K¢

484.000,-- K¢
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E. Rekapitulace, odiivodnéni, kontrola:

I) Ocenéni dle platného cenového piedpisu
Bytova jednotka 199/1 1.985.359,-- K¢
Pozemek p.¢. 1024/1 362.140,-- K¢
IT) Ocenéni trznim porovnadnim
Vysledek dle srovnavaci metody
Bytova jednotka 199/1 3.237.000,-- K¢

Pozemek p.¢. 1024/1 484.000,-- K¢

Vyse uvedenymi metodikami byly vypocteny dilci ceny, které se stanou zakladem
pro stanoveni vysledné obvyklé ceny. Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiovaci
vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz ceny nemovitosti v poslednich
letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami. Statisticky
vyhodnocovana data nerozliSuji ceny, které na trhu vznikly mimo fadné trzni prostredi
(napf. prodeje v rodin€ a mezi znamymi, prodeje v mimotadnych okolnostech apod.), a
jako takova mohou vstupni udaje znacn¢ zkreslit.

F. ZAVER:

Znalecky tukol: Vypocet a stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro tucely
insolvenc¢niho fizeni.

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena bytové jednotky €. 199/1 a podilu
ve vysi 1378/4230 na spolecnych ¢astech budovy ¢.p. 199/9 a pozemku parc. ¢. 1025
v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

3.237.000 K¢

Slovy: tfimilionydvéstétiicetsedmtisic korun

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena podilu 1/3 na pozemku parc. ¢.
1024/1 v daném misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

484.000 K¢

Slovy: ¢tyfistaosmdesatctyftitisic korun
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Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecky ustav v oboru Ekonomika, Ceny a odhady - nemovitosti,
Ing. Ales Novak, Martin Malek, Frantisek Kotinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 31.05.2022

V“"\\' ; f
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/) // Yol ¢
/ “ e

//

Ing. Ales Novak Martin Malek Frantisek Kotinek
G. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. k provedeni
zédkona o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozd¢jSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢&. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu tustavl kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod potfadovym Cislem 16508-1150/2022 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zakona ¢.

99/1963 Sb. obcansky soudni fad, v platném znéni.
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H. Seznam priloh

vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, ortofoto mapa, fotodokumentace
predmétu ocenéni, srovnavané nemovitosti, vytez z povodiové mapy

I. Pilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

31052 828

Informace o jednotce
Cislo jednotiy

Typ jednotky:

Zplsob wugitic

Budowva:

Katastralni Gzemi:

Cislo LV:

Podil na

spolecmych castech:

Viastnici, jini opravnéni

Infmace o jednolcs | Nahiiden do kalasine nemavilost

1991

jednotka vymezena podie zakona o viastnictvi byt
byt

£p 199

rslavice [BSE071]
B354

1378/4230

Yerner Tomas, lanackova 1999, Vrkoslavice, 46606 Jablonec nad Misou

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany 23dné zpisoby ochrany.

Omezeni viastnického prava

Zastawni pravo smiluwni

ling zapisy

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insohvencniho zakona) - Vemer Tomas

Zavazek neumoznit zapis noveho zast. prava namisto stareho

Zavazek nezajistit zast. pr. ve whodnéjsim poradi mowy diuh

Memowitost je v Gzemnim ocheodu, kde statni spravu katastru nemowvitost R vykonava Katastralni Orad pro Liberecky kraj,
Eatastralm pracowviste Jablonec nad Misou™

Zobrazené udaje majl informativni charskter. Platnost dat k 31.05.2022 07-00.

i 2004 - 2022 L esicy ufad semimdticy

5 latastraini L

hiltprs: frahlizenidokn. cusk cxZabearObjekt aspxTencrypled=T]¥wZNEV 1 ZF Sbq g FnDEZ s-WTRj4 e UBIPg PyRpruHT cB X XINexH-Sgmml

Werze .26 b0 [WWWE]

1
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310532 14:43 Infoemace o pokemky | Mahlifeni do katastu nemovitost]

Informace o pozemku

Parcelni cislo: ipeso

Obec Jablonec nad Misou [563510]%
Katastralni tzemi: Wrkoslavice [65607 1]

Cisko Lv: 8853

Wméra m: 156

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list

Ureni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemkis zastavéna plocha a nadvafi
Stavba na pozemias £p 199

Vlastnici, jini opravnéni

Bardin Lubos, Janackova 193/9, Vrkoslavice, 46606 Jablonec nad Nisou 161/705
Chovanowa Petra, Jlanackova 199/9, Vrkoslavice, 46606 Jablonec nad Misou 243/4230
Glaser Pavel, Janackova 1999, Vrkaslavice, 46606 Jablonec nad Misou B43/4230
Yerner Tomas, lanackova 199/9. Vrkoslavice 46606 Jablonec nad Misou 6BI2115

Zpisob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany zadne zplsaby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPEL

Omezeni viastnického prava

Upozoméni: Omezeni a jiné zapisy vrtahujici s ke spoluviastnilkim se zobrazuji u phsiuEnych jednotek

liné zapisy

Upozaméni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluviastnikom se zobrazuji u phelusngch jednotek

=

¥ Rizeni amci ktarych byl k nemowitosti zapsan cenowy Uda

Nemowitost je v Gzamnim obvody, kde statni spravy katastru nemovitosti CR vykanava Katastralni ufad pro Liberecky kraj,
Katastraini pracovisté lablonec nad Misou™
Zobrazené Odaje majl informativni charakier. Matnost dat k 31.05.2022 13:00.

© 2004 -2022 Cesiy utad remémiicky a katasiralnic Verze .26 b [WAWWE]

hitp:!inahilzenidokn cuws c2FobrarObjekl sspxfencryplad=13Mnnhl_miL UNMLI_FWeOLep12tH3aTFO0bakcpn Y REMuATLD 12 XB6BIG.. 11
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310522 1144 Informace o pozerniy | Nahifen| do katasiru nemaovitostl

Informace o pozemku

Parcelni Cislo: Jozan =

Obec Jalblonec nad Misou [563510]C
Katastraini uzemi: Vrkostawvice [656071]

Cisio LV: 6960

Vimeéra [m]: 765

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list:

Uréeni wymeéry: Ze spuradnic v 5-JTSK

Drubh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Barfim Lubos, Janackova 199/9, Vrkoslavice, 46606 Jablonec nad Nisou
Chowvanowa Petra, Janackova 19979, Vrkoslavice, 46606 Jabloner nad Misou
Glaser Pavel, Janackova 199/%, Yrkoslavice, 46606 Jablonec nad Misou

Verner Tomas, Janackova 199/9, Vrkoslavice, 46606 lablonec nad Misou

Zpisob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPE)

13
/6
16
13

840787 TE5
Omezeni viastnického prava
Zakar zeizeni
Zastavni pravo smiuvni
liné zapisy
Rozhiodnuti o dpadiu (§ 136 odst 1 insolvencnibio zakona) - Verner Tomas
Zavarek neumaoZnit zapis noveho zast prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Zavazek zastavniho véfitele nepoadat o vymaz zastav. prava

hiltps-iinahlienidokn curk c2ZobrarObekl aspxTencrypled=5TqF ZgnL T TOMAD=ROZHILicra OXTxokdv ogiBSqeyg il sCOREKC HURGCANCL .
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Zprava o riziku povodné

: -
% Zprava o nebezpedi povodné cap
Adresa Krajt Liberecky kra| UNce, £.p./E.0.1 Tandckova 199/9
Okres: Jablones nad Nigou Pt 46606

Obec - &st obee: Jablonec nad Nisou - Virkoslovice

Rizikova zdna pro vybranou adresu

m:l 20na 22 zanadbatengm nebezpedm viskytu povodngd/ siplavy.

Doplfujici informace

Soufadnice 5-JTSK: X: -6A0803 ¥ -261004
Soufadnice GPS: N 50°47'48"° E: IS“}U‘I&,EE"

Kivd adresy: 12089761 {dle registru RUTAN)

Presnosk; adresa byla zamefena 5 plesnost na stavebni objekt

Capyright & 2422 CEDA Maps a.8,

Vysvétlivky pojmil

oo zikiad® vyhodnoceni viech aspekell jsou definoving 4 tarffni povedhove zény podie miry nebezpes viskyty povodnl
Dm 1 - rona se Fanedbatednym neberpedim visiytu povodng Faplavy,

[ z6na 2 - 26na s nizkym nebezpedim vskyt povodné/ zapiavy,

2604 3 - 26na se stiednim nebezpetim vskytu povadné/ zaplavy.

[l 2602 4 - z6na s vysokym nebezpecim vysky povdn zapiavy,

Scufadnice 5-JTSK (Systém jednoiné trigonometrické sité katastralni) - geodeticky soufadncovy systém poudivany v CR
Kid adresy - pledivac kid ndresnibio mista die registru RUTAN

Poskytovate! sluzby; intermap Technologees, s.r.o, Vice mformac na weiw.nbermap.cz.

Terrta prachbr @ inbirmeca obieleni v eyt @il gosan fibe el o mateiil 1ﬂhmr_l_;n- prtula iy pujiataym Dbesn @ podEnie sybadsacar pagirsych rbareet] s sdson
urduey b st peajiva @duly, Dedminksy whvini o tinagy schrasy ancbnizh ddapl — dpled c2del e stafani oln.
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace

Prodej, Byt, 73 m’, Prose¢ska &.p. 175,
Jablonec nad Nisou, okres Jablonec
nad Nisou

a1
,IL ¢

i 0 Mlli“‘ Jiak
f ‘[

Celkova cena: 3.090.000 K¢

Adresa: Prosecska, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 K&
3 200 000 K&
3 000 000 K&
2 800 000 K¢
2 600 000 K&
& & g
$ $ $
$ & S
& & S
——1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[_] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Prosec¢ska, Jablonec nad Nisou, okres Konstrukce budovy Cihlova
Jablonec nad Nisou
Cena dle kupni 3090 000 K¢ Dispozice 3+1
smlouvy
Kupni smlouva 10.01.2022 Stav objektu Dobry
podepsana dne
Cislo Fizeni V-203/2022-504 Plocha uzitna 73
Poznamka k cené 3 090 000 K¢ za nemovitost, véetné Vlastnictvi Osobni
provize

Slovni popis

Nabizime vam k prodeji byt o dispozici 3+1 o celkové vyméie 73,6 m2 v Proseci nad
Nisou. Bytova jednotka prosla ¢aste¢nou rekonstrukei (nova plastova okna, nové
podlahy ve tfech mistnostech) a nachazi se v poslednim patie cihlového domu, ke
kterému nalezi podil na spole¢nych ¢astech domu i na zahrad€. Soucasti bytu je i maly
ulozny prostor v mezipatte. Naklady na bydleni jsou nizké diky vlastnimu plynovému
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kotli. Celkové néklady na provoz: 3.670,- K¢ (zalohy na plyn: 1.300,- K¢, zalohy na
elektfinu: 800,- K¢, fond oprav v¢. vody, odpadu apod.: 1.570,- K¢). Doporucujeme
osobni prohlidku. V pfipad¢ z4jmu hypotecni uvér zatidime.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Nemochice s pcliklinikou@
Jablonec nad Nisou

B 14 | m ;
3 \ Nova Ves
, @CENT:RAL JABLONEC nad:NiseU
' . Jablonec :
: g nad Nisou \\
Kaufland Jablonec 9
nad Misou-Turnovska ,
Dobra Voda
287
eqchnousk®
Google \ Hamsovice Map data E2022 Google
' Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Byt, 72 m’, Podhorska &.p.
45/73a, Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 2.550.000 K¢

Adresa: Podhorska, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 000 000 K¢
2 800 000 K¢

2 600 000 K¢

L ]
o

2 400 000 K¢

2200 000 Ké&
& ¢
+ ; >
St R S
o &

Vv &

1 Vvyvoj ceny ] Viozeni inzeratu ] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Podhorska, Jablonec nad Nisou, okres Dispozice 3+1
Jablonec nad Nisou

Cena dle kupni 2 550 000 K¢ Stav objektu Dobry

smlouvy

Kupni smlouva 08.10.2021 Podlahova plocha 72

podepsana dne

Cislo Fizeni V-7517/2021-504 Plocha uzitna 72

Poznamka k cené 2 499 000 K¢ za nemovitost, véetné Umisténi objektu Rusna cast
provize obce

Konstrukce budovy Cihlova Vlastnictvi Osobni

Slovni popis

Nabizime ke koupi byt v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+1+kancelaf s jihovychodni
orientaci a velikosti 72 m? s moznosti vyuzivani zahrady za domem. Byt se nachazi ve
4. nadzemnim podlazi zdéného bytového domu, v Jablonci nad Nisou, v ulici
Podhorska. Byt v roce 2011 prosel castecnou rekonstrukei, pti které byl rozsifen o jednu
mistnost a byla k nému pfifazena mistnost pies chodbu, ze které byla vybudovana
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kancelaf. K dispozici je také balkon na mezipatie a sklepni mistnost. Vytapéni bytu a
ohtev teplé vody je feSen kombinovanym plynovym kotlem umisténym v ptedsini. Pro
blizsi informace kontaktujte makléfe.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Nemochice s poliklinikou

: Jablonec nad Nisou w {{
N B Nova Ves
< 5 @ centraL sablonee Loy es.
B 43 -
~ Jablonec
EF  nad Nisou
Kaufland Jablonec i
nad Misou-Turnovska '

I~
?

N .\ : \

Dobra Voda

Google

ceychney KB
N

Marsovice
Map

Ocenovana nemovitost ,

data 82022 Google

Srovndvand nemovitost
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Zaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3
1. Identifikace
Prodej, Byt, 61 m’, Manesova é.p.

2701/44, Jablonec nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou

Celkova cena: 2.450.000 K¢

Adresa: Manesova, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2700 000 K&
2 600 000 K&

2 500 000 K&

o . g s

2 400 000 K&
2 300 000 K&

2 200 000 Ké&
ol ol
v v
& & & & R
& & $ 53 2
& S S S

>
v <

[——1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[_——] Inzerat odstranén Kupni smiouva

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Manesova, Jablonec nad Nisou, okres Dispozice 2+1
Jablonec nad Nisou

Cena dle kupni 2 450 000 K¢ Stav objektu Pred

smlouvy rekonstrukci

Kupni smlouva 03.11.2021 Podlahova plocha 61

podepsana dne

Cislo Fizeni V-8166/2021-504 Plocha uzZitna 62

Poznamka k cené 2 450 000 K¢ za nemovitost Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis

Nabizime byt v blizkosti jablonecké piehrady. Jednotka s dispozici 2+1 a vymérou
61m2 se nachazi v prvnim patie tiipatrového rohového domu. Sestava se z chodby,
kuchyné, obyvaciho pokoje, loznice a koupelny. Orientovana je na dvé svétové strany -
S,Z. Nové jsou osazena plastova okna. Byt vyzaduje kompletni rekonstrukci. Vytapéni
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je feseno piimotopnym plynovym topidlem. K jednotce dale nalezi dvé pudni koje, dvé
ktilny a domovni dvir skyta moznost pro parkovani na soukromém pozemku. V ramci
Jablonce nad Nisou se jedna o velmi strategickou polohu. V dochozi vzdalenosti se
nachazi jablonecka piehrada, centrum mésta i veskerd ob¢anska vybavenost (matetska i
zéakladni skola, prakticky 1ékar, supermarket Tesco, posta). V sousedni ulici naleznete
plavecky bazén a méstskou sportovni halu. Rodiny s détmi oceni blizkost nékolika
détskych htist’ a okoli nabizi moznost navstivit nékolik vyhledavanych

restauraci. Majitel si vyhrazuje pravo prodat nemovitost nejvyhodné;jsi

nabidce. Doporucujeme prohlidku. V ptipad¢ zajmu, nebo dalsich dotazil, se nevahejte
obratit na makléte.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

E3
Wratislavice @Rozhiedna nad Prosesi
nad Nisou Lucany
; nad Nisou SIArEOUKE
, \ 4]
(2] Nova Ves
= ] Jablonec- nad MNisou
| Eaa2 | nad ou
Cisarsky kamen@ - Rozhledna@
Dlouhy Most ) l? Cerna Studnice
QAreéI Obii sud Javornik Dobra Vada
Jefmanice !
ol Marsovice Zdasada
Rychnov Péncin
u Jablonce < =
nad Nisou Dalesice oz aice
Gocogle Puleényv Skuhrowv Map data G2022 Google
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' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Byt, 51 m’, Horni &.p. 191,
Jablonec nad Nisou, okres Jablonec
nad Nisou

Celkova cena: 2.449.000 K¢

Adresa: Horni, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
2 700 000 Ke&
2 600 000 K&

2 500 000 K&

2 400 000 K&
2 300 000 K¢

2 200 000 K&

& & o
S’ = S <

[—1 vyvoj ceny [} Viozeni inzeratu [} Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvg))
Adresa Horni, Jablonec nad Nisou, okres Jablonec Dispozice 2+1
nad Nisou

Cena dle kupni 2 449 000 K¢ Stav objektu Dobry
smlouvy

Kupni smlouva 21.02.2022 Plocha uzitna 51
podepsana dne

Cislo Fizeni V-1295/2022-504 Umisténi objektu Klidna ¢ast

obce

Poznamka k cené 2 449 000 K¢ za nemovitost, véetné Vlastnictvi Osobni

provize, véetné poplatki, véetné pravniho
servisu

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis
Hledate bydleni v okoli Jablonce nad Nisou a Liberce? Nebo hledate investici do
nemovitosti? Pak praveé pro Vas mame k prodeji bytovou jednotku 2+1 o vyméte 50,6

m2. Jedna se o byt, ktery je umistény ve druhém podlazi bytového domu o celkem Sesti
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bytovych jednotkach. Velmi klidna lokalita s vyhledem do okolni ptirody. Bytovy dim
prosel revitalizaci — nova stfecha, hydroizolace, vyvlozkované kominy, plastova okna,
¢astecné zatepleny s novou fasadou ( do zimy 2021 bude zatepleni a fasada kompletné
dod¢land ). Vytapéni bytové jednotky je feSeno krbovymi kamny a ptipadné je mozné
vytapét elektrickymi pfimotopy. V byté probéhla rekonstrukce elektroinstalace. Velkou
vyhodou je dalsi tillozny prostor, ktery zajist'uje nové postavena vlastni kolna, dale k
bytu nélezi vlastni uzamykaci piidni koje a sklepni koje. Byt je jesté v tuto chvili v
druzstevnim vlastnictvi, ale do konce mésice 09/2021 bude prevedeny do vlastnictvi
osobniho a bytovou jednotku tak nabizime pfevedenou. 3km do centra mésta Jablonec
nad Nisou, 9km do centra mésta Liberec. V piipade zajmu o blizsi informace nas
nevahejte kontaktovat, financovani nemovitosti Vam radi zajistime.

4. Fotodokumentace

<
i

5. Mapové zobrazeni

14§
Vratislavice eRozhlEdna nad Proseci
nad Misou Lé-l.ﬁaf'l)’ )
nad Nisou. g 50uka
, [ 14]
K Nova Ves
Jablonec nad leo{

B nad ou
Cisafsky kamene L . Rozh!ed_na@
Dlouhy Most Cerna Studnice

|
Dobra Voda

QAreél Obfi sud' Javornik
Jefmanice i
Reaclo Marsovice Zdsada
Rychnov Péncin
u Jablonce - =l
nad Misou Dalesice PaLshlee
Gocgle Pule&ny Skuhrov Map data 2022 Google
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' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

1. Identifikace

Prodej, Byt, 76 m’, BaZanti &p. 2076/9,
Jablonec nad Nisou, okres Jablonec
nad Nisou

Celkova cena: 3.590.000 K¢

Adresa: Bazanti, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zadatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 000 000 K&
3 800 000 K&
3 600 000 K¢
3400 000 KC @
3 200 000 K&

3 000 000 K&

=~ o
——1 vyvoj ceny ] Viozeni inzeratu [[_—] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Adresa Bazanti, Jablonec nad Nisou, okres Dispozice 2+1
Jablonec nad Nisou

Cena dle kupni 3590 000 K¢ Stav objektu Po

smlouvy rekonstrukci

Kupni smlouva 13.12.2021 Plocha uZitna 76

podepsana dne

Cislo Fizeni V-9187/2021-504 Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce

Poznamka k cené 3390 000 K¢ za nemovitost Vlastnictvi Osobni

Konstrukce budovy Cihlova

Slovni popis
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Nabizime ke koupi slunny byt o vymeéte 76m2 v klidné ¢asti Jablonce nad Nisou pobliz
centra mésta. Byt i diim prosli celkovou rekonstrukei v roce 2018.  Jedna se o bytovou
jednotku s dispozici 2+1, ktera je umisténa ve druhém patie cihlového bytového domu.
Byt se sklada ze dvou obytnych mistnosti orientovanych do vnitrobloku. Soucésti
kuchynég je kuchynska linka véetn¢ vestavenych spotfebict (mycka, sklokeramicka
deska, digestot). V celém byt¢ je poloZena plovouci podlaha. Koupelna vybavena
vanou, umyvadlem a WC. Cely objekt je vytapén centralnim plynovym kotlem. Ohtev
vody zajistuje spolecny zasobnik pro vSechny byty. Spolecny prostory se nachazi v
suterénu domu. Vzhledem k blizkosti centra je v dosahu veskera obcanska vybavenost
- Skola, skolka, obchod s potravinami, autobusové nadrazi. Centrum vzdalené 5 min
pesi chiize.

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Nemochice s poliklinikou Q
Jablonec nad Nisou

| (
a ’ X, Nova Ves
= e [ SR @CENE—', LR nad Nisou
e R s b
~ Jablonec \
B nad Nisou
Kaufland Jablonec il
nad Nisou-Turnovska ,
s \ X
-
Dobré Voda i
287 ]
achnovst®
\
Google Y “ Marsovice .
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Ocenovana nemovitost
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Srovnavana nemovitost
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