ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 1488/47/22

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika., odvétvi Ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené bytové jednotky ¢. 3106/30, ktera se nachazi v bytovém domé ¢.p. 3106 na ulici Dr. M.
TyrSe v katastralnim uzemi Frydek v obci Frydek - Mistek v okrese Frydek - Mistek.

Znalec: Ing. Miroslav Balnar
Vratimovska 425
739 32 Vratimov - Horni Datyné
telefon: 777 729 127
e-mail: miroslav.balnar@seznam.cz
IC: 154 90 807 datova schranka: pkysSya

Zadavatel: Insolvency Project v.o.s
Bieblova 1110/1b
500 02 Hradec Kralové
OBVYKLA CENA 2 200 000 K¢

Pocet stran: 30 a 6 stran ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Vyhotoveni Cislo:

Podle stavu ke dni: 14.9.2022 Vyhotoveno: Ve Vratimové 20.9.2022



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Na zakladé objednavky spolecnosti Insolvency Project v.o.s. je ukolem znalce vypracovani
znaleckého posudku o cené nemovitosti - bytové jednotky ¢. 3106/30, kterd se nachazi v bytovém
domé ¢.p. 3106. Bytovy dim se nachdzi na pozemku ¢. 1831/280 na ulici Dr. M. TyrSe v
katastralnim tizemi Frydek v obci Frydek - Mistek.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni se provadi pro ucely insolvenéniho fizeni

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 14.9.2022 za piitomnosti znalce a piitelkyné pana
Alese Mojestika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Znalec vyuzil pfi zpracovani znaleckého posudku informace poskytnuté majitelem nemovitosti,
dale vychézel z ptedlozenych listinnych dokumentt a ze skutecnosti zjiSténych pfi mistnim Setfeni.
V ¢asti znaleckého posudku o vyroku o trzni cené nemovitosti, znalec vychazel z informaci vlastni
databaze nemovitosti a z informaci ziskanych z uzavienych kupnich smluv a z databézi realitnich
kancelafi ptisobicich v regionu.

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- Vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 12597, ktery vyhotovil Katastralni ufad Frydek -
Mistek ke dni 29.8.2022

- Kopie katastralni mapy, ktera byla vyhotovena internetovym pfistupem do katastru nemovitosti

- Informace k bytové jednotce €. 3106/30, které byly ziskdny z Prohlaseni vlastnika k bytové
jednotce

- Skutecnosti a informace zjisténé znalcem pii mistnim Setfeni od uzivatele bytové jednotky

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vsechny podklady, které mél znalec k dispozici jsou relevantni a pravdivé ( jedna se zejména o
listinné podklady o nemovitosti ). Znalec vychdzel pouze z informaci, které jsou fddné ovéieny a z
udaji zjisténych pii mistnim Setfeni. Podklady je proto mozno pouzit pii vypracovani znaleckého
posudku.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni se provadi dle platnych cenovych ptredpist dle Zakona €. 151/1997 Sb. ve znéni aktudlnich
cenovych predpist vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodeji
stejné¢ho, poptipadé¢ obdobného majetku nebo)pti poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vS§echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy, mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se porovnanim ze sjednanych cen.



Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovand c¢éstka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po ndlezitém
marketingu, kdy kazdad ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoliv tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzajemné nezavisle.

Trzni hodnotou predmétu ocenéni je odhadovana castka, ktera se urCuje zpravidla na zdkladé
vybéru z vice zplsobll ocenovani, a to zejména zplsobu porovnavaciho, vynosového nebo
nakladového. Pti uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohlediiuji trzni rizika a predpokladdany
vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém by byl obchodovan.

Pfi ureni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pftihlizi k moznosti jeho
nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky dosazitelné, pravné
pfipustné a ekonomicky proveditelné.

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyviji v obdobi rozvoje trzniho hodnoty
je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocetiovaci metody:

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci sniZzena o pifiméfené opotiebeni
odpovidajici opotfebené véci stejného stari a pfiméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je
cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potidit v dobé ocenéni, bez

odpoctu opotiebeni.

Vynosova metoda je zaloZena na koncepci ,,¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice®.
Vynosovou hodnotou si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Porovnivaci metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz
ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Znalec vyuzil pfi zpracovani znaleckého posudku informace poskytnuté majitelem nemovitosti,
dale vychazel z predlozenych listinnych dokumentti a z vysledki a zjisténych skute¢nosti pii
mistnim Setfeni. V ¢asti znaleckého posudku o vyroku o trzni cené¢ nemovitosti, znalec vychézel z
informaci vlastni databaze nemovitosti a z informaci ziskanych z uzavienych kupnich smluv a z
databazi realitnich kanceléii ptisobicich v regionu.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Pro tvorbu trzni hodnoty nemovitosti bylo znalcem zji§téno, Ze tento typ nemovitosti je b&zné
pfedmétem obchodovani na realitnim  trhu. Proto bylo moZno nalézt srovnatelné nemovitosti které
maji stejné nebo podobné charakteristické znaky jako ma oceniovana nemovitost.

Z tohoto divodu bylo mozné sestavit mnozinu srovnatelnych objektil. S ohledem na vyse uvedené a
zjisténé skute¢nosti pouzil znalec pro stanoveni trzni hodnoty nemovitosti pfedev§im porovnavaci
metodu.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Moravskoslezsky, okres Frydek-Mistek, obec Frydek-Mistek, k.u.
Frydek
Adresa nemovité véci:  Dr. Miroslava TyrSe 3106, Frydek - Mistek

Vlastnické a evidencni udaje
Ales Mojestik, Dr. M. Tyrse 3106, 738 01 Frydek - Mistek, podil 1/ 1

Bytova jednotka ¢. 3106/30 o velikosti 3+ 1
Podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 7872/418338

Vlastnik :

Ale$ Mojestik

dr. M. Tyrse 3106

738 01 Frydek - Mistek

Dokumentace a skutecnost

Znalec nemél k dispozici zadnou projektovou dokumentaci. Informace o podlahové plose
jednotlivych mistnosti byly ziskany z ProhlaSeni vlastnika. Kontrolni méfeni bylo provedeno
laserovym dalkomérem zn. Bosch.

Mistopis

Statutarni mésto Frydek - Mistek se nachdzi v Moravskoslezském kraji. Mésto se nachazi cca 10 km
od Statutarniho mésta Ostrava. Mésto se skldda ze dvou ¢asti Frydku a Mistku, které oddéluje feka
Ostravice. Ve mésté je kompletni infrastruktura. Méstem prochazi dalnice ve sméru na Cesky
TéSin. Méstem rovnéZ prochédzi Zelezni¢ni trat’ ve sméru na Beskydy. K dispozici je nakupni
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centrum , vSechny typy Skol, nemocnice, posta, sportovni hala, restaurace a pod. Ve mésté funguje
mestskd hromadnd doprava - autobusy. Ve mést¢ ma své sidlo nékolik vyznamngjsich
podnikatelskych subjektti. Mésto tvofi branu do rekreacnich oblasti Moravskoslezskych Beskyd.

Bytovy diim se nachazi na ulici Dr. M. TyrSe v $irS§im centru mésta. V okoli se nachazi predevsim
sidlistni zastavba ( panelova vystavba ).

Situace
Typ pozemku: (Xl zast. plocha [0 ostatni plocha [ orna pida
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD X byty O rekr.objekt [J garaze [ jiné
Okoli: bytova zona O primyslova zéna O nékupni zéna
O ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. & /O elektro & telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I1.,IT1.tf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - sidlistni zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1831/60 Statutarni mésto Frydek - Mistek

Celkovy popis nemovité véci

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3 + 1, ktera se nachazi v sedmém nadzemnim podlazi
bytového domu typové panelové konstrukce typu na ulici Dr. M. TyrSe. Bytovy dim byl postaven
cca v letech 1980 - 1985.

Bytova jednotka je k datu ocenéni uzivdna a je v primérném technickém stavu nse zakladni
technickou udrzbou.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém uzemi
NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy




Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Na listu vlastnictvi ¢. 12597 pro k.u. Frydek je v oddile C - V&cna prava zatézujici
nemovitosti uvedeno :

°Zastavni pravo smluvni

- do vyse 1 282 000,- K&

- do vyse 1 282 000,- K¢, doba vzniku do 20.2.2054

Opréavnéni pro : G.P. Investments a.s., Ostrovského 253/3, 150 00 Praha 5 Smichov

Povinnost k : Jednotka ¢. 3106/30

Listina : Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle ob¢. z. o zdkazu zcizeni ¢. ZN/0666525129
ze dne 29.8.2018.

Podzastavni pravo :

- ve vysi 19 500 000,- K¢

- do vyse 39 000 000,- K¢, doba vzniku do 1.7.2033

Opréavnéni pro : NEY spofitelni druzstvo, Rohanské ndbtezi 671/15, 186 00 Praha - Karlin

Na listu vlastnictvi €. 12597 pro k.u. Frydek je v oddile D - Poznamky a dals$i obdobné udaje
uvedeno :

°Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Jaro$, Exekutorsky tufad Chrudim, Skroupova 150, 537 01
Chrudim

Povinnost k : Majestik Ales, Dr. M. TyrSe 3106, 738 01 Frydek - Mistek

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-3690/2020 -10 ( 28
EXE3458/2020 ) ze dne 24.11.2020.

°Zahéheni exekuce

povétfeny soudni exekutor Mgr. Jaroslav Kocinec LL.M., Farni 19, 738 01 Frydek - Mistek
Povinnost k : Majestik Ales, Dr. M. TyrSe 3106, 738 01 Frydek - Mistek

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského aradu Frydek -
Mistek 142 EX-01176/2020 -11 ( 28 EXE 3500/2020 ) ze dne 30.11.2020.

°Zahajeni exekuce

povétfeny soudni exekutor Mgr. Zden¢k Racek, Kpt. Jarose 256, 595 01 Velka Bites
Povinnost k : Majestik Ales, Dr. M. TyrSe 3106, 738 01 Frydek - Mistek

Listina : Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tfadu Zd’ar nad
Sazavou, Mgr. Zdenek Racek 179 EX-124/2021 -15 ( 28 EXE 3500/2020 ) ze dne 15.1.2021.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiména



3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Bytova jednotka ¢. 3106/30
1.1. Ocenovany byt
1.2. Pozemek ¢. 1831/280

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 3106/30



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Néazev predmétu ocenéni: Bytova jednotka

Adresa pfedmétu ocenéni: Dr. Miroslava TyrSe 3106
Frydek - Mistek

LV: 12597

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Frydek-Mistek

Katastralni uzemi: Frydek

Pocet obyvatel: 55 006

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 855,00 K&/m>

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢&.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb. a ¢. 424/2021 Sb.,
kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez I 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Negativni - Na nemovitosti I -0,04
vazne zastavni pravo a exekuce

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva II 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz ne¢které katastralni uzemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)



9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatfizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu Iy =P * P;*Pg* Py * (1 + E P =1,178
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg *Po * (1 + > P;))=1,020
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupné obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00
Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvySujici cenu - V poslednim I 0,30

sledovaném obdobi byl zaznamenany prudky narust poptavky po
téchto nemovitostech

11
Index polohy Ip=P *(1+> P)=1,380
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,626

-10 -



V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,408

1. Bytova jednotka ¢. 3106/30

1.1. byt

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3 + 1, kterd se nachazi v sedmém nadzemnim podlazi
bytového domu typové panelové konstrukce na ulici Dr. M. Tyr$e ve Frydku - Mistku. Bytovy
dim je nepodsklepeny a ma jedno technické podlazi a celkem tfinadct nadzemnich podlazi s
plochou stiechou. V domé se nachazi celkem 60 bytovych jednotek. Dle dostupnych informaci byl
dim postaven okolo let 1980 az 1985. Bytovy diim je po komplexni revitalizaci, bylo provedeni
zatepleni fasady, vyména vstupniho portalu, listovnich schranek a zvonkového tabla. V domé¢ je
dvakrat osobni vytah.

Bytovéa jednotka o velikosti 3 + 1 se nachdzi v sedmém nadzemnim podlazi. Orientace hlavnich
mistnosti je ve sméru na vychod a zapad. Byt je pfevazné v piivodnim technickém stavu se zakladni
technickou udrzbou. Bytové jadro je nové zdéné z porobetonu. V koupelné je vana a umyvadlo. WC
typu kombi je umisténo v koupelné. V kuchyni je star§i kuchynska linka s kombinovanym
spordkem. Vnitini dvefe jsou dievéné plné a castecné prosklené. Elektroinstalace je svételnd. Okna
jsou plastova s izola¢nim dvojsklem a v¢. vnitinich zaluzii. V kuchyni a koupelné je keramicky
obklad. Povrch stén tvoti stérkové omitky. Povrch podlah tvoii pfedevSim plovouci podlahy a
keramicka dlazba. Vytapéni je dalkové a ohfev vody je centralni. Vstupni dvefe do bytu jsou
standardni. V byt€ je ptipojka wifi a k bytu patii nezasklend lodzie a sklep.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Frydek—Mistek

Stafi stavby: 43 let

Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 24 864,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;‘:f(ﬂ;ﬁgvtédllj‘;::{lfy“

kuchyné: 822* 1,00= 822 m"
pokoj: 21,95* 1,00 = 21,95 m’
pokoj: 13,65* 1,00= 13,65 m’
pokoj: 12,15* 1,00 = 12,15 m?
predsii: 1321 * 1,00= 13,21 m*
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koupelna: 2,85% 1,00= 2,85 m’
we: 1,03% 1,00= 1,03 m?
sklep: 1,25*% 0,10= 0,13 m?
lodzie: 4,41% 0,20= 0,88 m’

2

Zapocitana podlahova plocha bytu: 74,07 m

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena 11 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, kocarkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu 11 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etdzové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stati 43 let:
s=1-0,005* 43 =0,785
9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) *V*0,785=0,707

i=1
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 1,380

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 24 864,- K&/m” * 0,707 = 17 578,85 K¢&/m?
CBp=PP * ZCU * I * Ip = 74,07 m®> * 17 578,85 K&m?> * 1,020 * 1,380= 1 832 787,28 K&

Cena stanovena porovnavacim zpusobem = 1 832 787,28 K¢

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek ¢. 1831/280

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,020

Index polohy pozemku Ip = 1,380
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Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,01
- omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - 11 -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Chranénd krajinna oblast v 1.a  III -0,01
2. zo6n&, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu - Bez vlivu na cenu. I 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) P;i=0,970

i=1

Celkovy index I = I * I * Ip = 1,020 * 0,970 * 1,380 = 1,365

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m] Index  Koef. [K&/m]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 855.- 1,365 1 167,08
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 1831/280 472 1167,08 550 861,76
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 472 550 861,76
Pozemek ¢. 1831/280 - zjiSténa cena celkem = 550 861,76 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek ¢. 1831/280 = 550 861,76 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 550 861,76 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1 832 787,28 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islufenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 550 861,76 K¢
Spoluvlastnicky podil: 7 872 / 418 338
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Hodnota spoluvlastnického podilu:
550 861,76 K& * 7872 /418 338 =10365,74 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 10 365,74 K¢

Bytova jednotka ¢. 3106/30 - zjisténa cena 1 843 153,02 K¢

Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 3106/30

Ocenovana nemovita véc
o ¥, 2
Uzitna plocha: 74,07 m

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Bytova jednotka ¢. 1
Lokalita: Frydek - Mistek
Popis: Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3 + 1 v osobnim vlastnictvi. Byt se nachazi

v sedmém nadzemnim podlazi bytového domu typové panelové konstrukce na ulici
Novodvorska. Dim je po kompletni revitalizaci se zateplenou fasadou.Okna jsoul
plastova. Bytové jadro je zdéné. V koupelné je vana a umyvadlo. V kuchyni je
pomérné nova kuchyinska linka. Celkové dobry technicky stav.

Podlazi: 7.N.P.

Dispozice: 3+1

Typ stavby: montovana panelova

Uzitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,90
K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00
K3 Poloha - Frydek - Mistek 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - dobry 0,90
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Frydek - Mistek; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - dobry; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.9.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 700 000 70,00 38 571 0,81 31243
Nazev: Bytova jednotka ¢. 2
Lokalita: Frydek - Mistek
Popis: Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3+1, v osobnim vlastnictvi, nachazejici se V|

Sestém nadzemnim podlazi bytového domu typové panelové konstrukce ve Frydku -
Mistku, na ulici Novodvorska. Je napojen na elektfinu, plyn, horkovod, centralni
vytapéni a internet,. Dim je zatepleny a po revitalizaci spole¢nych prostor, véetn¢
novych vytahd. Byt je pfevazné¢ v puvodnim technickém stavu. Bytové jadro je
umakartové. V koupeln¢ je vana a umyvadlo. V kuchyni je pivodni kuchyiskd
linka s plynovym sporakem. K bytu patii nezasklena lodzie.

-14 -



Podlazi: 6.N.P.
Dispozice: 3+1
Typ stavby: montovana panelova

Uzitna plocha: 78,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,90
K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00
K3 Poloha - Frydek - Mistek 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - primérny 1,00
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Frydek - Mistek; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - primérny; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost;

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.9.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 750 000 78,00 35256 0,90 31730
Nazev: Bytova jednotka ¢. 3
Lokalita: Frydek - Mistek
Popis: Nabizime vam k prodeji slunny byt 3+1 v druhém nadzemni podlazi v panelovém

domé ve Frydku Mistku na ulici Novodvorska. V letosnim roce prosel byt rozsdhloul
rekonstrukei - oprava omitek, vymalba, nové zdéné jadro, podlahy, kuchynska
linka, nové interiérové i bezpe€nostni vstupni dvefe. Dispozice bytu - vstupni
chodba, kuchyné, koupelna s vanou, toaleta, jeden velky prichozi pokoj a dval
neprichozi pokoje. Soucasti bytu je zasklend lodzie a sklep. U domu je mozné
bezproblémové parkovani. Cely dim je po kompletni revitalizaci z roku 2015, kdy|
probéhla i vyména plastovych oken v byté.

Podlazi: 2.N.P.

Dispozice: 3 +1

Typ stavby: montovana panelova

Uzitna plocha: 74,00 m*

Pouzité koeficienty: i 7 :
K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,90 e

K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00

K3 Poloha - Frydek - Mistek 1,00 = e ’
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00 ﬂ\!. E
K5 Celkovy stav - dobry stav po rekonstrukei 0,85 -

K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Frydek - Mistek; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - dobry stav po
rekonstrukei; VIiv pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 22.9.2022 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2590 000 74,00 35 000 0,77 26 950
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Nazev: Bytova jednotka ¢. 4
Lokalita: Frydek - Mistek
Popis: Jedna se o prodej bytové jednotky o velikosti 3 + 1. Bytova jednotka se nachézi v
bytovém domé typové panelové konstrukce na ulici Dr. M. TyrSe ve Frydku -
Mistku. Predpokladany technicky stav je dobry.
Cislo fizeni : V-9693/2021-802
Dispozice: 3 +1
Typ stavby: panelova montovana

Uzitna plocha: 76,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Kupni cena 1,00
K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00
K3 Poloha - Frydek - Mistek 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - dobry 0,90
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Kupna cena; Velikosti objektu - 3 + 1;
Poloha - Frydek - Mistek; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - dobry; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelnd nemovitost;

Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 8.92021 [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
2 599 000 76,00 34197 0,90 30 777
Nazev: Bytova jednotka ¢. 5
Lokalita: Frydek - Mistek
Popis: Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 3 + 1 s vyfizenym pfevodem z druzstevniho

do osobniho vlastnictvi. Byt se nachdzi v Sestém nadzemnim podlazi bytového
domu typové panelové konstrukce na ulici J. Capka. Byt je po &astecné rekonstrukei
a bytovy dim je po komplexni revitalizaci. V kuchyni je zdnovni kuchynska linka, V|
koupelné je vana a umyvadlo. Vnitini obklady jsou keramické v koupelné a
kuchyni. Podlahy keramické a s povrchem plovouci podlahy. K bytu patii lodzie.

Podlazi: 6.N.P.

Dispozice: 3+1

Typ stavby: montovana panelova

Uzitna plocha: 78,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - Informace z RK 0,90
K2 Velikosti objektu - 3 + 1 1,00
K3 Poloha - Frydek - Mistek 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - standardni 1,00
K5 Celkovy stav - dobry 0,95
K6 Vliv pozemku - bez vlivu 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - Informace z RK; Velikosti objektu - 3 +
1; Poloha - Frydek - Mistek; Provedeni a vybaveni - standardni; Celkovy stav - dobry; Vliv
pozemku - bez vlivu; Uvaha zpracovatele ocenéni - srovnatelna nemovitost;
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Cena [KC¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 25.9.2022 [m°] Ké&/m? Kc [K&/m?]
2 790 000 78,00 35 769 0,86 30 761

Zdiuvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro stanoveni trzni hodnoty byly pouzity objekty, které maji stejné nebo podobné charakteristické
znaky jako ocenovany objekt. V tomto konkrétnim piipadé byly porovnavany zejména nasledujici
ukazatele : typ objektu, velikost objektu, technicky stav, umisténi v lokalité, dopravni dostupnost a
napojeni na inZenyrské sité.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databdze nemovitosti, z
cenové mapy Octopus a rovnéz bylo vyuzito informaci z databazi realitnich agentur pisobicich v
regionu.

Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které se staly pfedmétem obchodovani v obdobi
poslednich cca deseti mésicii.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 26 950 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 30 292 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 31 730 K¢&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 30 292 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocetiované nemovité véci 74,07 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 2243 728 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Bytova jednotka ¢. 3106/30 1 843 153,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1 832 787,28 K&
1.2. Pozemek ¢. 1831/280 10 365,75 K&

=1 843 153,- K¢

Vysledna cena - celkem: 1 843 153,- K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1 843 150,- K¢

slovy: Jedenmilionosmsetctyficettfitisicjednostopadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1 843 150 K¢

slovy: Jedenmilionosmsetctyficettiitisicjednostopadesat K¢
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Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 3106/30 2243 728,- K¢

| Porovnavaci hodnota 2243 728 K& |

Silné stranky

+ dobra dopravni dostupnost v¢. MHD
+ dobra dostupnost okolni infrastruktury
+ bytovy diim po revitalizaci

Slabé stranky

- omezen¢ parkovaci moznosti v misté
- sidlistni zéstavba

- prumérny technicky stav bytu

- koupelna spolecné s WC

Obvykla cena
2200 000 K¢

slovy: Dvamilionydveéstétisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii stanoveni kone¢né ceny bylo znalcem zjisténo, Ze trh s podobnymi nemovitostmi v dané lokalité
dostate¢né Siroky a znalci se podafilo zjistit dostate¢né odpovidajici pocet uskuteénénych prevoda
obdobnych nemovitosti.

V dané lokalité se pro urceni obvyklé ceny podafilo pro porovnani zjistit sjednané ceny stejnych
nebo obdobnych nemovitosti v adekvatnim ¢asovém obdobi. Z tohoto divodu byla jako hodnota
nemovitosti ur€ena trzni hodnota s pouzitim atributi pro ureni ceny obvyklé. Zejména byly
zvazeny vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, bez zohlednéni vlivii mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujicitho a vlivu zvlastni obliby. Rizika spojena
s nemovitou zastavou byla standardné¢ vyhodnocena. ZvysSena pozornost byla znalcem vénovana
technickému stavu bytové jednotky. Z dostupnych informaci u porovnavanych nemovitosti je
ziejmé, Ze se jedna vesmes o nemovitosti po rekonstrukei a ve velmi dobrém technickém stavu.
Znalcem bylo proto pii porovnani pfihlédnuto k technickému stavu oceriované nemovitosti.

Pro porovnani byly proto vybrany nemovitosti z nabidky realitni agentury pasobici v regionu a
jedna nabidka z vlastni databaze znalce.

Trzni hodnota nemovitosti uvedené na LV ¢. 12597 pro k.a. Frydek bytové jednotky c.

3106/30 v¢. spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu a pozemku je stanovena
na ¢astku v celkové vysi : 2 200 000,- K¢.
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Trzni hodnota byla stanovena pomoci porovnavaci metody. Kone¢na trzni hodnota nemovitosti byla
stanovena s ohledem na vSechny zjisténé skute¢nosti a vysledky mistniho Setfeni nemovitosti a s
ptihlédnutim k celkovému technickému stavu rodinného domu.

Rovnéz bylo ptfihlédnuto ke vSem kladnym a zdpornym strankdm nemovitosti a byla provedena
analyza realitniho trhu s vyhodnocenim soucasné situace a piedpokladu dalsiho vyvoje v oblasti
trhu nemovitosti.

-19-



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Znalec pifi stanoveni trzni hodnoty nemovitosti pouzil nékolik oceniovacich metod ( metoda
nakladova, vynosova metoda a porovnavaci metoda ). Kazda z pouzitych metod ma své piednosti a
nevyhody. Z tohoto diivodd znalec provedl podrobnou analyzu nemovitosti. Pro hodnoceni byla
zvolena strategicka SWOT analyza.

® Silné stranky

- vyhodna lokalita s ohledem na charakter objektu

- bytovy dim po revitalizaci

- velmi dobra dopravni dostupnost i prosttedky MHD
- blizkost centra mésta

® Slabé stranky

- omezené parkovaci moZnosti pfed domem
- sidlistni zastavba

- pramérny technicky stav bytu

® Priilezitosti
- stabilizované misto z hlediska dal$i vystavby

® Hrozby
- zvySeny dopravni ruch od okolni dopravy v nejbliz§im okoli ( hlu¢nost a prasnost )

Znalec provedl dikladnou kontrolu realitniho trhu, ale bylo zjisténo, Ze nemovitosti tohoto typu
jsou v daném misté a ve hledaném case predmétem obchodovani.

Z tohoto diivodu znalec volil pouzil kombinaci porovnavaci metody, vynosové metody a nakladové
metody. Pro tento ucel znalec provedl dikladnou analyzu soucasného stavu realitniho trhu v¢.
podrobného prizkumu trhu v dané lokalité. Ve znaleckém posudku jsou uvedeny ziskané udaje z
najmi podobnych prostor. Pro porovnani byly vybrany nemovitosti, které maji stejné nebo podobné
charakteristické znaky jako ma oceflovand nemovitost. V tomto konkrétnim piipadé byly
porovnavany zejména nasledujici ukazatele : typ nemovitosti, konstrukce domu, umisténi v
lokalité, dopravni dostupnost, technicky stav a pod.

Informace o porovnavanych nemovitostech byly ziskany jednak z vlastni databaze znalce a rovnéz
bylo vyuzito informaci z dostupnych databazi realitnich agentur ptisobicich v regionu. Pro
porovnani byly vybirdny nemovitosti, které se staly pfedmétem obchodovani v obdobi poslednich
Sesti mésicil.
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Vysledkem a zadvérem téchto pouzitych metod ( Metoda administrativni ceny a porovnavaci metody
) je stanovena kone¢na trzni hodnota nemovitosti ( obvykla cena ), ktera je uvedena v tomto
znaleckém posudku. Znalec poté provedl zadvérecnou analyzu vSech ziskanych udajii a po zvazeni
celkové situace na realitnim trhu stanovil celkovou trzni hodnotu nemovitosti.

Pfi stanoveni kone¢né ceny nemovitosti bylo rovnéz znalcem ptihlédnuto k aktudlni situaci na
realitnim trhu, kdy nemovitosti tohoto typu se na trhu velmi dobfe prodavaji. V tomto piipadé se
jedné o atraktivni bytovou jednotku v pomérné ve velmi dobrém technickém stavu s vysokou a
garantovanou mirou vynosnosti v ptipadé¢ jejiho pronajmuti.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

OBVYKLA CENA 2200 000 K&

slovy: Dvamilionydvéstétisic K¢

Na zékladé objednavky spole¢nosti Insolvency Project v.o.s. je ukolem znalce vypracovani
znaleckého posudku o cené nemovitosti - bytové jednotky ¢. 3106/30, kterd se nachazi v bytovém
domé ¢.p. 3106. Bytovy dim se nachézi na pozemku ¢. 1831/280 na ulici Dr. M. TyrSe v
katastralnim tizemi Frydek v obci Frydek - Mistek.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

List vlastnictvi ¢. 12597 pro k.u. Frydek
List vlastnictvi €. 12597 - str. 2

List vlastnictvi ¢. 12597 - str. 3

List vlastnictvi ¢. 12597 - str. 4

Kopie katastralni mapy

Fotografie nemovitosti

—_— e e e
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Odména nebo nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né a nahradu nékladi ac¢tuji dokladem ¢. 1488/47/22.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
den 18. 4. 1996, ¢.j. Spr. 1879/96 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 1488/47/22 evidence posudkd.

Ve Vratimove 20.9.2022

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Miroslav Balnar
Vratimovska 425
739 32 Vratimov - Horni Datyné

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.5.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 1488/47/22

pocet stran A4 v piiloze:

List vlastnictvi ¢. 12597 pro k.u. Frydek
List vlastnictvi ¢. 12597 - str. 2

List vlastnictvi ¢. 12597 - str. 3

List vlastnictvi €. 12597 - str. 4

Kopie katastralni mapy

Fotografie nemovitosti

—_—t e e
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VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z29.08.2022 09:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezene podle zakona &. 72/19%4 Sb.

Akres: CZ0OB02 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
v—emi: 634956 Frydek List 12587
Vv kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné frade
Identifjkétor . Eodil

Hiny opravnény

’J«ﬁwfcke prive
Mojestik Ale&, Dr. M. Tyrde 3106, Frydek, 73801 Frydek- 930921/5377
Mistek

smovitost ]

Podil na

2 Tve spolednych édsteeh
L iednorky #Zplsch vyuZitl Zptsob achrany TednotKy domu a8 pozemku
3106/30 byt byt.z. 7872/418338
Vymezenoc v:
Budava Frydek, &.p. 3106, byt.dum, LV 6841
nd parcele 1831/280, 1LV 6841
Parcela 1831/280 zastavéna plocha a nadvoii 472m2

ugcna prave sleuZict ve prospéch nemovikostl v Sasti B - Bez zapisu

catdfniici nemovitoshi v @asti B

Vacnd prav

Wz Td Nl

~ gastavni pravo smluvni
- do vyEe 1.282.000,- K&
- do vyie 1.282.000,- K&, doba wvzniku do 20.2.2054
Opravnenl pro
G. P. Investments a.s., Ostrovského 253/3, Smichov,
15000 Praha 5, RC/ICO: 28507461

Jednotka: 3106/30
Iisting Smlouva o zfizeni zistavniho prava podle ob&.z., © zakazu zmcizeni &.
Z1/0666525129 ze dne 26.08.2018. Pravni udinky zapisu % okamziku 29.08.2018
15:24:36. Zapis proveden dne 20.09.2018; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
v-8021/2018-802
-+ 1na Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 11.08.2020. Pravni aginky zapisu k okamZiku 14.08.2020 08:00:00. Zapis
proveden dne 07.0%8.2020.

5

v-6786,/2020-802
foradi 29,08.2018 15:24

Sgavisejici ZapLsy
podzastavni pravo
- ve vysi 19.500.000,- K&
-~ do vyse 39.000.000,- K&, doba vzniku do 1.7.2033

| o84 11 G

NEY spofitelni druzstvo, Rohanske nabfezi 671/15,

Karlin, 18600 Praha &, RC/IC0: 26137755
1332700059/28B/05
podzastavni smlouva ze dne 18 .08.2020. Pravni udinky zapisu k okamZziku
19.08.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 16.09.2020; uloZenc na prac. Frydek-

Mistek

istina Smlouva O zrizeni zastavniho prava podle obC.z. &.

v-6900/2020-802

i spravu katdstru nemovitost: ER

vaceribte Frydak-Histek; had: 802,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidevany k datu Z9.0R.Z0Z% 39:15:02
Gkres: CZ0B02 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
Kat uzemi: 634956 Frydek List vla

38

nictvi: 12887
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fade

wzcanu
PoFadi k 19.08.2020 08:00

cuviszejici zdpisy
zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim pofadi novy dluh

Lislina Smlouva o zPizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizenl C.
ZN/0666525129 =ze dne 28.08.2018. Pravni uéinky zapisu k ockamziku 285.08.2018
15:24:36, Zapis proveden dne 20.09.2018; uloZeno na prac. Frydek-Mistek
Vv-8021/2018-802
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Pt o

ristin: Smlouva o ziizeni zAstavnihe prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/0666525129 =ze dne 29.08.2018. Pravni aéinky zapisu k ckamziku 29.08.2018
15:24:36. Zapis proveden dne 20.09.2018: uloZeno na prac. Frydek-Mistek

v-8021/2018-802
Souvisejict zapisy
Zapodeti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. avéru

n: Vyrozuméni zastavnihe véritele o zapodeti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. uvéru G.P. Investments, a.s. ze dne 10.09.2020. Pravni uéinky zapisu
k okamZiku 11.09.2020 08:00:00. Zapis proveden dne 09.10.2020; uloZeno na
prac. Frydek-Mistek

z2-56B86,/2020-802
o Zakaz zeizeni
- po dobu trvani zastavniho prava Vv-8021/2018-802

Jpravneni pro

G. P. Investments a.s., Ostrovskéhe 253/3, Smichowv,
15000 Praha 5, RE/IC0: 28507461
Fovinnest b

Jednotka: 3106/30

i etins Smlouva o zPizeni zastavniho prava podle obc.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/0666525129 =ze dne 29.08.2018. Pravni udinky zapisu k ckamZiku 29.08.2018
15:24:36. 2apis proveden dne 20.09.2018: uleoZenc na prac. Frydek-Mistek

v-8021/2018-802
fistinz Souhlasné prohladeni o zmé&né osoby zadstavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 11.08.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 14.08.2020 08:00:00. Zapis
proveden dne 07.09.2020.

V-6786/2020-802
Poradi & 29.08.2018 15:24

ra dalsdi ohdobne ndase

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jarcs, Exekutorsky ufad Chrudim, Skroupova 150, 537
01 Chrudim

Mojestik Ales; Dr. M Tyrge 3106, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, RC/ICO: 930821/5377
Listina Vyvrozum&ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 EX-3690/2020 -10 (28 EXE

Vamovitosti jsen v uzemnim obvadu, ve kLerem vykonava stdtni sprdvu katastru nemavitastl GR
Karastralni afad pre Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Frydek-istek, kod: 802.

st
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 29, U8, 2027 09:15:07
Ckres: CZ0802 Frydek-Mistek Obec: 598003 Frydek-Mistek
iL.uzeml: 634956 Frydek List wlastnictvi: 12597
V kat

uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
My vetahu

3458/2020-8) ze dne 24.11.2020. Pravni déinky zapisu k ckamziku 25,11.2020
15:24:03. Zapis proveden dne 26.11.2020; uloZenc na prac. Chrudim

Z-8723/2020-603
sefiici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnast k

Jednotka: 3106/30

Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chrudim, Mgr. Petr
Jarcs, 129 EX-3690/2020 ~16 (2B EXE 3458/2020) ze dne 25.11.2020. Pravni

aéinky zapisuo k okamziku 25.11.2020 15:23:55. Zapis proveden dne 02.12.2020;
uloZeno na prac. Frydek-Mistek

£-7238/2020-802
Vyrozuméni soudnihe exekutora ¢ nabyti pravhi moci usneseni 129 EX-3690/2020

=~16. Pravni moc ke dni 09.12.2020. Pravni udinky zapisu k okamZiku 12.01.2021
11:20:29. Zapis proveden dne 14.01.2021; uloZeno na prac. Frydek-Mistek

Z-110/2021-802

o Zahajenl exekuce

Mistek

Povinnest k

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Kocinec LL.M., Farni 19, Frydek, 738 01 Frydek-

Mojestik Ales, Dr. M. Tyrde 3106, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, RG/ICO: 930921/5377
Listinz Vyrozuméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tU¥adu Frydek-
Mistek 142 EX-01176/2020 -011 (28 EXE 3500/2020) ze dne 30.11.2020. Pravni
uéinky zapisu k ockamZiku 30.11.2020 16:20:10. Zapis proveden dne 04.12.2020;
uleZeno na prac. Frydek-Mistek

2-7278/2020-802

Souvigejicl 2spisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosta
Pevinnost k

Jednotka: 3106/30

Exekudni pfikaz k prodeji nemovityeh véci Exekutorsky urad Frydek-Mistek,
Mgr. Jaroslav Kocinee LL.M., 142 EX-01176/2020 -016 (2B EXE 3500/2020) ze dne
30.11.2020. Pravni udinky zapisu k ckamZiku 30.11.2020 16:20:10. Zapis
proveden dne 09.12.2020; ulozenc na prac. Frydek-Mistek

E=T727%/2020-802
Listina Vyrozuméni scudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 142 EX-01176/2020
-016, Pravni moc ke dni 14.01.2021. Pravni ucdinky zépisu k okamZiku

18.01.2021 14:57:13. Zapis proveden dne 22.01.2021; ulozeno na prac. Frydek-
Mistek

E-238/2021-802
o Fahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zden&k Radek, Kpt. Jarode 256, 595 01 Velk&d Bites
Mojestik Ales, Dr M. Tyrse 3106, Frydek, 73801 Frydek-
Mistek, RC/ICO: 930921/5377
risfins Vyrozumdni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Zdar nad
Sazavou, Mgr. Zdenék Racek 179 EX-124/2021 -15 ze dne 15.01.2021. Pravni aéinky
zapisu k okamziku 15.01.2021 18:14:15. Zapis proveden dne 18.01.2021; uloZeno

Nemovitostld jaon v wzemnim obs i ve ktarem vy va statol

ivi ketastru nemaovitesta R

Eateat alni ot 5té Frydek-pistek, kod: B2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav svidovany k datu 29.08.2022 09:15:02
598003 Frydek-Mistek

Obec:

Olres: Cz0B02 Frydek-Mistek
List vlastnictvi: 12597

(ar.rizemi: 634956 Frydek
v kat. uzemi jsou pozenmky vedeny ¥ jedné éiselné fade

rup waztahu

na prac. Velke MeziEicl
z-129/2021-746

Spyvisejici zdpisy
Exekudni prikaz k prodeji nemovit
povinnost k
Jednotka: 3106730

Exekuéni piikaz k prodeji
Mgr. Zdenék Ragek, 179 EX-
pravni uéinky zapisu k okamziku 15.01.
19.01.2021; uloZenc na Prac. Frydek-Mistek

7-178/2021-802

osti

Bdar nad Sazavou,
e dne 15.01.2021.
proveden dne

nemovitych véci Exekutorsky ufad
124/2021 -17 (26 EXE 2039/2021) =
2021 18:14:17. 2apis

Listina

Blomby a uposernéni - Bez zapisu
Nabywacl Fituly a jimé podklady Zafisy

ze dne 20.08.2018. pravni ufinky zapisu % okamziku 27.09.2018 08:00:00.
e 18.10.2018.
v-§985/2018-802

Re/IC0: 930921/5377

o Smlouva kupni
gapis proveden dn

Fro: Mojestik Aled, Dr. M. Tyrie 3106, Frydek, 73801 Frydak-Mistak

Vatah bonitovanyoh pudne akplogd ckych Tadnotek (EPEJ} k parfeféﬁ - Bez'éépiéu
ozemcich uvedenych v gasti B jsou vidy na piis
tosti Pro vlastnictvi domu S byky 2 nebytovﬁmi

lusném

Upozornéni: pal&i udaje © budové a p

wyplsu £ katastru nemovi

prostory.
ssti CR:

emcVitosti Jjeocg v use b obveds, ve KTelem v;byhﬁ“} stdtni Spravi Fatascruy nemovits
Katastralni pracoviété Fiﬁdekfmistek, kéd: 802.

Katastrdlpi ufad pro Moravskoslezsky kraj,
Vihotoveno: 29.08.2022 09:37:086

pis, razitko: Bizeni PU:

erem vykonava statid sprévy katastro n;.’r:r.\.'{r:.\n:!_ o
Hatastraln: praceviste Frydek-tistek, kad: B02.

Ny LR son v usemmLm abvadu
1 niad pre Maravskoslezsky Redl,
srrana 4

Katasty
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Kuchyné Pokoj
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