V Ostrave, dne 5.01.2023

Odborné vyjadreni k cené obvyklé a prodejnosti nemovitosti

e

Objednatel:

Mgr. BoZena Gamonové
bytem 9. kvétna 805, 74283 Klimkovice

1) Predmét vyjadieni

Piedmétem odborného vyjadieni jsou tyto nemovitosti
(spoluvlastnicky podil 2)

e parcela €. 177, o vyméfe 33 m2, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi, sou¢asti
pozemku je stavba, €. p. 87; rodinny dim
e parcela . 1171/2, o vymeéfe 367 m2, druh pozemku trvaly travni porost

Nemovitosti jsou situovany na adrese Bil¢ice 87, v obci Biléice, v ¢asti obce Bildice vie v
katastrdlnim dzemi BilCice, vSe zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Bruntal, na LV 28 pro dané katastralni tizemi.

2) Zdroje cerpani

Pfi zpracovani odborného vyjadieni bylo vychazeno z udaji poskytnutych objednatelem, dale
je &erpano z registru CUZK, aktivnich i archivnich zakazek spole¢nosti M&M reality holding
a.s., upfesnéno mistnim Setfenim provedenym dne 05.01.2023.

- Vypis z Cuzk List vlastnictvi &. 28
- Katastralni mapky

- Zakazky M&M reality a.s. (archiv)
- Zakazky na www.sreality.cz

- Fotodokumentace



3) Popis nemovitosti LV 28

Jedna se o nemovitost situovanou v dolnim vychodnim okraji obce Bil&ice, vyuZivanych
pievazn€é k rekreaci vklidné &asti obce. Vlastnikem nemovitosti — ocetiovaného
spoluvlastnického podilu 1/2 je dle pfedloZzeného LV & 28, Mgr. BoZena Gamonova.
Nemovitost tvofi nemovitost vedena v katastru nemovitosti jako rodinny dtim, objekt vyuzivan
pievaZné k rekreaci, stafi objektu 42 let, piistupny z obecni komunikace obce Bil¢ice a dale
pak po zpevnéné komunikaci ve vlastnictvi Lesy CR. Objekt je napojen na el. rozvod 230V,
bez pravniho zajisténi ze sousedniho objektu &.p 86, zdroj vody — studna umist&na na sousednim
pozemku, bez pravniho zaji$téni. Kanalizace v obci neni, plyn také neni zaveden.

Ocefiovany pozemek je mirné svaZity, Gastené rovinaty, osdzen okrasnymi dfevinami a kefi
v udrZovaném stavu, bez oploceni, parkovani je mozné pt¥imo u objektu.

Samotny rodinny dim je o zastavéné plose 33 m2, ma Eastedné podsklepeni, nadzemni podlazi
a podkrovi. Objekt je smiSené konstrukce, kdmen, dfevo, spodni &ast pievazn¢ kamenné
konstrukce, nadzemni podlazi dfevo, stfecha sedlova eternit, klempitské prvky plechové.
Vytapéni zajistuji kamna na tuh4 paliva.

Dispozice: 2+kk. V objektu se nachézi chodba o vyméte1,20 m2, obyvaci pokoj o vyméte 18,24
m2, kuchytisky kout o vyméfe 2,68 m2, chodba o vyméfe 2,48 m2, schodisté o vymefe 3,06
m2, loZnice o vyméfe 10,26 m2, sklep o vymefe 10,50 m2. Podlahové plocha &ini 38,96 m2.
Podlahova plocha v&etng piislusenstvi &ini 49,46 m2. Uprava vnitinich stén, tvori dievéné
podbiti, koupelna neni, kuchytiska linka bez vestavnych spotiebiéti, pouze sporak na PB.
Podlahy i stropy dfevéné, tramové, povrchova Uprava linoleum. Okna zdvojena, néktera
opatfena okenicemi.

Rodinny dim je udrZovany, stejné jako pozemek, bez daldich vétsich investic k vyuZivani
zejména rekreaci ihned. Obec Bilgice je stfedné velkda zemédélska obec na pravém biehu
Moravice. Rozklada se v p&kném prostfedi 15 km na jihovychod od mésta Bruntalu a 4 km
od piehrady Slezska Harta. Katastralni rozloha obce je 2433 hektarti a Zije zde 232 obyvatel.
V obci konéi cyklotrasa ¢.6152, kterd zagind v Détfichové nad Bystiici a vede pies Panské
Louky az do Bil¢ic. V obci se nachézi hostinec, motorest i pekdrna, pro v&t$i nakupy je nutno
vyuZivat automobil, dopravni spojeni zajistuje autobusova doprava. Zastavka autobusu je 1 km
od objektu.

4) Porovnani

Pii stanoveni prodejnosti objektu bylo vychazeno z porovnéani prodeje podobnych objektd,
jakoZ i objektll, které jsou nyni v nabidce realitnich kanceldfi, inzerovanych zejména na
placeném webovém serveru Sreality a archivu i aktivnich zakézek M&M reality holding a.s..

* Prodej, rodinny dim, 750 m?, Biléice, cena 2.199.000,-K¢ (prodino)
(archiv RK M&M reality holding a.s. )




¢ _Prodej rodinného domu 3+1, 130 m?, Bil¢ice. cena 750.000.-K¢& (prodino)
(archiv RK M&M reality holding a.s. )

V soucasné dobé neni v aktivni nabidce RK srovnatelnd nemovitost v dané lokalit&.

S) Stanoveni prodejnosti a ceny nemovitosti :

Pii stanoveni ceny nemovitost v obci Bil&ice je nutno p¥ihlédnout k faktu, Ze se jednd o klidnou
lokalitu zejména s ohledem na situovéni nemovitosti. V mist& je horsi dostupnost sluZeb.
Nemovitost je ve velmi dobrém technickém stavbu, Ize ji uZivat ihned, zejména k rekreadnim
Gceliim, pfestoZe je vedena jako rodinny dim, vyuZiti nalezne pfevazng k rekreaci. Z hlediska
obchodovatelnosti hodnotim nemovitost jakoZto celek velmi dobie obchodovatelnou.

Vzhledem k tomu, Ze zde je vSak pfedmétem ocenéni spoluvlastnicky podil %, ten je

vvvvv

Cenu nemovitosti celkem: 1.280.000,-K¢

Cenu obvyklou spoluvlastnického podilu % na nemovitosti, stanovuji:

640.000,-K¢.

Jedna se o cenu navrhovanou, bez niakladové polozky RK (provize), s pfihlédnutim
K souasnému zajmu o tyto nemovitosti, na realitnim trhu.

Zpracoval makléir M&M reality holding a.s..:

Jifi Kopidek, tel 777 593 309




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2023 08:25:18

Okres: C20801 Bruntal Obec: 597198 Biléice
Kat.Gzemi: 604054 Biléice List vlastnictvi: 28
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény B Identifikdtor Podil
Vlastnické privo
Dudek Petr, Revirni 849/4, Radvanice, 71600 Ostrava 660317/0574 1/2
Gamonova BoZena Mgr., 9. kvétna 805, 74283 Klimkovice 635112/1161 1/2
B Nemovitosti _ - o
Pozemky
_ Parcelf__ Vyméra[m2] Druh pozemku _ Zzptlisob vyuZiti Zplisob ochrany
st. 177 33 zastavéné plocha a
nadvoii
Souddsti je stavba: Bilé&ice, &.p. 87, rod.ddém
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 177
1171/2 367 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
Bl V&cna é}éva slouiici-ve.pggéééch nemovitosti v G&sti B - Bez zgngﬁ .

C Vécna prava zat&Zujici nemovitosti v &&sti B vdéetné souvisejicich‘ﬁaajﬁ .

Typ vZtahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi vesSkerych i budoucich pohledavek do vysie : 346 000,- K&
s prisludenstvim
- id. podil 1/2 -
Oprdvnéni pro
Ceska spo¥itelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RG/ICO: 45244782
Povinnost k
Dudek Petr, Revirni 849/4, Radvanice, 71600 Ostrava,
RE/1C0: 660317/0574
Parcela: St. 177, Parcela: 1171/2

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho priva podle ob&.z. &.2723068833/1 ze dne
01.03.2006. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 02.03.2006.

» V-453/2006-801
Pofadi k 16.12.2021 09:57
D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu R B
Plomby a upozorn&ni o T : B
Cislo #izeni Vztah k
o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dalsi Ffizeni - o -
ZDR-63/2011-801 Parcela: St. 177

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
© Smlouva kupni ze dne 01.03.2006. Pravni d&inky vkladu prava ke dni 13.03.2006.

v-523/2006-801
Pro: Dudek Petr, Revirni 849/4, Radvanice, 71600 Ostrava RC/1C0: 660317/0574

T Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrilni pracovidté Bruntal, kod: 801.
strana 1



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.01.2023 08:25:18

Okres: CZ0801 Bruntal
Kat.tzemi: 604054 Bildice

Obec: 597198 Biléice
List vlastnictvi: 28

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Potvrzeni o nabyti vlastnictvi p¥edm&tu draZby (zak. &. 26/2000 Sb.) &.j. 51021 ze dne
23.07.2021. Pravni udinky zépisu k okamfiku 23.08.2021 10:51:00. Zapis proveden dne

14.09.2021.
V=~3058/2021-80%.

Pro: Gamonova BoZena Mgr., 9. kvétna 805, 74283 Klimkovice RE/1C0: 635112/1161

F__ Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1171/2 85800 367

Pokud je vyméra bonitnich dilg parcel men3i nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévg katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni U¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi$té Bruntdl, kéd: 801.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 05.01.2023 08:25:19
Katastrdlni tfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidté Ostrava
HenZlikovd Markéta Bc.

/1043 - g
Podpis, razitko: W Rizeni PU: .... j—z 'Zd‘fz . f 7i

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k G€ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zé&kona.

Osobni 0Gidaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splné€ni podminek obecného nafizeni
o ochranéd osobnich udaj®t. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

py '
-

;’;m'h : ‘ ““f/{%;/ X,....K_é

T Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni spravu katastru nemovitosti CR )
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Bruntdl, kéd: 801.
strana 2
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KARTA NEMOVITOSTI

PRODEJ, RODINNY DUM, 750 M2, BiLCICE

ID Zakazky: 735554

Stav objektu: Velmi dobry
UzZitna plocha: 200 m?

Plocha podlahova: 200 m?

PENB: G

Plocha zastavéna: 125 m?

Podlazi: 1

Parkovani: Ano

Garaz: Ne

Voda: Verejny vodovod

David Uher
Maklér senior
CERTIFIKOVANY

s M&M reality holding a.s.

Nadrazni 535/15

702 00 Ostrava

Mobil: +420 731 446 863
E-mail: uherdia mmreality.cz
Web: uherd.mmreality.cz

CENA

2199 000 K¢

Nabizime Vam k prodeji ddm 5+1 s velkou tgrasou \%
patfe 40m2. DOm se nachdzi v obci Biléice v okrese
Bruntdl v Moravskoslezském kraji. V pfizemi se
nachdzi moderni kuchyné, obyvaci pokoj, loZnice,
koupelna se sprchovym koutem po celkové
rekonstrukci, komorou a wc. V prvnim patie se
nachdzi dalsi 3 obytné pokoje. Cely ddm je velmi
pekné a vkusneé vyireSen. Dim prosel rekonstrukci
plastovych oken, novych Stukovych omitek, podlah
stropd atd. Ddm je napojeny na elektfinu a obecni
vodovod odpad je fe$en septikem. Zastavéna plocha
a nadvofi je celkem 440m2, zahrada je o celkové
vymeére 750.m2, se stodolou a pergolou 5x5m, ve
které je navedena elektfina. Na zahrad@ jsou vzrostlé
stromy. DUm lze vyuzit jak chalupuk rekreaci, tak k
celoroénimu bydleni. V ptipadé vice zajemch mize RK
vyuzit pro vybér kupujiciho formu licitace. Cena
uvedena v inzerci neni cenou kone¢nou. Vice viz www.
mmreality. cz Blizs{ informace u maklére.

Topeni: Tuha paliva
Odpad: Septik
Elektfina: Ano
Doprava: Ano

Bazén: Ne

Bc. Tereza Milo
Financni poradce

M&M finance company s.r.o.
Pobocka: Ostrava

Mobil: +420 607 272 727
E-mail:
tereza.milo.ammfinance.cz

INVAODNVYNI- INISTY



ID Zakazky:

Stav objektu:
Uzitna plocha:
Plocha podlahova:
PENB:

Plocha zastavéna:
Podlazi:
Parkovani:

Garaz:

Voda:

742639

Pred rekonstrukci
130 m?

88 m?

G

120 m?

1

Ano

Ano

Verejny vodovod

Tomas Brnak

CENA

750 000 K¢ *

* Prodavaijici si vyhrazuje pravo prodat nemgvitost

nejvyhodnéjsi nabidce.
Nabizime Vam rodinny dim, o dispozici 3+1, ktery se
nachazi na okraji obce Bil¢ice. DOm je v plvodnim
stavu pfed rekonstrukci. Soudasti domu je garaz a
chiév v samostatném objektu. Ddm je ¢aste¢né
podsklepen. K dispozici je prostornad pida. Dim po
rekonstrukci midze slouzit jak k trvalému bydleni, tak
rekreaci. Vyhodou je blizkost prehrady Slezska Harta.
Zajistime Vam financovani. Vice informaci u makiéfe.

Topent: Tuha paliva
Odpad: Zumpa
Doprava: Ano

Bazén: Ne

Ing. Miroslav Binar

- Vedouci pobocky
CERTIFIKOVANY

kel M&M reality holding a.s.

U Cukrovaru 250/3

747 O5 Opava

Mobil: +420 602 564 329
E-mail: tbrnakiammreality.cz
Web: tbrnak.mmreality.cz

Finanéni poradce

M&M finance company s.r.o.
Pobocéka: Opava

Mobil: +420 605 164 393
E-mail:
miroslav.binarammfinance.cz

INVAODNVNIL INISTFY










