ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 28/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika. odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé pozemku p.¢. 2230 jeho? soucasti je rodinny dim ¢.p. 159, v&etné prislusenstvi
a porostu k.u. Kostelec nad Cernymi lesy, obec Kostelec nad Cernymi lesy

Znalec: Ing. Galina Ozanova
Wolkerova 1234/51
358 01 Kraslice
telefon: 776 788 782
e-mail: galina.ozanova@seznam.cz
1C: 45411581

Zadavatel: Fatum manus s.r.o., RC/ICO: 11753340
Na vinici 2092/34
100 00 Stragnice, Praha 10

OBVYKLA CENA 5 600 000 K¢

Pocet stran: 11 Pocet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni éislo: 1

Podle stavu ke dni: 28. 03.2023 Vyhotoveno: V Kraslicich 28. 03. 2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele
Zjisténi ceny obvyklé pozemku p.¢. 2230 jehoz soucasti jerodinny dam ¢.p. 159, vetn¢ ptisluSenstvi
a porostil k.u. Kostelec nad Cernymi lesy, obec Kostelec nad Cernymi lesy

1.2. Ucel znaleckého posudku

Dobrovolna drazba

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Ocenovany objekt nebvl znalci zpEistupnén




2. VYCET PODKLADU

2.1. Vyc€et vybranych zdroji dat a jejich popis

- vypis z KN;

- kopie katastralni mapy;

- pofizend fotodokumentace dodana zadavatelem znaleckého posudku;
- informace z KN o skuteéné realizovanych prodejich;

- informace z realitnich kancela#i a serverd.

2.2. Vérohodnost zdroje dat

VsSechny uvedené zdroje Ize povazovat za vérohodné.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona &. 237/2020 Sb kterym se méni zakon ¢, 151/1997 Sb.. 0 ocenovani majetku a o
zmeéne nckterych zakonud (zdkon o ocefiovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi
souvisejici zakony:

§2. odst. zdkona o ocefiovani majetku zni: ,.Pokud tento zikon nestanovy jiny zpusob ocefiovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®.

§2. odst. 2, zdkona o ocefovani majetku zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, kterda by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, aviak do Jeji vy$e se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni
obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajictho nebo
kupujiciho, dasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.”

V tomto pfipadé byly pouZita porovnavaci metoda.

Porovnivaci metoda dava nejpiesnéjsi obraz bud’ o skute¢né realizovanych prodejich a skute¢né
realizovanych cenach, nebo z nabidkovych cen realitnich serveri.

V tomto pfipad¢ byly pouzité informace jak skute¢né realizovanych prodeji v nedavné dobé, tak i
nove nabizené nemovitosti ze stranek realitnich kancelaf.

Nejvetsi diraz je kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky, dale
na vnejsi i vnitini vlivy. tj. napf. umisténi lokality. ob&anska vybavenost, demografické podminky,
stabilita uzemi ve vztahu k uzemnimu plénu, vyuziti izemi podle platného uzemniho planu. zZivotni
prostiedi, atd.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Stfedocesky, okres Praha-vychod, obec Kostelec nad Cernymi Lesy,
k.u. Kostelec nad Cernymi lesy )
Adresa nemovité véci: Prokopova 159, 281 63 Kostelec nad Cernymi lesy

Vlastnické a evidencni udaje
Fatum manus s.r.o., Na vinici 2092/34, 100 00 Praha 10, LV: 418, podil 1/ 1

Dokumentace a skuteénost
K ocefiované nemovitosti nebyla pfedlozena projektova dokumentace

Mistopis

Ocefiovana nemovitost se nachazi v historické ¢asti mésta Kostelec nad Cernymi lesy v blizkosti
Janského namesti. Kostelec nad Cernymi lesy lezi 30 km vychodné od Prahy. Soucésti mésta jsou
nyni i nékdejsi mlynafské samoty Horni Peklov a Dolni Peklov na Jalovém potoce, byvala hajovna
Na Trubech a samota Hos.

Méstem vedou dvé piiméstské linky z Prahy. Uzemim obce prochazi silnice 1/2 v useku Ricany —
Kostelec — Kutna Hora a silnice 11/108 v tiseku Stfibrad Skalice — Kostelec — Pristoupim a silnice II1
tiidy:

Ve mésté neexistuje zadny t€z8i primysl (pfedevsim z toho divodu, ze v 19. stoleti mistni radni
nesouhlasili se stavbou Zeleznice pfes mesto).[zdroj?!] Piesto mésto ma tradici v hrnéifstvi a
keramice. Kulturné-historickou atrakci jsou kazdoro¢ni keramické trhy.

Historické jadro mésta je pro své architektonické kvality prohlaseno Ministerstvem kultury CR
mestskou pamatkovou zonou.

Situace
Typ pozemku: B¢ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemku: B RD O byty O rekr.objekt OJ garaze O jiné
Okoli: & bytova zona O pramyslova zona O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: & /K voda [/ kanalizace O /0 plyn
vet. / vl. Bd / ¥ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD [0 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,II1.tF.
Poloha v obci: §irsi centrum - zastavba RD
Ptistup k pozemku [l zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace



Pfistup pfes pozemky

2216 Meésto Kostelec nad Cernymi lesy. namésti Smifickych 53, 28163 Kostelec
nad Cernymi lesy

Celkovy popis nemovité véci

Pro zjisténi ceny obvyklé nebyla nemovitost zpfistupnéna. Pro stanoveni ceny obvyklé byly vyuzité
udaje z diive vypracovaného posudku a z aktudlni fotodokumentace vn&jsich a nékterych vnitinich
prostor.

Jednd se o rodinny dim. ktery se nachdzi na rohu ulic Tuchorazska a Prokopova. Dim je
Jednopodlazni s podkrovim a minimalnim podsklepenim. Dim ma obdélnikovy tvar, zdklady jsou
smisen¢, zdivo cihelné, stiecha je sedlova s krytinou z keramické tadky. Okapy jsou z pozinkovaného
plechu.

Nemovitost pochazi z 20. let minulého stoleti a v pribéhu uZivani prosel modernizaci. Okna jsou
plastova, néktera dfevéna, tak jako vstupni dvefe. Dim je napojeny na viechny inZenyrské sité —
vefejny vodovod, kanalizace, vodovodni fad a elektfinu. Fasada domu je vapenna na zatepleni. Na
stfese jsou umisténé 3 ks solarnich panelil. Voda je ohfivana v bojleru s vyuZitim energie ze solarnich
paneli. Vytapéni je pres elektricky kotel a krbova kamna. V domé jsou radiatory. Podlahy jsou
v obytnych mistnostech, dfevéné v ostatnich prostoréch je dlazba.

Cést domu je stavebné napojena na vedlejsi nemovitosti. Nejedna se tedy o samostatng stojici dam.
Dim ma velmi maly pozemek (nezastavéna ¢ast pozemku o velikosti 46 m?), ktery tvoif dvorek domu
pod oplocenim.

Dispozice domu:
1. NP — zadveti, kuchyné s jidelnou, koupelna s WC, obyvaci pokoj. loZnice a schodisté do podkrovi;
Podkrovi — sklad, technicka mistnost, sklad

Rizika

Rizika spojena s privnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziluje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudact

NE Pistup k nemovité véci je zajistén piimo z veiejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

Komentaf: nemovitd kulturni pamétka, pozemek v pamatkové zong, pamatkove chrdnéné tizemi

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana




3.2. Obsah

Pozemek p- ¢. 2230 jehoz souéasti je rodinny dim ¢.p. 159, véetné prislusenstvi a
porostu k.u. Kostelec nad Cernymi lesy, obec Kostelec nad Cernymi lesy

4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Vypocet vécné hodnoty stavby

Rodinny diim €.p. 159

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 132,00 2,16 m

Podkrovi 132/2 = 66,00  3.05m
198,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP 1.NP (132)*2,16) = 285,12
Z  Podkrovi (132/2)*(3.05) = 201,30
Obestavény prostor - celkem: 486,42 m*

Vypocet porovnavaci hodnoty

Rodinny dtim ¢.p. 159

Ocefiovana nemovita véc

Uzitni plocha: 74,95 m>
Obestavény prostor: 486,42 m’
Zastavéna plocha: 132.00 m?
Plocha pozemku: 178,00 m’




Srovnatelné nemovité véci:

Nizev: Prodej rodinného domu 214 m?, pozemek 1 524 m?

Lokalita: Kostelec nad Cernymi lesy - Svatbin, okres Praha-vychod

Popis: K prodeji nabizime velky rodinny dim v malebné &asti obce Svatbin. Diim je v tuto
chvili v zapocaté rekonstrukei s obytnou plochou 214 m? a je idedlni, jak pro poetnou
rodinu, tak i na investici. MliZzete zde zrealizovat tii bytové jednotky, po rozsahlejsi
rekonstrukei i vice bytovych jednotek.Velké plus domu je, e je cely napojen na
systém Loxone, coz je inteligentni domécnost. Obec Svatbin spada pod mésto
Kostelec nad Cemymr Lesy v okrese Praha-vychod, které nabizi veskerou obcanskou|
vybavenost véetné MS a ZS. obchodii i restauraci. Svatbin lezi zhruba 30 km od Prahy)
a 15 km od mésta Ri¢any u Prahy. Tento dim je tak idedlni pro klidné rodinné bydleni
s velice dobrou dostupnosti do hlavniho mésta.

Pozemek: 1 524.00 m*

Uzitna plocha: 214,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - opdména RK 0,95

K2 Velikosti objektu - mensi objekt U095

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni - lepsi technicky stav 1,05

K5 Celkovy stav 1,00 / :

K6 Vliv pozemku 1,00 B :

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdrojwvatealityics

Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
6 600 000 K¢ 0,95 6270 000 K¢

Niazev: Prodej rodinného domu 139 m?, pozemek 313 m?

Lokalita: Prazsk4, Kostelec nad Cernymi lesy

Popis: Rada bych vam nabidla ke koupi RD velikosti 5+1 o uZitné plose cca 139 m? g

prostornou pidou 113 m? a gardZ o velikosti 25 m?, leZici na pozemku o rozloze 313
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m?. Vie ve mésté Kostelec nad Cernymi lesy, pouhych 22 km od hranic Prahy. Dim|
byl postaven v 1. poloviné minulého stoleti a byl vyuZivan jako prodejna s
bydlenim. Dim je urceny k rekonstrukci, ale je mozné také ihned obyvat.Nabizi
moznost prostorného bydleni s péknou zahradou s pfistupem z obyvaciho pokoje a
krasnou pudu k vestavbé o velikosti 113 m2 s vyskou stropu (ke hiebenu) 5.2
m2. Dim:- Zdivo cihelné- Stiecha sedlova — betonové tasky- Ptda 113 m2 — mozZnost
vestavby- Dfevéna puvodni okna- Podlahy — dlazba a parkety- Kanalizace- Délkovy
rozvod méstské vody- Topeni elektrické- Voda vyvedena 1 v zadni ¢asti domu-
Elektfina pivodni 130/380 Kwh- 2 x komin- Internet- Sklep cca 33 m2 Prizemi:-
Kuchyi s komorou 11 m2- Jidelna 15 m2- Obyvaci pokoj — 18 m2- Pokoj 20 m2-
Pokoj 12 m2- Pokoj 10 m2- Chodba 7,5 m2- Koupelna 5 m2- Toaleta 1.5 m2 GaraZ
25 m2 Pozemek:- Celkova plocha 313 m2- Venkovni terasa 8 m2- Oploceny
pozemek Vyméra domu byla zpracovana vlastnim méfenim. Vzhledem k tomu, nenf
celkova obytna plocha s pfesnosti na cm. Tato nemovitost je vzhledem ke své poloze
a dispozi¢nimu feseni idealni pro rodinné bydleni.Mésto je obklopeno rozsahlymi
pevazné jehlicnatymi lesy zvanymi ,.Cerny les a fika se mu ,,Plice stfednich Cech*.
Disponuje veskerou obc¢anskou vybavenosti véetné Skolky a Skoly. Mnozstvi péSichi
i cyklistickych tras s krasnymi lesy vybizi k aktivnimu odpocinku. Vynikajici
dostupnost automobilovou, ale i autobusovou dopravou do 22 km vzddlené Prahy.
Kostelec nad Cernymi lesy je zahrnut do systému Prazské integr. dopravy (PID) a
plati zde \"Prazska litacka\"

Pozemek: 313,00 m?

Uzitna plocha: 139,00 m?

Zastavéna plocha: 191,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - odména RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1.00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1.00 : o
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 AR WAl
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
4 900 000 K¢ 095 4 655 000 K¢é
Nazev: Prodej rodinného domu 160 m?, pozemek 779 m?
Lokalita: Kostelec nad Cernymi lesy, okres Praha-vychod
Popis: Nabizime k prodeji rodinny dim v klidné &asti obece Krupa. Obyvaci pokoj jel

propojen s jidelnou. Dale je samostatna kuchyil, tfi pokoje, koupelna a samostatng
WC. Ze vstupni piedsiné je jak vstup do domu, tak i na zahradu a do sklepa. Na
pozemku je nékolik vzrostlych stromi.. Na zahradé je i samostatn¢ stojici dilna.
Terasa u domu je orientovana na jih. Dam je podsklepen, kde se nachdzi jak garaz,
tak nékolik technickych mistnosti v¢. kotelny. Topeni je ustfedni s kotlem na tuhg
paliva a elektrokotel. Bojler je napojen i na okruh topeni, neni tedy v zimnim obdobi
nutné pouzit elektro ohfev. Dim je napojen na mistni vodovod. Odpad je feSen)
jimkou. Nedaleko se nachazi détské hifisté. Na ndvsi je rybnik. Dim je vhodny k]
rekonstrukei dle svych piedstav

Pozemek: 779,00 m?

Uzitna plocha: 160.00 m?




Zastavéna plocha: 126,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - odména RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00 "y,.
K6 Vliv pozemku - mensi pozemek 0,98 : o l' S

- : ; ty.
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zaroys wwwistalinyoz

Cena Celkovy koeficient K¢ Upraveni cena
6 000 000 K¢ 0,93 5 580 000 K¢

Minimélni jednotkova porovnavaci cena 4 655 000 K¢
Primérna jednotkova porovnavaci cena 5501 667 K&
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 6 270 000 K¢
Vypoclet porovnivaci hodnoty na zdkladé pfimého porovnani
Primeérna jednotkova cena 5501 667 K¢
Vysledni porovnavaci hodnota 5501 667 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. 5501 667.- K&

LPorovnéwaci hodnota 5501 667 K&

Skute¢né realizované prodeje podobnvch nemovitosti v roce 2021-2023

Cislo tizeni Pravni RD Obec Cast/ulic | Celkova Uprava | Cena po
ii¢inky &.p. e cena upravé
vkladu (v K&) (v K&)
V-10687/2021-204 | 02.11.2021 | 111 Kostelee nad | Janska 4 499 900,- 4499 900,-
Cernymi
lesy
V-5170/2021-204 31.05.2021 | 83 Kostelee nad | Savojska | 6 500 000,- 6 500 000,-
Cernymi
lesy
V-527/2023-204 20.01.2023 | 1003 Kostelec nad | PFiéni 6 500 000,- 0.90 5 850 000.-
Cernymi (mengi
lesy pozemek)
V-92/2022-204 05.01.2022 | 274 Kostelec nad | Zahradni | 5620 000,- 5620 000.-
Cemymi
lesy
Priamérna cena 5779 750,- 5617 475,-
Cena obvykla 5 600 000,-




4.2. Vysledky analyzy dat

Porovnavaci hodnota 5501 667 K&

Silné stranky
- klidna ulice vhodna k bydleni v blizkosti centra obce;
- kromé plynu, pfipojeni na vSechny inZenyrské sité;

Slabé stranky
- lokalita bez ob&anské vybavenosti;
- velmi maly pozemek.

Obvykla cena
5 600 000 K¢

slovy: PétmiliontiSestsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro navrzeni vysledné obvykl¢é hodnoty nemovitosti byla pouzita srovnavaci metoda ocenéni.
Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim Gdajiim tato metoda nejlépe
popisuje jejich hodnotu. Vzhledem ke stavebné technickému stavu, velikosti a funk&nimu vyuziti
nemovitosti, investi¢nim mozZnostem v daném regionu. potencialnim konkuren¢nim objektam.
zohlednénim vyse zmiilovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit. navrhuji:
obvyklou cenu pozemku p.¢. 2230, jehoZz soudisti je rodinny dim é&.p. 159 k.4. Kostelec nad
Cernymi lesy, obec Kostelec nad Cernymi lesy na 5 600 000 K¢&.
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5. ZAVER
5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

Zjisténi ceny obvyklé pozemku p.¢. 2230 jehoZ soucasti je rodinny dim ¢&.p. 159, veetné piislusenstvi
a porosti k.u. Kostelec nad Cernymi lesy, obec Kostelec nad Cernymi lesy

OBVYKLA CENA 5 600 000 K¢&

slovy: Pétmiliontsestsettisic K¢&

Odména nebo nahrada naklada

Znale¢né a ndhradu naklada Gétuji dokladem ¢&. 28/2023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 28. 8. 2013 pod ¢.j. Spr 496/2013. pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady. se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢&islem 28/2023 evidence posudkii.

V Kraslicich 28. 03. 2023 P
~Galina 0;
\(‘\Q; _y ODOFy r-(,' p;

m’,/(z/zm/d/(/

Ing. Galina Ozanova
Wolkerova 1234/51
358 01 Kraslice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.12.4.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2023 11:55:02

Obec: 533416 Kostelec nad Cernymi

Okres: CZ0209 Praha-vychod
lesy

‘at.uzemi: 670162 Kostelec nad Cernymi List vlastnictvi: 418
lesy
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé

Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prédvo
Fatum manus s.r.o., Na viniei 2092/34, Strasnice, 10000 11753340

Praha 10
» Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpisob ochrany
2230 178 zastavéna plocha a ochr.pasmo

nem.kult.pam. ,pam.zé
ny,rezervace,nem.nar
.kult.pam, pam. zdéna
- budova, pozemek v
pamatkové zéné,
pamatkové chréanéné
tzemi

nadvofri

Soucdsti je stavba: Kostelec nad Cernymi lesy, &.p. 159, rod.dtm
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2230

i1 Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &&sti B - Bez zapisu

sejicich adaju

Vécnd prava zatéZujicil nemovitosti v Sasti B véetné souvi
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisSténi dluht na splaceni jistiny uvéru do vysSe 30.000.000,00 K& a dluht do vysSe
60.000.000,00 K& vzniklych do dne, ktery nastane 20 let po dni uzavieni této Smlouvy
- ke spoluvlast podilu id. 1/2 nemovitosti
Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/180: 25778722
Povinnost k
Fatum manus s.r.o., Na vinici 2092/34, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/ICO: 11753340
Parcela: 2230
&. 2021-0156/3 ze dne

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &
04.02.2022. Pravni (¢inky zépisu k okamZiku 15.02.2022 08:34:50. Zapis proveden

dne 09.03.2022; uloZeno na prac. Kolin
Vv-1487/2022-204

Poradi k 15.02.2022 08:34

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 2021-0156/3 ze dne
04.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.02.2022 08:34:50. Zapis

proveden dne 09.03.2022; uloZeno na prac. Kolin
V-1487/2022-204

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préva podle ob&.z. &. 2021-0156/3 ze dne

04.02.2022. Pravni déinky zapisu k okamZiku 15.02.2022 08:34:50. Zapis
proveden dne 09.03.2022; uloZeno na prac. Kolin

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovi&t& Kolin, kéd: 204.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2023 11:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 533416 Kostelec nad Cernymi
lesy
‘at.lizemi: 670162 Kostelec nad Cernymi List vlastnictvi: 418
lesy

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
V-1487/2022-204

o Zakaz zcizeni a zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
- ke spoluvlast podilu id. 1/2 nemovitosti
Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RCG/ICO: 25778722
Povinnost k
Fatum manus s.r.o., Na vinieci 2092/34, Strasnice, 10000
Praha 10, RC/IC0: 11753340
Parcela: 2230

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 2021-0156/3 ze dne
04.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 15.02.2022 08:34:50. 2Zapis proveden
dne 09.03.2022; ulozeno na prac. Kolin

v-1487/2022-204

Poradi k 15.02.2022 08:34

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi dluht na splaceni jistiny uvéru do vySe 30.000.000,00 K& a dluhut do vySe
60.000.000,00 K& vzniklych do dne, ktery nastane 20 let po dni uzavieni této Smlouvy
- ke spoluvlast podilu id. 1/2 nemovitosti
Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/ICO: 25778722
Povinnost k
Parcela: 2230

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. €.2021-0156/3B ze dne
16.05.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 24.05.2022 08:51:31. Zapis proveden
dne 14.06.2022; uloZeno na prac. Kolin

V-4696/2022-204

Poradi k 24.05.2022 08:51

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ¢.2021-0156/3B =ze dne
16.05.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 24.05.2022 08:51:31. Zapis
proveden dne 14.06.2022; uloZeno na prac. Kolin
V-4696/2022-204

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.2021-0156/3B =ze dne
16.05.2022. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 24.05.2022 08:51:31. Zapis

proveden dne 14.06.2022; uloZeno na prac. Kolin
V-4696/2022-204

o Zakaz zcizeni a zatiZeni

po dobu trvani zastavniho prava
- ke spoluvlast podilu id. 1/2 nemovitosti
Oprdvnéni pro
Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vvkondvad stdtni spréavu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stredocdesky kraj, Katastralnl pracoviité Kolin, koéd: 204.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.03.2023 11:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 533416 Kostelec nad Cernymi
lesy
‘at.dzemi: 670162 Kostelec nad Cernymi List vlastnictvi: 418
lesy

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné #adé

;Zp vztahu

Opravnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/I180: 25778722

Povinnost k
Parcela: 2230

Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle obé&.z. &.2021-0156/3B ze dne
16.05.2022. Pravni a¢inky zépisu k okamZiku 24.05.2022 08:51:31. Zapis proveden
dne 14.06.2022; uloZeno na prac. Kolin

V-4696/2022-204

Poradi k 24.05.2022 08:51

) Poznaﬁky a dalii obdobné ﬁdaje - Bez zépisﬁ
’lomby a upczornéni - Bez zapisu

. Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorsky ufad Rokycany &.j. 168 EX-
502/2020 -85 ze dne 18.11.2021. Pravni Géinky z&pisu k okamziku 13.01.2022 19:13:05.
Zapis proveden dne 07.02.2022.
V-407/2022-204
Pro: Fatum manus s.r.o., Na vinici 2092/34, Strasnice, 10000 Praha RC/ICO: 11753340
10
o Usneseni soudniho exekutora o udéleni pfiklepu Exekutorsky ufad Rokycany &.j. 168 EX-
502/2020 -110 ze dne 14.02.2022. Pravni moc ke dni 12.03.2022. Pravni aéinky zapisu k
okamziku 13.04.2022 19:01:53. Zapis proveden dne 05.05.2022.
Vv-3538/2022-204
Pro: Fatum manus s.r.o., Na viniei 2092/34, Strasnice, 10000 Praha RC/IC0O: 11753340
10

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

emovitosti jsou v uzemnim cbvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:

atastralni ufad pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, kéd: 204.

vhotovil: Vyvhotoveno: 02.03.2023 11:59:00
esky urad zeméméricky a katastrdalni - SCD
vhotoveno ddlkovym pristupem

odpis, razitko: o5t R —

'ouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k udelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
'sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovédvat pouze pri splnéni podminek obecného nafizeni
ochrané osobnich udajia. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Stfedoc¢esky kraj, Katastralni pracovidté Kolin, koéd: 204.
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