ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 27/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé pozemku st.p.¢. 183, jehoz soudasti je rodinny dum &.p. 2 a, pozemek p.p.c.
297/2 véetn¢ prislusenstvi a porostl k.i. Horni Kostelee, obec Cerveny Kostelec, okres Nachod

Znalec: Ing. Galina OZanova
Wolkerova 1234/51
358 01 Kraslice
telefon: 776 788 782
e-mail: galina.ozanoval@seznam.cz
IC: 45411581

Zadavatel: Insolvenéni spravee, RC/ICO: 71471766, Mgr. Petr Broz
Nad Malym Mytem 615/4
147 00 Praha 4

OBVYKLA CENA 1 800 000 K¢

Pocet stran: 14 Pocet vyhotoveni: | Vyhotoveni €islo: 1

Podle stavu ke dni: 10. 03. 2023 Vyhotoveno: V Kraslicich 19. 03.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele
Zjisténi ceny obvyklé pozemku st.p.¢. 183, jehoZ soucasti je rodinny dim ¢.p. 2 a, pozemek p.p.c.
297/2 véetné piislusenstvi a porosta k.a. Horni Kostelec, obec Cerveny Kostelec, okres Nachod

1.2. Uéel znaleckého posudku

Insolvenéni fizeni

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 10.03.2023 za pfitomnosti p. Staiika.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- vypis z KN;

- kopie katastralni mapy;

- fotodokumentace pofizena pfi mistnim Seteni:

- informace z KN o skute¢né realizovanych prodejich.

- informace z realitnich kancelafi a servera.

2.2. Vérohodnost zdroje dat

Vsechny uvedené zdroje Ize povazovat za vérohodné

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Definice dle zakona ¢. 237/2020 Sb kterym se méni zdkon & 151/1997 Sb.. o oceftovani majetku a o
zmeéné nckterych zdkonli (zdkon o ocefiovani majetku). ve znéni pozdéjsich predpisu, a dalsi
souvisejici zakony:

§2. odst. zdkona o ocefiovani majetku zni: ,.Pokud tento zakon nestanovy jiny zpusob ocefiovani,
ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou®,

§2. odst. 2. zdkona o ocefovani majetku zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi
cena, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do Jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvl4stni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvlaStni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.”

V tomto pripadé byly pouZita porovnévaci metoda.

Porovnavaci metoda davé nejpiesngjsi obraz bud’ o skuteéné realizovanych prodejich a skute¢né
realizovanych cendch, nebo z nabidkovych cen realitnich serverd.

V tomto pfipadé byly pouZité informace jak skute¢né realizovanych prodejii v nedavné dobg, tak i
nov¢ nabizené nemovitosti ze stranek realitnich kancelaf.

Nejvétsi diraz je kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky, dale
na vnéjsi i vnitini vlivy, tj. napf. umisténi lokality, obéanska vybavenost, demografické podminky,
stabilita izemi ve vztahu k tizemnimu planu, vyuziti izemi podle platného uzemniho planu, Zzivotni
prostredi, atd.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Cerveny Kostelec, k.i. Horni
Kostelec
Adresa nemovité véci:  Horni Kostelec 2, 549 41 Cerveny Kostelec

Vlastnické a evidencni udaje
Jolana Snejdova, Horni Kostelec 2, 549 41 Cerveny Kostelec, LV: 2075, podil 1 /1

Dokumentace a skute¢nost
K ocenované nemovitosti nebyla pfedlozena projektova dokumentace

Mistopis
Ocenovany rodinny dim se nachazi v severovychodni okrajové ¢asti obce Cerveny Kostelec, v ¢asti
nazvané Horni Kostelec v okrese Nachod. V Hornim Kostelci se nachazi zakladni skola, ktera
poskytuje vzdelani pouze na niz$im stupni ZS.

V obci se nachazi pouze zakladni obcanska vybavenost a nabidka zbozi a sluzeb (potraviny, hostinec,
sportovi§té, ZS, ap.) Tato obéanska vybavenost je v dochozi vzdalenosti od rodinného domu. Sirsi
obCanska vybavenost je v obci Nachod s dojezdovou dobou 15-20 min. Zastavka autobusu je
situovana cca 80 m od rodinného domu.

Ocenovana nemovitost je situovana v tésné blizkosti frekventované silnice (ul. Jiraskova). Mezi
domem a silnici je kamennd opérna zed'. Jedna se o okrajovou lokalitu intravilanu obce Cerveny
Kostelec s okolni zastavbou rodinnymi domy venkovského a ptiméstského typu.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha O orna puda
[ trvalé travni porosty B zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: [ RD O byty [ rekr.objekt O garaze O jiné
Okoli: (¥l bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
O ostatni
Ptipojky: B /B voda B/ [X kanalizace / ¥ plyn
vef. / vl. B / 4 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IL.JILtE.
Poloha v obci: Sirsi centrum - zastavba RD
Piistup k pozemku zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace



Pfistup pfes pozemky
1035/1 Krélovehradecky kraj, Pivovarské namésti 1245/2, 50003 Hradec Kralové
Spréava silnic Kralovéhradeckého kraje. Na Okrouhliku 1371/30, Prazské
Pfedmésti, 50002 Hradec Kralové
1035/33 MESTO CERVENY KOSTELEC, ndmésti T. G. Masaryka 120, 54941
Cerveny Kostelec

Celkovy popis nemovité véci

Jednd se o samostatné stojici rodinny dim, ¢dste¢né podsklepeny s polovalbovou stiechou s krytinou
z kanadského Sindele, 1. NP a obytnym podkrovim. Dim je koncepcéné tesen jako dvoubytovy
dispozi€n¢ 3+1 a 2+1. Vzhledem k zastavéné plose je vymeéra piilehlého pozemku zahrady z titulu
funkéniho celku standardni a odpovidd koncepci venkovského bydleni. Je souéasti pozemku st.p.¢.
183 — zastavénd plocha a nadvoii o rozloze 444 m®. K funkénimu celku s domem nalezi pozemek
p.p.&. 297/2 o rozloze 492 m’.|Pozemek je ve svahu a je vyuzivan jako zahrada, je oploceny.

K ocefiovanému domu patii garaz s dilnou. kolna s &asti odstranéné sttechy, zpevnéné plochy,
oploceni a Uiprava terénu (zpevnéni svahu). Viechny vedlejsi stavby nejsou uvedené v KN.

Rodinny dum s piislusnymi vedlejsimi stavbami byl uveden do u#ivani v roce 1921. Byl postaven v
zakladnim materialovém standardu. V dobé mistniho Setfeni byl diim jiz neobyvany, vzlinala v 1. NP
vlhkost a v domé bylo velké mnozstvi odpadki. Dim ma pavodni Spaletové okna, v podkrovi jsou
nékterd okna vymeénénd za plastova. V zadném byté neni kuchyiisk4 linka a sporak. Koupelny s WC
Jjsou v plivodnim provedeni. Podlahy jsou betonové s piivodni dlazbou, v podkrovi jsou plovouci
podlahy.

V dome jsou Zebrové radidtory, vytapéni je pres plynovy kotel, ktery se nachdzi v 1. NP. Znalci nenf
znamo, zda je kotel funkéni.

Objekt je napojeny na viechny vefejné sité - vefejny vodovod a kanalizace, plyn, elektro.

Dispozice domu:

1. PP — sklep se studnou;

1. NP — schodisté, chodba, veranda, WC, kuchy#i, loznice obyvaci pokoj, pokoj chodba, koupelna
sklad;

Podkrovi — chodba, kuchyii, loZnice, obyvaci pokoj. WC, koupelna, komora.

Diim je pfed kompletni rekonstrukei.



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NI Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pfistup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zdplavovém tzemi

Vécna bremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena ovliviujici obvyklou cenu
ANO Zastavni pravo

Komentai: Vécné biemeno chlize a jizdy

Zastavni pravo smluvni

Podzastavni pravo

Exekuéni ptikaz k prodeji

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana

3.2. Obsah Rodinny diim €.p. 2 véetné pozemk a prislusenstvi

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dam €.p. 2



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni
Ndzev predmétu ocenéni: Rodinny dam
Adresa ptedmétu ocenéni: Horni Kostelec 2
549 41 Cerveny Kostelec
LV: 2075
Kraj: Kréalovéhradecky
Okres: Nachod
Obec: Cerveny Kostelec
Katastralni uzemi: Horni Kostelec
Pocet obyvatel: 8229

1. Rodinny dum €.p. 2

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Krélovéhradecky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel

Stari stavby: 102 let

Zékladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 1972,- K¢/m®

Zastavéné plochy a vy¥ky podlazi

1. PP; = 22.60 m’

1. NP: - 164,52 m?

Podkrovi: = 151,77 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1. PP: 22,60 m? 1,84 m

1. NP: 164,52 m? 3,20 m

Podkrovi: 151,77 m? 3,10 m

Obestavény prostor

1. PP; (22,60)*(1,84) = 41,58 m?

1. NP: (164.52)*(3.20) = 526,46 m*

Podkrovi: (151,77)*(3.10) = 470,49 m*

1038,53 m?

Obestavény prostor - celkem:



TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dam ¢.p. 2

Ocefiovana nemovita véc

Obestavény prostor: 1 038,53 m*
Zastavéna plocha: 338,89 m?
Plocha pozemku: 934,00 m?

Pohled na dim 1. NP domu

e

Dvefe do 1 NP




Sklepni prostor

Vstup do sklepa

i byt

Podkrovn




Srovnatelné nemovité véci:

Niazev:
Lokalita:
Popis:

Pozemek:

Uzitna plocha: 128,00 m?
Zastavéna plocha: 121,00 m?

Prodej rodinného domu 128 m?, pozemek 133 m?
Padoli, Hronov - Zbe¢nik
BO! vam nabizi k prodeji rodinny dim o dispozici 5+1 se zahradou, v klidné ¢asti
Hronova, v pfijemné dochazkové vzdalenosti do centra mésta. Cihlovy dim je vj
udrzovaném stavu, ma nové rozvody elektfiny a plastova okna. V piizemi najdeme
chodbu, kuchyn, jidelnu, obyvaci pokoj, koupelnu s vanou a WC. V podkrovi se
nachdzi 3 pokoje a pfiprava na koupelnu a WC. V domé jsou nainstalovina)
akumulaéni kamna, v soucasné dobé je vytapén krbovymi kamny, coZ vytvaii
piijemnou rodinnou pohodu. Dim je ¢aste¢né podsklepen, voda z kopané studny je
vyuzivana pro potfeby koupelny a WC. RD je napojen na veifejny vodovod. ohiey
vody zajist'uje plynovy bojler. Na zahradé je zastfeSena pergola s grilem a udirnou,
ktera umoziiuje pékné posezeni s rodinou a ptateli. Nedaleko domu najdeme veskerou
obc¢anskou vybaverzlost, diky které je bydleni v této lokalit¢é pohodln¢ a atraktivni.
133,00 m

B



Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - odména RK 0,95
K2 Velikosti objektu - vétsi objekt 1,02
K3 Poloha 1.00
K4 Provedeni a vybaveni - zanedbany stav 0,85
K35 Celkovy stav - pred vyklizenim 0,95
K6 Vliv pozemku - vétsi pozemek (ve svahu) 1,02 R
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zeiraq wewwiSealiy o7
Cena Celkovy koeficient K¢ Upravena cena
2 700 000 K& 0.80 2 160 000 K¢
Nizev: Prodej rodinného domu 142 m?, pozemek 2 348 m?
Lokalita: Ceska Metuje - Vlasenka, okres Nachod
Popis: V Ceské Metuji, mistni ¢4sti Vlasenka, VAm nabizime ke koupi prostorny rodinny

dim vhodny k rodinnému bydleni. Zdény nepodsklepeny rodinny diim se nachéazi na
pozemku o celkové vymeéfe 2.348 m?, ktery je z&asti svazity. Pozemek je tak moZné
vyuzit pro odpoCinek a relax, tak tieba k péstovani ovoce a zeleniny. Téméf viechny
obytné mistnosti se nachazi v prizemi domu - kuchy#, 4x pokoj, prostorna chodba,
koupelna, samostatné WC, sklipek, garaZ a mistnost pro uskladnéni topiva. Ve 2.
nadzemnim podlazi je umistény dalsi pokoj a prostorna piida po celé plose domu. Tal
¢lovéka pfimo vybizi k vybudovani dalsi obytné &isti. Do domu je pivedend
elektiina, obecni vodovod. odpady jsou svedeny do vlastniho septiku. Rozvody vody
1 elektfiny jsou pivodni. Vytépéni je ustiedni. kotlem na tuha paliva. Obec Ceskd
Metuje nabizi svym obc¢antim zakladni ob&anskou vybavenost - obecni ufad, obchod,
posta, matefska Skola, autobusové i vlakové spojeni. Kompletni ob¢anska vybavenost
je pak v nedaleké Polici nad Metuji.

Pozemek: 2 348.00 m>

Uzitna plocha: 142,00 m?

Zastavéna plocha: 199,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - odména RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1.00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zhorSeny technicky stav 0,90 A
K5 Celkovy stav - diim pied vyklizenim 0,95
K6 Vliv pozemku - mens{ pozemek 0.90 T
K7 Uvahi zpracovatele ocgném' 1,00 Zidriof: . seeality.ez
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2500 000 K¢ 0,73 1 825 000 K¢
Nizev: Prodej rodinného domu 165 m?, pozemek 1 655 m?
Lokalita: Hronov - Zbe¢nik, okres Nachod
Popis: Prodej rodinného domu s pozemkem o celkové vymére 1 655 m2. Nemovitost s

nachazi v klidné ¢asti obce s velmi dobrym pristupem z hlavni komunikace. Vhodn4
i k bydleni jako vicegeneraéni dim. Jedna se o pFizemni diim s obytnym podkrovim.
Dispozi€né je nemovitost fesena. Piizemi: vstupni chodba, mistnost v zadni &4sti jako|
technicka mistnost, dale chodba, ze které je piistup do dvou obytnych mistnosti, v|
zadni ¢asti domu také koupelna a WC, propojena chodba umoziiuje vstup na zahradu.
Podkrovi: vstup z velké chodby po schodiiti do dvou mistnosti a kuchyné, ze kter¢ je

11 -



vstup na terasu. Nemovitost je pred kompletni rekonstrukei. Momentalné je dim
kompletné vyklizeny. Velkou vyhodou je prostorny pozemek navazujici naj
nemovitost. Hledate pohodové bydleni nedaleko centra mésta, ale pii tom jste jako
na vesnici?
Pozemek: 1 655,00 m?
Uzitn4 plocha: 165,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - odména RK 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - zhorSeny technicky stav 0,90
K5 Celkovy stav - dim pied vyklizenim 0,95
K6 Vliv pozemku - mens{ pozemek 0.95 Falon: 1o geoA 1ty.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 :
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 200 000 K& 0.77 1 694 000 K¢
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 1 694 000 K¢
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 893 000 K¢
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 2 160 000 K¢
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Priimérna jednotkova cena 1 893 000 K¢
Vysledna porovnivaci hodnota 1 893 000 K&

Skuteéné realizované prodeje v Hornim Kostelei v roce 2021-2022

Cislo Fizeni Pravni RD &.p. Obec Cast/ulice Celkova | Uprava Cena po
ucinky cena (v K¢) upravé
vkladu

V-4777/2022-605 | 29.07.2022 | 144 Cerveny | Horni 1 650 000 1,10 1 815000

Kostelec | Kostelec
V-5271/2021-605 | 23.07.2021 | 120 Cerveny | Horni 1 778 000 1,10" 1 778 000
Kostelec | Kostelec 0,90
Primérnd cena 1796 500
Cena obvykla 1 800 000

Koeficient byl pouzit z diivodu velikosti objektu)* a velikosti pozemku’™.

s A2«



4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace trZniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim ¢.p. 2 1 893 000.- K¢

| Porovnavaci hodnota 1 893 000 K¢& |

Silné stranky
- dum je pfipojeny na veskeré inzenyrské sité;

Slabé stranky

- v 1.NP zvysena vlhkost;

- stavba je v blizkosti frekventované komunikace:

- zahrada domu ve svahu;

- Spatny technicky stav vedlej3ich staveb;

- objekt navrSeny odpadky a zahrada pneumatikami:
- VB privo chize a jizdy.

Obvykla cena
1 800 000 K¢

slovy: Jedenmilionosmsettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro navrZeni vysledné obvyklé hodnoty nemovitosti byla pouzita srovnavaci metoda ocenéni.
Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim udajim tato metoda nejlépe
popisuje jejich hodnotu. Vzhledem ke stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuziti
nemovitosti, investicnim moznostem v daném regionu, potencialnim konkurenénim objektiim,
zohlednénim vyse zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit, navrhuji:
obvyklou cenu pozemku st.p.¢. 183, jehoZ soudssti je rodinny diim ¢.p. 2 a pozemku p.p.&. 297/2
véetné prislusenstvi a porostl k.i. Horni Kostelec, obec Cerveny Kostelec, okres Nichod na
1 800 000 K¢.

- 13 -




5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Zjisténi ceny obvyklé pozemku st.p.¢. 183, jehoz souéasti je rodinny dim &.p. 2 a, pozemek p.p.¢.
297/2 véetné ptislusenstvi a porostt k.i. Horni Kostelec, obec Cerveny Kostelec, okres Nachod

OBVYKLA CENA 1 800 000 K&

slovy: Jedenmilionosmsettisic K¢

Odména nebo nahrada nakladu

(Odmeéna byla sjednéana smluvné.

7naleéné a nahradu nakladu aétuji dokladem ¢. 272023.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v
Plzni ze dne 28. 8. 2013 pod ¢&.j. Spr 496/2013, pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady, se specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 27/2023 evidence posudku.

V Kraslicich 19. 03. 2023

Ing. Galina OZanova
Wolkerova 1234/51
358 01 Kraslice

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.3.

- 14 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2023 12:15:02

Viyhotoveno dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti pro ticel ovéfeni vystupu z informacéniho systému vefejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpistl.

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
lat.uzemi: 621111 Horni Kostelec List vlastnictvi: 2075
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické prévo _
Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny 936222/3497

Kostelec

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zptsob ochrany
St. 183 444 zastavéna plocha a

nadvori
Souédsti je stavba: Horni Kostelec, &.p. 2, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 183

297/2 490 zahrada zemédélsky pudni
fond

i1 Vécné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu
Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B v&etné souvisejicich udajnt
Typ vztahu

o Vécné bfemeno chize a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: St. 199
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: 297/2

Listina Pozemkova kniha vloZka 172, 405 &.d.-754/1962 Smlouva o z¥izeni vé&cného bfemene
ze dne 12.1.1962 Nz 17/1962.
POLVZ:117/1978 Z2-4600117/1978-605
Poradi k datu podle pravni Upravy Gé€inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
¢é. davéru 6500/600548-02/17/01-001/00/R
k zajisténi pohledavky oznadené jinym zpisobem na splaceni jistiny ve vysi
.105.000, -ké&
ostatni dluhy do vysSe 1.326.000,-K& vzniklé do 15.4.2078
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.s., Legiona¥ska& 1319/10, Nova Ulice, 77900
Olomouc, RC/ICO: 25856235
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: 297/2

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 6500/600548-02/17/01-002/00/R
ze dne 26.04.2017. Pravni Uéinky zapisu k okamZiku 26.04.2017 16:18:59. Zapis
proveden dne 19.05.2017; uloZeno na prac. Nachod

=

V-2685/2017-605
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky &. 600548/2 ze dne 16.09.2021. Pravni d&inky
zapisu k okamZiku 13.10.2021 14:56:54. Zapis proveden dne 05.11.2021; uloZeno
na prac. Nachod
V-7383/2021-605
Poradi k 26.04.2017 16:18

Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Nachod, kod: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2023 12:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
lat.uzemi: 621111 Horni Kostelec List vlastnictvi: 2075

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Podzastavni préavo
k zajisténi stavajicich a budoucich pohledavek az do vysSe 16.000.000 K& (z toho k
jistiné ve vysSi 8.300.000 K&), které budou vznikat do 01.07.2034, vyplyvajici ze
smlouvy o uvéru &. 1317900116
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabrezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 18.10.2021.
Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.10.2021 08:00:00. Zapis proveden dne
11.11.2021; ulozeno na prac. Nachod

V-7545/2021-605

Poradi k 20.10.2021 08:00

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 6500/600548-02/17/01-002/00/R
ze dne 26.04.2017. Pravni uéinky zapisu k okamziku 26.04.2017 16:18:59.
Zapis proveden dne 19.05.2017; uloZeno na prac. Nachod
V-2685/2017-605
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ¢. 600548/2 ze dne 16.09.2021. Pravni déinky
zapisu k okamZiku 13.10.2021 14:56:54. Zapis proveden dne 05.11.2021; uloZeno
na prac. Nachod
V-7383/2021-605

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 6500/600548-02/17/01-002/00/R
ze dne 26.04.2017. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 26.04.2017 16:18:59.
Zapis proveden dne 19.05.2017; uloZeno na prac. Nachod
V-2685/2017-605
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ¢&. 600548/2 =ze dne 16.09.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 13.10.2021 14:56:54. Zapis proveden dne 05.11.2021; uloZeno
na prac. Nachod
V-7383/2021-605

Souvisejici zdpisy
Zapodeti vykonu zast. prava dle zak. o spot¥. dvéru
Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapoéeti vykonu zast. prava dle zak. o

spotf. avéru =ze dne 09.11.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 10.11.2021
08:00:00. Zapis proveden dne 12.11.2021; uloZeno na prac. Nachod

Z2-4125/2021-605

) Poznémky a dalii obdobné udaje
Typ vztahu

¢ Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00
Povinnost k
Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny
Kostelec, RC/ICO: 936222/3497

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastradlni pracovidté Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2023 12:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
‘at.uzemi: 621111 Horni Kostelec List vlastnictvi: 2075

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&jeni exekuce 097 EX-346/2020 -11
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 30.04.2020. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku
30.04.2020 16:19:18. Zapis proveden dne 05.05.2020; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-4308/2020-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: 297/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Brno-mésto 097 EX-
346/2020 -20 ze dne 08.07.2020. Pravni 0éinky zépisu k okamZiku 08.07.2020
16:12:20. Zapis proveden dne 10.07.2020; uloZeno na prac. Nachod

Z-3280/2020-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Brno-mésto 97 EX-346/2020 -38. Pravni moc ke dni 15.07.2020. Pravni uéinky
zapisu k okamziku 17.03.2022 16:15:09. Zapis proveden dne 21.03.2022; uloZenco
na prac. Nachod

Z-1235/2022-605

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova, Spitalka 122/33, 602 00 Brno
Povinnost k

Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny
Kostelec, RCG/ICO: 936222/3497

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198EX-733/2020 -11 ze dne 12.05.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku

12.05.2020 20:19:05. ZzZapis proveden dne 13.05.2020; uloZeno na prac. Brno-
venkov

Z-7157/2020-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: 297/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ti¥ad Brno-venkov 198
EX-733/2020 -12 ze dne 12.05.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 12.05.2020
20:19:14, Zapis proveden dne 14.05.2020; uloZeno na prac. Nachod

Z-2430/2020-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Brno - venkov 198 EX-733/2020 -53. Pravni moc ke dni 20.05.2020. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 26.11.2021 20:06:26. Zapis proveden dne 29.11.2021;
uloZeno na prac. Nachod

Z-4362/2021-605

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Zuzana Sobiskova, Bélohorska 270/17,
169 00 Praha 6

Povinnost k

Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny
Kostelec, RC/ICO: 936222/3497

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 180 EX 8308/20-10 k 19 EXE-
1114/2020 9 ze dne 28.12.2020. Pravni Géinky zapisu k okamziku 30.12.2020
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykcndva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2023 12:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Cbec: 573965 Cerveny Kostelec

‘at.lzemi: 621111 Horni Kostelec List vlastnictvi: 2075

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

14:10:28. Zapis proveden dne 04.01.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-44367/2020-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: 297/2

Listina Exekuéni pt¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 6 180 EX-
8308/2020 -20 ze dne 30.12.2020. Pravni G¢éinky zapisu k okamZiku 31.12.2020
08:45:03. Zapis proveden dne 04.01.2021; uloZeno na prac. Nachod

Z-6130/2020-605
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46, Praha 101 00
Povinnost k
Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny
Kostelec, RC/ICO: 936222/3497

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ud¥ad Praha 8 204
EX-11838/2021 -14 ze dne 01.07.2021. Pravni wuéinky zapisu k okamziku 07.07.2021
13:51:47. Zapis proveden dne 09.07.2021; uloZeno na prac. Nachod

Z-2361/2021-605
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: 297/2

Listina Exekuéni pikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX-
11838/2021 -49 ze dne 07.07.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 07.07.2021
13:51:47. Zapis proveden dne 09.07.2021; uloZeno na prac. Nachod

Z-2362/2021-605
Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 8 204 EX-11838/2021 -84. Pravni moc ke dni 05.08.2021.
zapisu k okamZiku 15.09.2021 07:05:36.
na prac. Nachod

Listina

Pravni uéinky
Zapis proveden dne 16.09.2021; uloZeno

Z-3274/2021-605

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny
Kostelec, RC/ICO: 936222/3497

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 204 EX 24633/21-14 k 19 EXE
1109/2021-8 (spojeno do fizeni 204 EX 11838/21) ze dne 30.10.2021. Pravni
uéinky zapisu k okamZiku 02.11.2021 11:51:07. Zapis proveden dne 04.11.2021;

uloZeno na prac. Praha
Z2-38817/2021-101
Souvisejici zapisy
Exekuéni pi#ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastréalni Gfad pro Kralovéhradecky kraj,
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2023 12:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec

at.Gzemi: 621111 Horni Kostelec List vlastnictvi: 2075

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: 297/2

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX-
24633/2021 -55 ze dne 03.11.2021. Pravni aéinky zapisu k okamZziku 03.11.2021
13:27:21. Zapis proveden dne 12.11.2021; uloZeno na prac. Nachod

Z-3950/2021-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky ufad
Praha 8 204 EX-24633/2021 -92. Pravni moc ke dni 03.12.2021. Pravni uéinky
zapisu k okamZiku 13.01.2022 08:20:20. Zapis proveden dne 14.01.2022; uloZeno

na prac. Nachod
Z-189/2022-605

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor JUDr. Lukas$ Jicha, Komenského 38, 750 02 Prerov

Povinnost k
Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny
Kostelec, RG/ICO: 936222/3497

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Pferov 203 Ex
04377/22-8 ze dne 23.03.2022. Pravni ufinky zapisu k okamZiku 24.03.2022

07:56:23. Zapis proveden dne 25.03.2022; uloZeno na prac. Nachod
Z-1317/2022-605

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: 297/2

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Pferov 203 Ex
04377/22-12 ze dne 24.03.2022. Pravni déinky zapisu k okamZiku 24.03.2022
07:56:23. Zapis proveden dne 25.03.2022; uloZeno na prac. Nachod

Z-1318/2022-605

o Zahé&jeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Ji¥i Leskovjan, LL.M. Skolska 38,

110 00 Praha 1

Povinnost k
Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny
Kostelec, RC/ICO: 936222/3497

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 189 EX 1295/22-9 k 19 EXE-
432/2022 11 ze dne 03.05.2022. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 06.05.2022

21:27:55. Zapis proveden dne 10.05.2022; uloZeno na prac. Praha
Z-18825/2022-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: 287/2

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 4 189 EX
1295/22-13 ze dne 06.05.2022. Pravni u&inky zapisu k okamziku 06.05.2022
21:27:56. Zapis proveden dne 10.05.2022; uloZeno na prac. Nachod

Z-2236/2022-605

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnl pracovisté Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.03.2023 12:15:02
Okres: CZ0523 Nachod

Obec: 573965 Cerveny Kostelec
:at.lzemi: 621111 Horni Kostelec

List vlastnictvi: 2075
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥Fadach

(st. =
Typ vztahu

stavebni parcela)
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/4e6,
101 00 Praha 10

Povinneost k

Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny
Kostelec, RC/ICO: 936222/3497

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 9303/22-14 k 19 EXE
493/2022-8 ohledné dalsi vymahané povinnosti, spojeno do fizeni sp. zn. 204 EX
11838/21 ze dne 12.05.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 13.05.2022
15:51:03. Zapis proveden dne 17.05.2022; uloZeno na prac. Praha
Z-20401/2022-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 183, Parcela: 297/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 8 204 EX
9303/22-43

ze dne 16.05.2022. Pravni Gdinky zapisu k okamZziku 16.05.2022
14:49:19. Zapis proveden dne 18.05.2022; uloZeno na prac. Nachod

Z-2349/2022-605
o Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

8nejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny
Kostelec, RC/ICO: 936222/3497
Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona
Povinnost k

Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny
Kostelec, RC/ICO: 936222/3497

‘lomby a upozornéni - Bez iépisu
Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
istina

o Smlouva kupni ze dne 26.04.2017. Pravni u&€inky zapisu k okamZiku 05.05.2017 12:38:00.
Zapis proveden dne 30.05.2017.

Vv-2898/2017-605
Pro: Snejdova Jolana, Horni Kostelec 2, 54941 Cerveny Kostelec

RC/ICC: 936222/3497

Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ
297/2

Vyméra [mZ ]
74068

490
okud je vyméra bonitnich dili parcel mengi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Grad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralnl pracovisté Nachod, kéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 01.053.2023 12:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 573965 Cerveny Kostelec
iat.lzemi: 621111 Horni Kostelec List vlastnictvi: 2075

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

emovitosti jsou v Uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, kéd: 605.

yhotovil: Vyhotoveno: (01.03.2023 12:35:52
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ové*uji pod potradovym ¢&islem V 249/2023, Ze tato listina, kteréd

vznikla prevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné

spréavy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici

B8 2 wivavs listl, odpovidd vystupu z informaéniho systému

vefejné spravy v elektronické podobé.

POAPisS i it it e Razithko .sowessssassmmmes

ouéeni: Udaje katastru lze uZit pouze k &elidm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
'sobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pii splnéni podminek cbecného natfizeni
- ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v vzemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod, koéd: 605.
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Uzemni plan.

PLOCHY SMISENE OBYTNE
plochy smisené obytné - v centrech mést (SC)

plochy smisené
- v centrech mést (speccﬁcké) (SCxj

plochy smigené obytné - méstské (SM)

plachy smiSené obyiné - venkovské (SV}

PLOCHY DOPRAVNI
plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)

plochy dopravni infrastruktury - Zelezmiéni (DZ)

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
- INZENYRSKE SITE (T1)
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi

plochy vyroby a skiadovani
- primysiova v§roba a skiady - lehky pramysf (VL)

zdroj: web obce Cerveny Kostelec
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