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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zdkonl (zdkon o ocenovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro ucel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé¢ je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skute¢nostem, platnym ke dni mistniho Setfeni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek mél
zaroven slouzit 1 pro jiny ucel jako napf. ocenéni nepenczitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu Gvéru, stanoveni ndkladu majetkové dané
nebo pro jiny, vySe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 20-22.1.2022 za pfitomnosti znalce a objednatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Vypis zKN, LV ¢. 1623

Kopie KM a PM potizena dalkovym ptistupem

Zakon €. 151/1997 Sb v platném znéni

Skutec¢nosti zjisténé pti mistnim Setfeni konaném dne 20-22.1.2022

Uzemné planovaci dokumentace

Projektova dokumentace z archivu a z ¢asti pro rekonstrukci

Fotodokumentace pofizena znalcem

Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
Povodiova zprava www.cap.cz

©CoNoA~WNE

Odborna literatura:

Bradag, A. a kol.

Veécna biemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Chapness, P. Schvalené Evropské standardy pro oceniovani majetku, s.1.

Ort, P. Ocetiovani nemovitosti - moderni metody a piistupy, Leges, Praha 2013
Ort, P. Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Ort, P. Nemovity majetek obci, jeho evidence a ocefiovani, Vefejna sprava 2/2010

Bradac, A. a kol. Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,

Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Zazvonil Zbyn¢k Odhad hodnoty pozemkt VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku 2007

Dusek David Zaklady ocenovani nemovitosti, II. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomickd v Praze, Institut oceflovani majetku , 2006

Zazvonil Zbyné&k Porovnavaci hodnota nemovitosti, I.vydani, nakladatelstvi

EKOPRESS, s.r.0. 2006

Bradac a kol. Soudni znalectvi, I.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010

Halek Vitézslav Ocenovani majetku v praxi, I.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009

Zazvonil Zbyné&k Ocenovani nemovitosti - vynosovy piistup, I. vydani, nakladatelstvi
Oeconomica 2010

IOM VSE Praha Navrh standardu pro ocefiovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych tstavech ¢. 254/2019, Sb.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pokud zékon nestanovi jiny zplisob oceflovani, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného
popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, kter¢ maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
napiiklad stav tisn€ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni



hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v
obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzédjemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto urceni museji byt z ocenéni zfejmé, jejich
pouziti, véetné pouzitych udaji, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhléaska.

Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotadné okolnosti trhu, osobni
pomeéry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena ur€ena podle zdkona jinak nez obvykld cena, mimotadnd cena nebo trzni hodnota, je cena
zjisténa.
Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotn¢ zachytitelnych vysledki ¢innosti.

Jinym zpisobem oceflovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zéklade¢ je

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nékladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného
z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokové miry),

¢) porovnavaci zplisob, ktery vychazi zporovndni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkcéné souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocenovani stanovenych na
zakladé predpisl o ucetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednand pii
jeho prodeji, poptipadé cena odvozena ze sjednanych cen.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Broumov, k.i. Broumov
Adresa nemovité véci: Pofici 47, 550 01 Broumov

s 7

Vlastnické a evidencni udaje

Jsou zapsany na LV €. 1623:
Vlastnické pravo
K#iz Jaromir Ing., Pod Klackem 260, Velka Ledhuje, 54954 Police nad Metuji

Mistopis

Mésto Broumov (némecky Braunau) se nachazi v okrese Nachod, kraj Kralovéhradecky. Zije zde
pfiblizné 7 500 obyvatel. Broumov lezi v severovychodnich Cechach, v severovychodni &asti
okresu Néchod, u statni hranice s Polskem. Okresni mésto Nachod je vzdalené¢ vzdusnou carou
ptiblizn¢ 23 km, polské mésto Nowa Ruda ptiblizn€ 12 km. Mésto se nachazi v geomorfologickém
celku Broumovska vrchovina, celé jeho tzemi patii do CHKO Broumovsko. Mésto lezi uprostied
Broumovské kotliny, ktera je na jihozapadé izolovana od vnitrozemi Cech pasmem Broumovskych
stén. Pfirozenou bariéru na severovychod¢ tvofi Javofi hory. Broumovem protéka feka Sténava, v
katastru mésta se do ni vlévaji levostranné pritoky Kravsky potok a Svinsky potok a pravostranny
ptitok Lis¢i potok. Broumov lezi na Zelezni¢ni trati TyniSté nad Orlici — Otovice zastavka (v
jizdnim tadu €. 026), kterd zde mé jednu stanici (Broumov) a jednu zastavku (Broumov-Olivétin).
Doprava na trati v useku Broumov — Otovice zastdvka je v soucasné dobé pozastavena. Trat
prochazi tizemim mésta v severojiznim sméru a piiblizné kopiruje tok feky Sténavy. Césti obce
Benesov, Broumov, Kolonie 5. kvétna, Nové Mésto, Olivétin, Porfi¢i, Rozmital a Velka Ves.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha L ostatni plocha L] orna pida
O trvalé travni porosty 01 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: 0 RD O byty O rekr.objekt [0 garaze jiné
Okoli: U bytova zona O primyslova zona O nakupni zona
ostatni
Ptipojky: (%l / O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,IIL.tf.
Poloha v obci: Sirsi centrum - smisSena zastavba
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
732/1 MESTO BROUMOV, tiida Masarykova 239, 55001 Broumov

Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc je situovana v §ir§im centru obce, po levé stran¢ vodotece Sténava, v prostoru jizni od
historického centra, od kterého je vzdalena cca. 300 m. Naléza se v chranéné krajinné oblasti, Izemi
je rovinaté, kompletn& zainvestovano sitémi. Nemovita véc je piimo piistupna z ulice Zizkovy, jejiz
cast je soucCasti ocenéni - komunikace je vefejn€ uzivand, je zatizena VB chiize a jizdy (pro
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pozemek st.p.c. 297, na kterém se naléza obytna budova).

Pfedmétem ocenéni je byvaly areal firmy Kovopodnik, ktery je v poslednich letech neuzivan, mimo
budovu skladu na st.p.¢. 1501, kterd je uzivana na zaklad¢ ndjemni smlouvy. Aredl je odpojen od
inz. siti, hlavni budovy jsou uzaviena a jsou pod dohledem. Cést drobnych doplitkovych staveb
(kolny, gardze) se nalézaji v havarijnim stavu, bez hodnoty a proto s nimi neni v ocenéni
uvazovano. Areal vytvaii jeden funkc¢ni celek, z hlediska budouciho vyuziti by byl redlny jeho
prodej na ¢asti 1 a 2, které jsou propojeny spoleénych ndhonem pozemky p.¢. 733/3 a 824/5.

Ocenované ¢asti:

Cast 1 - Pozemek st.p.¢. 278 s pramyslovou stavbou &p. 47, pozemek st.p.¢. 284 s pramyslovou
stavbouzép. 86, pozemek st.p.C. 292 se stavbou bez ¢p. a pozemky p.¢. 239, 298/5 a 733/1 - celkem
5919 m

Cast 2 - Pozemek st.p.¢. 1501 se stavbou bez &p. a pozemky st.p.¢. 299 (na pozemku je vedena
stavba bez LV, jedna se o piivodni zéklady stavby, které nejsou zohlednény v ocenéni), p.¢. 299/1,
299/3 a 733/4 - celkem 2015 m?

Cast 3 - Pozemky p.¢. 733/3 a 824/5 - celkem 434 m?



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi

ANO Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

NE Povodiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zéplavy
Komentar: chranéna krajinna oblast - 11.-IV.zéna

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bifemena ovliviiujici obvyklou cenu

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Viastnické pravo

K7#iz Jaromir Ing., Pod Kliickem 260, Velka Ledhuje, 54954 Police nad Metuji

Omezeni vilastnického prava

Zadkaz zcizeni

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

VB chuze a jizdy na pozemku p.c. 733/1 zrizena ve prospéch pozemku st.p.c. 297 - jedna se o
verejné uzivany pozemek ul. Zizkovu - zohlednéno v OC.

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Spojent exekuci ke spolecnému rizeni

Zahajeni exekuce - Ing. Kriz Jaromir

Zmeéna vymér obnovou operdtu

Zména cislovani parcel

Zavazek neumoznit zdpis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vvhodnéjsim poradi novy dluh

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva
Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 27.01.2022 08:00.

Ostatni rizika:

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentaft: Ocenovany areal je v poslednich letech neuzivany, pouze stavba skladu na pozemku
st.p.€. 1501 je uZivana na zaklad¢ najemni smlouvy - ndjemné je sjednano symbolické ve vysi
1000,- K& mési¢ne na dobu urcitou od 1.1.2020 do 31.12.2022.



3.2. Obsah

Cast 1 - Pozemek st.p.¢. 278 s priimyslovou stavbou &p. 47, pozemek st.p.¢. 284 s
priumyslovou stavbou ¢p. 86, pozemek st.p.C. 292 se stavbou bez ¢p. a pozemky
p.¢. 239, 298/5 a 733/1

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Primyslova stavba ¢p. 47 na st.p.¢. 278
1.2. Stavba nastrojarny na st.p.¢. 278
1.3. Stavba garazi na st.p.¢. 278
1.4. Stavba pro prumysl ¢p. 86 na st.p.c. 284
1.5. Stavba skladu na st.p.¢. 284
1.6. Stavba garazi na st.p.¢. 284
1.7. Otevieny pfistieSek
1.8. Stavba pro primysl bez ¢p. na st.p.¢. 292
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky cast 1
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Komparativni metoda

Cast 2 - pozemek st.p.¢. 1501 se stavbou bez &p. a pozemKy st.p.¢. 299, p.&.
299/1, 299/3 a 733/4

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Stavba pro primysl bez ¢p. na st.p.¢. 1501
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky ¢ast 2
3. Vynosova hodnota
3.1. Vynosové metoda
4. Porovnavaci hodnota
4.1. Komparativni metoda

Cast 3 - pozemky p.¢&. 733/3 a 824/5

1. Hodnota pozemku
1.1. Pozemky cast 3



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni

Cast 1 - Pozemek st.p.€. 278 s primyslovou stavbou ép. 47, pozemek
st.p.€. 284 s pramyslovou stavbou ¢p. 86, pozemek st.p.c. 292 se
stavbou bez ¢p. a pozemky p.c¢. 239, 298/5 a 733/1

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Pramyslova stavba €p. 47 na st.p.c. 278

| Vécna hodnota dle THU |
Objekt je ptizemni, nepodsklepeny, zastieSeny v ¢asti sedlovou stfechou bez vyuzitelného podkrovi
a dale plochou stfechou, stropy jsou v ¢asti tramové a v €asti chybi. Dfive byla stavba vyuZivana
jako svarovna, dilna, sklady a dale socidlni zatizeni a kancelare.

Technicky stav

Z dokumentace vyplyva, ze stavba byla vybudovana okolo pted 100-120 lety, nasledné byla z ¢asti
modernizovana a upravena v letech 1960-1985, kdy byly postupné realizovany stavebni upravy pro
zachovani stavby - obnovena stfeS$ni krytina, okna, vrata, na jizni ¢asti byla obnovena fasada a ve
stavbé bylo zfizeno socidlni zafizeni (splachovaci WC, koupelna s keramickym obkladem, Satny),
dle sdéleni pted 20 lety bylo zfizeno etdZzové vytapéni s plynovym kotlem v administrativni Casti
stavby a v socialnim pfisluSenstvi.

Technicky stav svéd¢i o zcela zanedbané udrzbé, ptipojky siti jsou ke dni ocenéni odpojeny..

UZitna plocha
Nazev UZitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
administativni ¢ast se 210,00 m? 1,00 210,00 m?
zdzemim
vyrobni &ast 560,00 m? 1,00 560,00 m?
770,00 m?
770,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 1021,00 3,30m
1021,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP  v.s.+zastf. 4637 = 4 637,00
Obestavény prostor - celkem: 4 637,00 m3

Konstrukce Popis
1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné a betonové zéklady




2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce
7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vngjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

zdénév tl. 45 cm
prevazné chybi, v ¢asti rovné
sedlova, krov dievény v ¢asti pultova stfecha

pozinkovany plech

vapenné, hladké

vapennocementova

bézné keramické obklady

chybi

hladké pIné dvefe i naplinové
plechova, v ¢asti dfevéna

drevéna zdvojena

betonové a v ¢asti keramické obklady
pavodni, UT, napojené na centralni kotelnu, plynové agregaty
nyni odpojena, rozvody provedeny
ano

nyni odpojen, rozvody provedeny
nyni odpojen, rozvody provedeny
rozvod zemniho plynu

chybi

chybi

splachovaci WC, umyvadlo, sprchy
chybi

prisluSenstvi a venkovni pravy

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

2 050 K¢&/m?®
4 637,00 m®
9 505 850 K¢&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,30 788 986 788 986 8,81
2. Svislé konstrukce 21,40 2 034 252 2 034 252 22,72
3. Stropy 11,30 1074 161 1074 161 12,00
4. Krov, stiecha 6,20 589 363 589 363 6,58
5. Krytiny stfech 2,20 209 129 209 129 2,34
6. Klempitské konstrukce 0,60 57 035 57 035 0,64
7. Uprava vnitinich povrchli 5,80 551 339 551 339 6,16
8. Uprava vné&jsich povrchd 3,20 304 187 304 187 3,40
9. Vnitini obklady keramické 0,80 76 047 76 047 0,85
10. Schody 3,10 294 681 0 0,00
11. Dvete 3,20 304 187 304 187 3,40
12. Vrata 0,30 28 518 28 518 0,32
13. Okna 5,20 494 304 494 304 5,52
14. Povrchy podlah 2,90 275 670 275670 3,08
15. Vytapéni 3,80 361 222 361 222 4,03
16. Elektroinstalace 6,40 608 374 608 374 6,79
17. Bleskosvod 0,30 28 518 28 518 0,32
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18. Vnitini vodovod 2,20 209 129 209 129 2,34
19. Vnitini kanalizace 2,00 190 117 190 117 2,12
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 1,70 161 599 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 275670 275670 3,08
24. Vytahy 1,00 95 059 0 0,00
25. Ostatni 5,20 494 304 494 304 5,52
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukcni cena 8954 511 K¢
Mnozstvi 4 637,00 m®
Zakladni upravena jedn. cena JO) 1931 K&/m?®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1021
Uzitna plocha (UP) [m?] 770
Obestavény prostor (OP) [mq] 4 637,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1931
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1931
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 8 954 047
Stari rokti 112
Dalsi zivotnost rokt 28
Opotiebeni % 80,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1790 809

1.2. Stavba nastrojarny na st.p.c. 278

| Vécna hodnota dle THU

Objekt je volné stojici, pfizemni, nepodsklepeny, zastfeSeny v casti sedlovou stiechou bez
vyuzitelného podkrovi, stropy jsou s vodorovnymi podhledy. Diive byla stavba vyuzivana jako
nastrojarna, vnitini prostor je rozdéleny na 2 casti.

Technicky stav

Z dokumentace vyplyva, Ze stavba byla vybudovéana 60 lety, nasledn¢ byla v r. 1985 provedena
rekonstrukce a pfistavba, stavebni prace byly provedeny na zakladé¢ rozhodnuti ¢€.j. 2293/85.

Technicky stav svéd¢i o zcela zanedbané udrzbé, stavba neni vyuZivana, pfipojka NN je ke dni
ocenéni odpojena, stavba nema vlastni socidlni zafizeni.

Uzitna plocha
Nazev UZitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitné plocha
vyrobni &ast 120,00 m? 1,00 120,00 m?
120,00 m?
120,00 m?

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev

Zastavéna plocha [m?]

vyika
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1. NP

148,00 3,30m

Obestavény prostor

148,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
NP v.s.+zastf. 534 = 534,00

Obestavény prostor - celkem: 534,00 m?
Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohftev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

betonové zaklady

zdénév tl. 45 cm

vodorovné podhledy

sedlova, krov dievény

plechova

pozinkovany plech

vapenné, hladké
vapennocementova, v ¢asti s obkladem soklu
bézné keramické obklady

chybi

plechové prevazné

plechova

drevéna zdvojena

betonové

chybi

nyni odpojena, rozvody provedeny
ano

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

piislusenstvi a venkovni upravy

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

1 750 K¢&/m?®
534,00 m®
934 500 K¢&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,30 77 564 77 564 9,96
2. Svislé konstrukce 21,40 199 983 199 983 25,69
3. Stropy 11,30 105 599 105 599 13,57
4. Krov, stiecha 6,20 57 939 57 939 7,44
5. Krytiny stfech 2,20 20 559 20 559 2,64
6. Klempitské konstrukce 0,60 5607 5607 0,72
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7. Uprava vnitinich povrchii 5,80 54 201 54 201 6,96
8. Uprava vnéj§ich povrchd 3,20 29 904 29 904 3,84
9. Vnitini obklady keramické 0,80 7476 7476 0,96
10. Schody 3,10 28 970 0 0,00
11. Dvete 3,20 29 904 29 904 3,84
12. Vrata 0,30 2 804 2 804 0,36
13. Okna 5,20 48 594 48 594 6,24
14. Povrchy podlah 2,90 27 101 27 101 3,48
15. Vytapéni 3,80 35511 0 0,00
16. Elektroinstalace 6,40 59 808 59 808 7,68
17. Bleskosvod 0,30 2 804 2 804 0,36
18. Vnitini vodovod 2,20 20 559 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 2,00 18 690 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohiev teplé vody 1,70 15 887 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 27101 0 0,00
24. Vytahy 1,00 9 345 0 0,00
25. Ostatni 5,20 48 594 48 594 6,24
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 778 439 K¢
MnozZstvi 534,00 m?
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 1458 K¢/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 148
Uzitn4 plocha (UP) [m?] 120
Obestavény prostor (OP) [mq] 534,00
Zékladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1458
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1458
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 778572
Stari rok 62
Dalsi zivotnost roktli 18
Opotiebeni % 77,50
Vécna hodnota (VH) [K¢] 175179

srvs

1.3. Stavba garazi na st.p.c. 278

| Vécna hodnota dle THU

Navazuji k zadni zépadni stran¢ svafovny, jsou pfizemni, pro 2 osobni auta, s plochou stiechou s

oplechovanim.

Technicky stav

Z dokumentace vyplyva, ze stavba byla vybudovana okolo r. 1980, technicky stav je pfiméteny

stari.

UZitna plocha
Nézev

Uzitna plocha

1. NP
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Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

plocha 26,00 m? 1,00 26,00 m?
26,00 m?
26,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 30,70 2,80 m
30,70 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP v.s.+zastf. 86 = 86,00
Obestavény prostor - celkem: 86,00 m?
Konstrukce Popis
1. Zaklady betonové zaklady
2. Obvodové stény cihelné zdivo
3. Stropy s rovnymi podhledy
4. Krov plocha stiecha
5. Krytina povlakova
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech
7. Upravy povrchii vapenné, hladké
8. Dvete chybi
9. Okna chybi
10. Vrata plechova
11. Podlahy betonové
12. Elektroinstalace nyni odpojena, rozvody provedeny
Jednotkova cena 2 000 K&/m?®
Mnozstvi 86,00 m?
Reprodukéni cena 172 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 6,20 10 664 10 664 6,47
2. Obvodové stény 30,10 51772 51772 31,39
3. Stropy 26,20 45 064 45 064 27,32
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 9 804 9 804 5,94
6. Klempitské konstrukce 2,90 4 988 4988 3,02
7. Upravy povrchii 4,80 8 256 8 256 5,01
8. Dvete 2,70 4 644 0 0,00
9. Okna 1,40 2 408 0 0,00
10. Vrata 6,80 11 696 11 696 7,09
11. Podlahy 7,20 12 384 12 384 7,51
12. Elektroinstalace 6,00 10 320 10 320 6,26
Upravena reprodukéni cena 164 948 K¢
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MnozZstvi 86,00 m®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 1918 K¢/m®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 31
Uzitna plocha (UP) [m?] 26
Obestavény prostor (OP) [mq] 86,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 1918
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1918
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K<] 164 948
Stari rokti 42
Dalsi zivotnost rokli 38
Opotiebeni % 52,50
Vécna hodnota (VH) [K¢] 78 350

1.4. Stavba pro pramysl ¢p. 86 na st.p.c. 284

| Vécna hodnota dle THU |
Jde o hlavni budovu aredlu, objekt je volné stojici, se 2. NP, nepodsklepeny, nepravidelného
pudorysu, v minulosti byla stavba propojena se sousedni stavbou spojovacim krékem. Objekt je
zastteSeny stfechou o mirném sklonu, stropy jsou v pfizemni klenuté cihelné, v patfe se zavéSenymi
podhledy, nepochozi, pouze z desek na rostu. Stavba byla uzivana pro vyrobu jako dilna a
montovna, ke dni ocenéni neni vyuzivana a je vyklizena.

Technicky stav

Z dokumentace vyplyva, Ze stavba byla vybudovana okolo r. 1900. V letech 1970-1980 byla stavba
upravena - obnovena okna, rozvody elektra, obnovena krytina, a dale bylo vestavéno v ¢asti socialni
zatizeni, zfizen nakladni vytah se strojovnou.

Technicky stav svéd¢éi o zcela zanedbané udrzbé, stavba neni vyuzivana, pfipojka NN je ke dni
ocenéni odpojena, po provedeni opravy je mozné dalsi vyuZiti stavby.

Uzitna plocha
Nazev UZitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
vyrobni Cast 410,00 m? 1,00 410,00 m?
410,00 m?
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
vyrobni Cast 430,00 m? 1,00 430,00 m?
430,00 m?
840,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 480,00 4,00 m
1. NP 480,00 4,00 m
960,00 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP v.s.+zasti. 1824+1968 = 3 792,00

Obestavény prostor - celkem: 3792,00 m?
Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vnéjsich povrchd
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instala¢ni pref. jadra

betonové zaklady

masivni cihelné zdivo

nad 1. NP klenuty cihelny, nad 2. NP zavéSen na vazbé krovu
o mirném sklonu

povlakova

pozinkovany plech

vapenné, hladké

pfevazné odstranéna

bézné keramické obklady
betonové a kamenné

hladké plné dvere i naplnové
plechova

dfevéna zdvojena

betonové

chybi

nyni odpojena, rozvody provedeny
ano

nyni odpojena, rozvody provedeny
nyni odpojena, rozvody provedeny
zemni plyn

chybi

splachovaci WC, umyvadla, sprchy
nakladni vytah

piislusenstvi a venkovni Gpravy

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

2 400 K&/m?®
3792,00 m®
9 100 800 K¢&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,30 755 366 755 366 8,92
2. Svislé konstrukce 21,40 1947 571 1947571 23,01
3. Stropy 11,30 1028 390 1028 390 12,15
4. Krov, stiecha 6,20 564 250 564 250 6,67
5. Krytiny stfech 2,20 200 218 200 218 2,37
6. Klempitské konstrukce 0,60 54 605 54 605 0,65
7. Uprava vnitinich povrchd 5,80 527 846 527 846 6,24
8. Uprava vnéj$ich povrchi 3,20 291 226 0 0,00
9. Vnitini obklady keramické 0,80 72 806 72 806 0,86
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10. Schody 3,10 282 125 282 125 3,33
11. Dvete 3,20 291 226 291 226 3,44
12. Vrata 0,30 27 302 27 302 0,32
13. Okna 5,20 473 242 473 242 5,59
14. Povrchy podlah 2,90 263 923 263 923 3,12
15. Vytapéni 3,80 345 830 0 0,00
16. Elektroinstalace 6,40 582 451 582 451 6,88
17. Bleskosvod 0,30 27 302 27 302 0,32
18. Vnitini vodovod 2,20 200 218 200 218 2,37
19. Vnitini kanalizace 2,00 182 016 182 016 2,15
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 1,70 154714 154714 1,83
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 263 923 263 923 3,12
24. Vytahy 1,00 91 008 91 008 1,08
25. Ostatni 5,20 473 242 473 242 5,59
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 8463 744 K¢
Mnozstvi 3792,00 m?
Zakladni upravena jedn. cena JO) 2232 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 480
Uzitna plocha (UP) [m?] 840
Obestavény prostor (OP) [mq] 3 792,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 2 232
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 2232
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 8 463 744
Stari rokti 122
Dalsi zivotnost rokt 38
Opotiebeni % 76,30
Vécna hodnota (VH) [K¢] 2 005 907

1.5. Stavba skladu na st.p.c. 284

| Vécna hodnota dle THU

Jde o ptizemni zdény objekt, pfevazné z tvarnic, nepodsklepen, volné stojici.

Technicky stav

Z dokumentace vyplyva, ze stavba byla nekvalitné zrekonstruovana okolo r. 1960. V minulych
letech doSlo ke zborceni celé stiesni konstrukcee, tj. krovi, krytiny, podhledt, ¢imZ doslo k naruseni

rozvodu elektra a vnitinich povrchi. Fasada nebyla provedena.

S piihlédnutim na potfebny rozsah oprav k uvedeni do uzivani se jedna o stavbu nevhodnou pro
opravu - ndklady na demolici pievysi hodnotu upotiebitelnych zbytkl. Z tohoto diivodu neni stavba
zohlednéna v ocenéni, jedna se o stavbu bez hodnoty. Nutno podat na stavebni ufad zadost o vydani

demoli¢niho rozhodnuti.
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UZitna plocha

Nazev Uzitna plocha
1. NP 0,00 m?
0,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 180,00 5,00 m
180,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m®]

NP v.s.t+zastf. 856 = 856,00

Obestavény prostor - celkem:

856,00 m*

Konstrukce

Popis

1. Zaklady v¢. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stiecha

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchi
8. Uprava vnéj$ich povrchd
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

betonové zaklady
zdéné z tvarnic
poskozené
odstranéna
odstranéna
prevazné odstranéné
poskozené
neprovedeny

chybi

chybi

chybi

plechova

dfevénd zdvojena
betonové

chybi

poskozené rozvody
chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

chybi

piislusenstvi a venkovni Upravy

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

1 500 K&/m?®
856,00 m3
1 284 000 K¢&
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Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 13,20 169 488 169 488 17,35
2. Svislé konstrukce 30,40 390 336 390 336 39,95
3. Stropy 13,80 177 192 177 192 18,13
4. Krov, stiecha 7,00 89 880 0 0,00
5. Krytiny stfech 2,90 37 236 0 0,00
6. Klempiiské konstrukce 0,70 8 988 0 0,00
7. Uprava vniténich povrchd 4,20 53928 53928 5,52
8. Uprava vngjsich povrchi 2,90 37 236 0 0,00
9. Vnitini obklady keramické 0,00 0 0 0,00
10. Schody 1,80 23112 0 0,00
11. Dvete 2,40 30 816 0 0,00
12. Vrata 3,00 38 520 38 520 3,94
13. Okna 3,40 43 656 43 656 4,47
14. Povrchy podlah 2,90 37 236 37 236 3,81
15. Vytapéni 0,00 0 0 0,00
16. Elektroinstalace 5,80 74 472 0 0,00
17. Bleskosvod 0,40 5136 0 0,00
18. Vnitini vodovod 0,00 0 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,00 0 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohfev teplé vody 0,00 0 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 0,00 0 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 5,20 66 768 66 768 6,83
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 977 124 K¢
MnozZstvi 856,00 m?
Zakladni upravend jedn. cena (JC) 1 142 K¢/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 180
Obestavény prostor (OP) [mq] 856,00
Zéakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1142
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1142
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 977 552
Stari rokti 62
Opotiebeni % 100,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 0

1.6. Stavba garazi na st.p.c. 284
| Vécna hodnota dle THU
Jde o dvougaraz, ktera je sestavena ze 2 betonovych garazi ulozenych na zdéné podezdivce.

Technicky stav
Z dokumentace vyplyva, ze stavba byla vybudovéna okolo r. 1985, stavba je v zanedbaném
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technickém stavu.

Uzitna plocha
Nazev Uzitna plocha
1. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

plocha 33,00 m? 1,00 33,00 m?

33,00 m?
33,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 38,00 4,00m
38,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m®]

NP v.s.t+zastf. 152 = 152,00
Obestavény prostor - celkem: 152,00 m3

Konstrukce Popis

1. Zaklady betonové zaklady

2. Obvodové stény cihelné zdivo + podezdivka

3. Stropy s rovnymi podhledy

4. Krov ploché stfecha

5. Krytina ziviéna krytina

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Upravy povrchi vapenné, hladke

8. Dvete chybi

9. Okna chybi

10. Vrata plechova

11. Podlahy betonové

12. Elektroinstalace

nyni odpojena, rozvody provedeny

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reprodukéni cena

2 000 K&/m?®
152,00 m®
304 000 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 6,20 18 848 18 848 6,47
2. Obvodové stény 30,10 91 504 91 504 31,39
3. Stropy 26,20 79 648 79 648 27,32
4. Krov 0,00 0 0 0,00
5. Krytina 5,70 17 328 17 328 5,94
6. Klempitské konstrukce 2,90 8 816 8 816 3,02
7. Upravy povrchii 4,80 14 592 14 592 5,01
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8. Dvete 2,70 8 208 0 0,00
9. Okna 1,40 4 256 0 0,00
10. Vrata 6,80 20672 20672 7,09
11. Podlahy 7,20 21 888 21 888 7,51
12. Elektroinstalace 6,00 18 240 18 240 6,26
Upravena reprodukcni cena 291 536 K¢
Mnozstvi 152,00 m®
Zakladni upravena jedn. cena JOC) 1918 K&/m?®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 38
Uzitna plocha (UP) [m?] 33
Obestavény prostor (OP) [mq] 152,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1918
Rozestaveénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1918
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 291 536
Stari roka 35
Dalsi zivotnost rokt 45
Opotiebeni % 43,80
Vécna hodnota (VH) [K¢] 163 843

1.7. Otevieny pristresek

| Vécna hodnota dle THU |
PtistfeSek je tvofeny z ocelovych sloupil zastieSeny stfechou z ptihradovych vazniki, krytina z
vinitého lamindtu. Ptisttesek je volné piistupny, slouzi pro parkovani vozidel.

Stati priblizné 35 let, technicky stav tomu odpovida.

UZitna plocha
Nazev UZitné plocha
1. NP

Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha

uzitna plocha 200,00 m? 0,20 40,00 m?

40,00 m?
40,00 m?
Zastavéné plochy a vySky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 253,00 4,00m
253,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP L1 NP (253)*(4,00) = 1012,00
Obestavény prostor - celkem: 1012,00 m3



Konstrukce Popis
1. Zéklady betonové
2. Obvodové stény ocelové sloupy
3. Stropy chybi
4. Krov ocelové ptrihradové vazniky
5. Krytina vlnity laminat
6. Klempifské prace chybi
7. Uprava povrchil chybi
8. Schodisteé chybi
9. Dvere chybi
10. Okna chybi
11. Podlahy betonové
12. Elektroinstalace chybi
Jednotkova cena 1 200 K&/m®
Mnozstvi 1012,00 m®
Reproduk¢ni cena 1 214 400 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 12,20 148 157 148 157 13,63
2. Obvodové stény 31,00 376 464 376 464 34,64
3. Stropy 0,00 0 0 0,00
4. Krov 33,50 406 824 406 824 37,43
5. Krytina 12,80 155 443 155 443 14,30
6. Klempifské prace 4,20 51 005 0 0,00
7. ijrava povrcht 6,30 76 507 0 0,00
8. Schodisté 0,00 0 0 0,00
9. Dvefte 0,00 0 0 0,00
10. Okna 0,00 0 0 0,00
11. Podlahy 0,00 0 0 0,00
12. Elektroinstalace 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1 086 888 K¢
MnozZstvi 1 012,00 m®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 1 074 K¢/m®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 253
Uzitna plocha (UP) [m?] 40
Obestavény prostor (OP) [mq] 1 012,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1074
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1074
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 1 086 888
Stari rokl 35
Dalsi Zivotnost rokti 45
Opotiebeni % 43.80
Vécna hodnota (VH) [K¢] 610 831
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1.8. Stavba pro prumysl bez ¢p. na st.p.c. 292

| Vécna hodnota dle THU |
Objekt je volné stojici, pidorysné vytvari pismeno ,,L”, je nepodsklepeny, se 2. NP. Stavba byla
puvodné uzivana jako udrzba, pozd€ji po Upravach za stiikarnu a sklad barev a dilnu. Nyni
dlouhodobé¢ neuzivana, s odpojenymi sitémi.

Technicky stav
Z dokumentace vyplyva, ze stavba byla vybudovana okolo r. 1920. Okolo r. 1980 byly provedeny
mensi stavebni tpravy - obnovena krytina, v ¢asti ptizemi zazdéna okna.

Technicky stav svédci o zcela zanedbané udrzbé, stavba neni vyuZzivana - dozitd fasada, klempirské
konstrukce, nejsou provedeny rozvody UT, poskozené rozvody siti, pfipojky siti jsou ke dni
ocenéni odpojeny. Objekt je ve stavu pied rekonstrukci.

Uzitna plocha
Nézev Uzitné plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pied rekonstrukei 0,00 m? 1,00 0,00 m?
0,00 m?
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
pied rekonstrukei 0,00 m? 1,00 0,00 m?
0,00 m?
0,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1. NP 175,00 4,00 m
1. NP 153,00 4,00m
328,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]

NP v.s.t+zastf. 1580 = 1 580,00
Obestavény prostor - celkem: 1 580,00 m?

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové zaklady

2. Svislé konstrukce cihelné zdivo

3. Stropy s vodorovnymi podhledy

4. Krov, stfecha pultova + sedlova

5. Krytiny stfech plechova krytina

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vniténich povrch vnitini povrchy poskozené

8. Uprava vnéj$ich povrchi poskozena

9. Vnitini obklady keramické  chybi

10. Schody betonové

11. Dvete hladké plné dvete 1 ndpliové - poSkozené

-23-



12. Vrata plechova

13. Okna dfevéna zdvojend a zazdéna
14. Povrchy podlah betonové a poskozené

15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace chybi

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod chybi

19. Vnitini kanalizace chybi

20. Vnitini plynovod chybi

21. Ohtev teplé vody chybi

22. Vybaveni kuchyni chybi

23. Vnitini hygienické vyb. chybi

24. Vytahy chybi

25. Ostatni prisluSenstvi a venkovni upravy

26. Instalacni pref. jadra

Jednotkova cena 2 000 K¢&/m?®

MnozZstvi 1 580,00 m®

Reprodukéni cena 3 160 000 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci 8,30 262 280 262 280 12,39
2. Svislé konstrukce 21,40 676 240 676 240 31,94
3. Stropy 11,30 357 080 357 080 16,87
4. Krov, stiecha 6,20 195 920 195 920 9,25
5. Krytiny stfech 2,20 69 520 69 520 3,28
6. Klempitské konstrukce 0,60 18 960 18 960 0,90
7. Uprava vnitinich povrchli 5,80 183 280 0 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchd 3,20 101 120 0 0,00
9. Vnitini obklady keramické 0,80 25 280 0 0,00
10. Schody 3,10 97 960 97 960 4,63
11. Dvete 3,20 101 120 0 0,00
12. Vrata 0,30 9480 9480 0,45
13. Okna 5,20 164 320 164 320 7,76
14. Povrchy podlah 2,90 91 640 91 640 4,33
15. Vytapéni 3,80 120 080 0 0,00
16. Elektroinstalace 6,40 202 240 0 0,00
17. Bleskosvod 0,30 9480 9480 0,45
18. Vnitini vodovod 2,20 69 520 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 2,00 63 200 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 1,70 53720 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 91 640 0 0,00
24. Vytahy 1,00 31 600 0 0,00
25. Ostatni 5,20 164 320 164 320 7,76
26. Instala¢ni pref. jadra 0,00 0 0 0,00

Upravena reproduk¢ni cena 2117200 K¢
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MnozZstvi 1 580,00 m®
Zékladni upravena jedn. cena (JC) 1 340 K¢/m?®
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 175
Obestavény prostor (OP) [mq] 1 580,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 1340
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 1340
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K¢] 2117 200
Stari rokli 100
Dalsi zivotnost rokti 5
Opotiebeni % 95,20
Vécna hodnota (VH) [K¢] 101 626

2. Hodnota pozemkd

2.1. Pozemky cast 1
Porovnavaci metoda

Pfi stanoveni obvyklé ceny bylo ptedpoklddano, ze pozemky jsou uzivané souladu s jejich
nejvyssim a nejlepSim vyuzZitim. V ptipadé stanoveni obvyklé ceny pozemkii souvisejicich s
ocenénim pramyslovych a skladovacich objektd byly porovnany stavebni pozemky nabizené k
prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych lokalitach. Jako srovnavaci jednotku
byla pouzita cena za jeden m? pozemku. V piipadé, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost
zohlednéna koeficientem odréZejicim obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skutecné dosaZenymi
prodejnimi cenami.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Vychazi z databaze vlastni a skupiny odhadcii majetku, kde v Sir§im centru obce Broumov je cena
stavebnich parcel a pozemki pro vyrobni objekty ve vysi 200-500 K¢/m2. Pozemky jsem rozdélil
na 2 ¢asti - pozemky stavebni a ve FC ve vysi 420,- K&/m? a ostatni pozemky ve vysi 25%.

Pozemek p.¢. 733/1 je zatizen VB chiize a jizdy, jedna se o ¢ast vefejné uzivané komunikace - ul.
Zizkova, hodnota je stanovena ve vysi 10,-/m?.- na zakladé konzultace s M&U.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
pozemky cCast stavebni 4282 420,00 1798 440
+FC
pozemky cast ostatni 635 105,00 66 675
pozemek zatizen VB 1002 10,00 10 020
Celkova vyméra pozemkii 5919 Hodnota pozemkii celkem 1875135
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3. Porovnavaci hodnota
3.1. Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc
Za objektivni trzni hodnotu pokladam a diraz kladu na cenu zjisténou porovnavaci metodou, ktera
vychdzi z porovnani s obdobnymi, k datu ocenéni voln¢ prodavanymi primyslovymi a
skladovacimi objekty s piisluSenstvim, na =zakladé inzerovanych, resp.realizovanych cen,
upravenych s uplatnénim korekce jednak realitni nabidky, tak technickymi a ekonomickymi
nedostatky, ptipadn¢ existenci piislusenstvi.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu veci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi nemovitosti. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykld cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case
v zavislosti na prodejni cené, ¢i diskontované nabidkové cen¢ za obdobny typ nemovitosti

— Stavby pro vyrobu a skladovani, ve stavu pfed rekonstrukci, z ¢asti nezpiisobilé pro uzivani, s
pfiméfenymi pozemky, v §irSim centru obce, bez obCanské vybavenosti v dochozi vzdalenosti, s
dobrou dopravni dostupnosti a primérnou obsluznosti.

UZitna plocha: 1 829,00 m?
Obestavény prostor: 12 649,00 m®
Zastavéna plocha: 2 325,70 m?
Plocha pozemku: 5 919,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Primyslovy areal
Lokalita: Rybnic¢na, Cerveny Kostelec
Popis: Primyslovy areal v Cerveném Kostelci. V objektu se nachazi vyrobni prostory se

zazemim, kanceléfe, jidelna s vydejnou jidla, Satny, socidlni zafizeni. Soucasti
arealu je 1 vila se tfemi byty 2+1 a zahrada o ploSe 1010 m2.

Pozemek: 3 174,00 m?
UZitna plocha: 2 804,00 m?
Pouzité koeficienty: REMAX "
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,85
Ke \,/"V pozemku - 098 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
12 500 000 2 804,00 4 458 0,71 3165

Nazev: Pramyslovy areal
Lokalita: Bezrucova, Jaroméf - Prazské Predmeésti
Popis: Aredl pro vyrobu a skladovani s administrativnim a socidlnim zdzemim v Jaroméfi.

Aredl je umistén u statni silnice Hradec Kralové - Nachod. Celkova plocha
pozemkil ¢ini 5365 m2. Administrativni budova se socidlnim zidzemim je
titipodlazni zdéné budova s pultovou stfechou. Suterén je vyuzivan jako gardze,
kotelna a rozvodna VN, 1.NP-administrativni prostory, [L.NP-socialni zazemi (Satny,
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umyvarny, WC). Objekt je napojen na el. energii, vef. vodovod a kanalizaci, plyn.
Ustiedni vytapéni a TUV centralni. T haly slouZici pro vyrobu a skladovani, se
svételnou a motorovou elektroinstalaci, s rozvody vody véetné pozarnich hydranti a|
s teplovzduSnym vytapénim. Jako piistup do zcela oplocen¢ho areédlu slouzi dva
vjezdy napojené na obecni asfaltové komunikace. Nezastavéné plochy vyuzivané
jako pristup do objekti a manipulaéni plochy jsou zpevnény piedevsim betonovymi
panely.

Pozemek: 5 365,00 m?
UZzitna plocha: 2 662,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,87
Ko \,/"V pozemku - 0:90 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
15 000 000 2 662,00 5635 0,67 3775

Nazev: Provozni areal
Lokalita: DKnL
Popis: Nemovité véci zapsané na LV ¢. 5913 zobchodované smlouvou V-5056/2020-610
Pozemek: 6 780,00 m?
UZitna plocha: 1 250,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 0,91 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
6 000 000 1 250,00 4 800 0,78 3744

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Upravené nabidkové ceny a realizované ceny se pohubuji v intervalu od 3300 - 4100 ,- K&/m?
zapocitatelné plochy. Hodnotu stanovuji pfi stfedni urovni intervalu.

Minimalni jednotkové porovnéavaci cena 3 165 K&/m?
Priimérnd jednotkova porovnévaci cena 3561 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 3 775 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uZitné plochy

Priimérna jednotkova cena 3561 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 1 829,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 6 513 069 K¢
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Cast 2 - pozemek st.p.¢. 1501 se stavbou bez ép. a pozemky st.p.€. 299,
p.C. 299/1,299/3 a 733/4

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba pro prtimysl bez ¢p. na st.p.¢. 1501

| Vécna hodnota dle THU |
Objekt je volné stojici, pfizemni, nepodsklepeny, bez pudniho prostoru, obsahujici jednoduchy
vnitini prostor skladu. Ke dni ocenéni je stavba pronajata dle ptfedloZzené najemni smlouvy ze
sjednany najem ve vysi 1000,- K¢ - pod trovni obvyklého najmu.

Technicky stav
Z dokumentace vyplyva, ze stavba byla vybudovana okolo r. 1984-1986.

Technicky stav svéd¢i o zcela zanedbané Udrzbé, stavba je ve zhorSeném technickém stavu -
poskozeny dest'ové svody, poskozené omitky, neobnovené natéry, zanesené okapni zlaby, odpojené
elektro.

UZitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1. NP 262,00 m?
262,00 m?
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
1. NP 290,00 5,00m
290,00 m?
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
NP v.s.+zastf. 1640 = 1 640,00
Obestavény prostor - celkem: 1 640,00 m3
Konstrukce Popis
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové zaklady
2. Svislé konstrukce ocelova konstrukce ze svarovanych profilii na zdéné podezdivce
3. Stropy chybi
4. Krov, stiecha sedlova ze svafovanych profilt
5. Krytiny stfech KoB plechy
6. Klempitské konstrukce plechové
7. Uprava vnitinich povrchi natéry
8. Uprava vnéjsich povrchii natéry
9. Vnitini obklady chybi
10. Schody chybi
11. Dvete chybi
12. Vrata plechova
13. Okna hlinikové ramy se zasklenim
14. Povrchy podlah betonové
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15. Vytapéni chybi

16. Elektroinstalace nyni odpojena, rozvody provedeny
17. Bleskosvod ano
18. Vnitini vodovod chybi
19. Vnitini kanalizace chybi
20. Vnitini plynovod chybi
21. Ohiev teplé vody chybi
22. Vybaveni kuchyni chybi
23. Vnitini hygienickéd vybaveni chybi
24. Vytahy chybi
25. Ostatni chybi
Jednotkova cena 2 800 K¢&/m?®
MnozZstvi 1 640,00 m®
Reprodukéni cena 4592 000 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.

[%] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci 9,40 431 648 431 648 12,48
2. Svislé konstrukce 20,30 932176 932176 26,96
3. Stropy 8,20 376 544 0 0,00
4. Krov, stiecha 10,20 468 384 468 384 13,55
5. Krytiny stfech 2,90 133 168 133 168 3,85
6. Klempitské konstrukce 0,70 32 144 32 144 0,93
7. Uprava vnitinich povrchli 6,90 316 848 316 848 9,16
8. Uprava vnéjsich povrchd 3,90 179 088 179 088 5,18
9. Vnitini obklady 0,00 0 0 0,00
10. Schody 0,80 36 736 0 0,00
11. Dvete 3,20 146 944 0 0,00
12. Vrata 2,30 105 616 105 616 3,05
13. Okna 5,20 238784 238 784 6,91
14. Povrchy podlah 4,80 220 416 220 416 6,37
15. Vytapéni 1,30 59 696 0 0,00
16. Elektroinstalace 8,30 381 136 381 136 11,02
17. Bleskosvod 0,40 18 368 18 368 0,53
18. Vnitini vodovod 0,90 41 328 0 0,00
19. Vnitini kanalizace 0,80 36 736 0 0,00
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 0,40 18 368 0 0,00
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni 2,20 101 024 0 0,00
24. Vytahy 0,00 0 0 0,00
25. Ostatni 6,90 316 848 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 3457776 K&
Mnozstvi 1 640,00 m®
Zakladni upravend jedn. cena (JC) 2 108 K¢&/m?®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 290
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Uzitna plocha (UP) [m?] 262

Obestavény prostor (OP) [mq] 1 640,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m®] 2108
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 2108
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [K<] 3457120
Stari rokti 36
Dalsi zivotnost rokli 44
Opotiebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1901 416

2. Hodnota pozemkd

2.1. Pozemky cast 2
Porovnavaci metoda

Pfi stanoveni obvyklé ceny bylo predpoklddano, ze pozemky jsou uzivané souladu s jejich
nejvyssim a nejlepSim vyuZitim. V ptipadé stanoveni obvyklé ceny pozemkii souvisejicich s
ocenénim pramyslovych a skladovacich objektd byly porovnany stavebni pozemky nabizené k
prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych lokalitach. Jako srovnavaci jednotku
byla pouzita cena za jeden m? pozemku. V piipadé, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skute¢nost
zohlednéna koeficientem odrazejicim obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skuteén¢ dosazenymi
prodejnimi cenami.

Pozemek st.p.¢c. 299 se zbytky kamennych zakladd, stavba jiz neni patrna. Naklady na vycisténi
pozemku pievysi hodnotu upotiebitelnych zbytka.

Pozemek p.¢. 733/4 je manipulaéni plochou, z ¢asti zpevnénou, vzhledem ke sn¢hové pokryvce
nelze mnoZstvi zpevnénych ploch a jejich stav posoudit. Cast pozemku je omezena elektrickym
vedenim VN, prochéazejicim pozemkem a zaroven stoZarovou trafostanici, kterd je na pozemku
vybudovana.

Pozemky p.¢. 299/1 a 299/3 jsou svazité, pro stavbu nevyuzitelné, zcela zanedbané, na jejich ¢asti
se nachazi naletové porosty dievin.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Vychazi z databaze vlastni a skupiny odhadcii majetku, kde v $ir§im centru obce Broumov je cena
stavebnich parcel a pozemki pro vyrobni objekty ve vysi 200-500 K¢/m2. Pozemky jsem rozdélil
na 2 &asti - pozemky stavebni a ve FC ve vysi 420,- K&/m? a ostatni pozemky ve vysi 25%.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
pozemky cast stavebni 362 420,00 152 040
+FC
pozemky cast ostatni 1653 105,00 173 565
Celkova vyméra pozemkii 2015 Hodnota pozemkii celkem 325 605
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3. Vynosova hodnota

3.1. Vynosova metoda

Vynosové ocenlovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodné uznavanou a pouzivanou. Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti
vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zplisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = --------------=--moeeeoenoo-
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného roc¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSené¢ predstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii ulozeni do penézniho ustavu, budou uroky
stejné¢ jako ro¢ni vynos nemovitosti. Je dilezité si uvédomit, ze vynos, a z n¢j odvozenou
vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat
v ndvaznosti na zmény podstatnych vstupt, tj. predevsim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj
urovné najemného, cen stavebnich praci, nadkladd na spravu a adrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v ivahu, a povazovat
ji za jeden z podkladli odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené piedpoklady, Givodni informace:

Vychazi se z predpokladu, Ze majitel nemovitost pronajimd za ucelem dosaZeni trvale
odcerpatelného vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijmt z ndjemného a vydaji, resp. naklada
vynaloZenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."vé¢nou rentu" nemovitosti (staveb i pozemkll). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stdva technickd a ekonomickd jednotka. VyuZiti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuZzitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro vyjadieni "vécné renty"
je nutné v nakladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby tak, aby byl "stfadan" kapital
na rekonstrukce a modernizace prodluzujici Zivotnost budov (obnovovaci investice), nebo na
vybudovani stavby nové po skonceni jeji zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace irokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypoétu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného ziroceni penéz na kapitalovém trhu, tj.
z alternativniho zpiisobu investovani. Vychazi se pifi tom z primérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zuroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropskeé
investicni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s piihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pfi nadkupu konkrétni
nemovitosti.

ProtoZe to jiz nés$ trh s nemovitostmi umoznuje (nemovitosti se nabizi soucasné k prondjmu nebo ke
koupi), doporuc¢ujeme trokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat pitimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocekavanim investorli na tomto trhu.Takto stanovena
urokovd mira kapitalizace ptedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich
trznim cenam.

Jako realnou urokovou miru kapitalizace se doporucuje na zéklad¢ shora uvedeného, uvazovat v
rozpéti 5.0 - 10.0 %.
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Najemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi od¢erpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "¢isté najemné" (zakladni najemné),
bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napt. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- piipadné dalsi sluzby sjednané individualné,

- vybaveni prostoru

- a pod.

Uvedené ndklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadeéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, je pro objektivni vyjadfeni vynosové hodnoty nutné uvazovat s najjemnym stanovenym v
relaci odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

Odtivodnéni pouZzitého obvyklého najemného:

Byla ptfedlozena najemni smlouva se spole¢nosti MERKUR TOYS, dle které je ndjemni sjednané
ve vysi 1000,- K¢/mésic, nejednd se o obvyklé najjemné, sjednany nijem je vyrazné nizsi. Pro
vypocet uzitku je pouzito obvyklé ndjemné, které se v misté u srovnatelnych pramyslovych a
skladovacich prostor pohybuje v intervalu 300-900,-K¢&/m2/rok bez sluzeb.

V soucasné dob¢ a pro tento konkrétni ptipad bude uvazovana mira kapitalizace ve vysi: 5 %.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]

1.Provozni prostory skladova hala 262 500 10 917 131 000 5,00

Celkovy vynos za rok: 131 000
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m? 262
Reprodukéni cena RC K¢ 3457 120
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni nijemné za m? Nj K&/(m?*ro 500
k)

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 131 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 100 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 131 000
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢&/rok 0
Pojisténi 0,08 % * RC Kc¢/rok 2 766
Opravy a udrzba 5,00% * Nh  K¢&/rok 6 550
Sprava nemovitosti 10,00 % * Nh  K¢&/rok 13100
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem \Y K¢&/rok 22 416
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V  K&rok 108 584
Mira kapitalizace % 5,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 2171680
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. Komparativni metoda

Ocenovana nemovita véc
Za objektivni trzni hodnotu pokladam a dtraz kladu na cenu zjisténou porovnavaci metodou, ktera
vychdzi z porovnani s obdobnymi, k datu ocenéni voln¢ prodavanymi primyslovymi a
skladovacimi objekty s pfisluSenstvim, na =zaklad¢ inzerovanych, resp.realizovanych cen,
upravenych s uplatnénim korekce jednak realitni nabidky, tak technickymi a ekonomickymi
nedostatky, ptipadn¢ existenci piislusenstvi.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi nemovitosti. Jelikoz specificka kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykld cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case
v zavislosti na prodejni cené, ¢i diskontované nabidkové cen¢ za obdobny typ nemovitosti

— Stavba pro skladovani, ve stavu pied rekonstrukci, s pfimérenymi pozemky, v $irSim centru obce,
s dobrou dopravni dostupnosti a priimérnou obsluznosti.

UZitna plocha: 262,00 m?
Obestavény prostor:  1640,00 m®
Zastavéna plocha: 290,00 m?
Plocha pozemku: 2 015,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Skladova hala
Lokalita: Délnicka, Vrchlabi - Podhuii
Popis: Skladova hala, parkovani je mozné na vlastnim pozemku. Nemovitost se nachazi v

jihovychodni, okrajové, primyslové c¢asti obce. Jednd se o nepodsklepenou,
kovovou stavbu, se sedlovou stiechou krytou plechovou krytinou. Stavba je
pravidelného pidorysného tvaru obdélnika. Pied stavbou - vyroba - je situovana
piizemni, dfevéna, vedlejsi ,,stavba €. [ se sedlovou stfechou krytou povlakovou
krytinou. Na tuto vedlejsi ,,stavbu €. I, pfi jeji spodni hranici navazuje ptizemni,
castecné dievéna a kovova, vedlejsi ,,stavba ¢. II* s pultovou stfechou krytou
standardni krytinou. Na stavbu bez ¢p/€e - vyroba, pfi jeji spodni, levé hranici,
navazuje piizemni, kovova, vedlejsi ,,stavba €. III* s plochou stfechou krytou
standardni krytinou. Soucasti nemovitych véci jsou ptipojky inzenyrskych siti,
stavebné-technické vybaveni stavby a trvalé porosty.

Uzitna plocha: 351,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,00 Wil
Ke \,/"V pozermku " 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]
2 400 000 351,00 6 838 0,95 6 496
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Nazev: Skladova hala

Lokalita: Olesnice v Orlickych horach, okres Rychnov nad Knéznou

Popis: Skladovy objekt s ptfilehlymi pozemky. Zastavéna plocha vcetné nadvoti je 1.448
m?2 a celkové rozloha i s pozemky €ini 3.706 m2. Objekt je vyuzivan v soucasnosti
pro vyrobu a skladovani. Pfedni ¢ast objektu piedstavuje prostornd hala a v zadni
Casti, kterda ma 2 nadzemni podlazi se nachazi krom¢ skladovacich prostori také
zazemi pro persondl a piidni prostory. Vedlejsi budovou je velmi zachovalé cihlova
stodola. Tato nemovitost je zajimava i s ohledem na logistiku v rdmci pozice u|
hranic s Polskem a disponuje dobrou dostupnosti.

Pozemek: 3 706,00 m?

UZzitna plocha: 650,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,96

K5 Celkovy stav 1,00

Ko \,/"V pozemku - 0.9 Zdroj: www.sreality.cz

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

5900 000 650,00 9077 0,82 7 443

Nazev: Skladovy objekt

Lokalita: Olesnice v Orlickych horach, okres Rychnov nad Knéznou

Popis: Primyslovy objekt v obci Skuhrov nad Bélou, 3 km od Kvasin.

Pozemek: 400,00 m?

UZitna plocha: 720,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,96

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,06 . .

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K&/m? Kc [K¢&/m?]

8 350 000 720,00 11597 0,92 10 669

Nazev: Skladovy objekt

Lokalita: Police nad Metuji

Popis: Priimyslovy objekt v obci Police nad Metuji, ulice Na Babi. Dim je oznacen jako

objekt obcanské vybavenosti vhodny k podnikatelské ¢innosti, drobné vyrobé ¢i
skladovani. Objekt s vlastnim pozemkem je cely oplocen a je v dobrém technickém
stavu. Nemovitost je feSena jako dvoupodlazni a je ¢aste¢né podsklepena. Dim je
napojen na kanalizaci, vodu, plyn. Dispozice: 1. podzemni podlazi - sklepy s
technologickym zdzemim a topenim na plyn, 1. podlazi - 8 prostornych mistnosti, 2.
podlazi - bydleni, ptidni prostor, skladovaci prostor.
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Pozemek: 2 399,00 m?

Uzitna plocha: 535,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 0,96

K5 Celkovy stav 1,00 i

K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroi- ' -

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00 roj: www.sreality.cz
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

8 350 000 535,00 15 607 0,86 13422

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Upravené nabidkové ceny a realizované ceny se pohubuji v intervalu od 6000 - 13000 ,- K¢&/m?
zapocitatelné plochy. Hodnotu stanovuji pii stiedni trovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 6 496 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 9 508 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 13 422 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priméra jednotkova cena 9 508 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 262,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 2 491 096 K¢
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Cast 3 - pozemky p.¢. 733/3 a 824/5

1. Hodnota pozemkd

1.1. Pozemky cast 3
Porovnavaci metoda

Pozemky p.¢. 733/3 a824/5 jsou ptivodnim nahonem, které propojuji cast 1 a 2.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Vychazi z databaze vlastni a skupiny odhadcti majetku, kde v Sir§im centru obce Broumov je cena
stavebnich parcel a pozemkl pro vyrobni objekty ve vysi 200-500 K¢&/m2. Pozemky jsem rozdélil
na 2 &asti - pozemky stavebni a ve FC ve vysi 420,- K&/m? a ostatni pozemky ve vysi 25%.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
pozemky c¢ast ostatni 434 105,00 45570
Celkova vyméra pozemkii 434  Hodnota pozemki celkem 45 570
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4.2. Vysledky analyzy dat

Cast 1 - Pozemek st.p.¢. 278 s priimyslovou stavbou &p. 47, pozemek st.p.¢. 284 s
priumyslovou stavbou ¢p. 86, pozemek st.p.C. 292 se stavbou bez ¢p. a pozemky

p.€. 239, 298/5 a 733/1
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Primyslova stavba ¢p. 47 na st.p.c. 278 1790 809,- K¢
1.2. Stavba nastrojarny na st.p.c. 278 175 179,- K¢
1.3. Stavba garazi na st.p.¢. 278 78 350,- K¢
1.4. Stavba pro primysl ¢p. 86 na st.p.¢. 284 2 005 907,- K¢
1.5. Stavba skladu na st.p.¢. 284 0,- K¢
1.6. Stavba garazi na st.p.c. 284 163 843,- K¢
1.7. Otevieny pristfesek 610 831,- K¢
1.8. Stavba pro primysl bez ¢p. na st.p.¢. 292 101 626,- K¢
Vécna hodnota staveb - celkem: 4 926 545,- K¢
2. Hodnota pozemku
2.1. Pozemky ¢ast 1 1875 135,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Komparativni metoda 6 513 069,- K¢

Cist 1 - Pozemek st.p.¢. 278 s primyslovou stavbou &p. 47, pozemek st.p.&. 284 s
priumyslovou stavbou ¢p. 86, pozemek st.p.¢. 292 se stavbou bez ¢p. a pozemky p.¢. 239, 298/5
a 733/1 - Obvykla cena

6 510 000 K¢

slovy: Sestmiliontipétsetdesettisic K&

Cast 2 - pozemek st.p.¢. 1501 se stavbou bez &p. a pozemky st.p.&. 299, p.&.
299/1, 299/3 a 733/4

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Stavba pro primysl bez ¢p. na st.p.¢. 1501 1901 416,- K¢
2. Hodnota pozemku

2.1. Pozemky cast 2 325 605,- K¢
3. Vynosova hodnota

3.1. Vynosova metoda 2171 680,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Komparativni metoda 2491 096,- K¢

Cast 2 - pozemek st.p.&. 1501 se stavbou bez &p. a pozemky st.p.&. 299, p.&. 299/1,299/3 a
733/4 - Obvykla cena

2490 000 K¢

slovy: Dvamiliony¢tyiistadevadesattisic K¢

Cast 3 - pozemky p.¢&. 733/3 a 824/5

1. Hodnota pozemki
1.1. Pozemky Cast 3 45 570,- K¢

Cast 3 - pozemky p.&. 733/3 a 824/5 - Obvykla cena
46 000 K¢

slovy: CtyficetSesttisic K&
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Porovnavaci hodnota 9004 165 K¢

Vynosova hodnota 2171 680 K¢
Vécna hodnota 9074 272 K¢
z toho hodnota pozemku 2246 310 K¢
Obvykla cena
9 046 000 K¢

slovy: DevétmilionlctyticetSesttisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zakona €.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zdkon o ocenovani
majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSt€énému
technickému a pravnimu stavu t.j. Arealu pro primysl a skladovani, s administrativni budovou,
ve stavu pred rekonstrukci, z ¢asti nezpisobilém pro uZivani, s priméfrenymi pozemky, v
centru obce Broumov, v blizkosti obéanské vybavenosti, S dobrou dopravni dostupnosti a
primérnou obsluZnosti, v dané lokalité je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke vS§em faktiim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 9 046 000 K¢

slovy: DevétmiliontictyficetSesttisic K¢

Na zdkladé ziskanych informaci, popsanych parametrii, mistniho Setfeni, vysledkll ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktord navrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - nemovité véci zapsané na LV ¢. 1623 v k.a. a obci Broumov, v€. soucasti a
ptisluSenstvi , se zohlednénim prav a zavad:

ve vySi
9 046 000,-K¢

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist).
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pftiloze:
Vypis z katastru nemovitosti
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti
Néjemni smlouva
Smlouva o VB

G WkFk O, DN

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu Hradec Kralové
dne 23.1.1976, ¢.j. 248/76 pr zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 7444/6/2022 evidence posudkd.

V Trutnové 27.1.2022

OTISK ZNALECKE PECETI
Jiti Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov

Zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.11.12.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 7444/6/2022

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Néjemni smlouva

Smlouva o VB

O Wk O0F N
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Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazuiicl stav evidovany k datu 309 0oy LLconip0

Mwa&bﬂmmmw WIDMI &) KSHX 40 INS 225562020 pvo Slezska

Okrea: CS_OSQS ‘Nachod: Cbec: 873022 Broumov.
Kat.dzemi; 612766 Broumov Lisr viastotatvir 1623
v ht. dt-i jun pozemky v.d-ay ve dvou Alsalnych fFadach (8t. = stavebni parcela)
A "’ur“‘k $iny eprivngay Taantitieatos fadil

Viagtaicks pridve ) .
K18 Jaromir Ing,, Pod Klddkem 260, Velka Ledhuje, 54554 5320603/096
Police nad Matuji

5 Nymovitost )

Fozeaky
Farcels Vimdte (mi) Urub pozenis Fpieod vyoRitd Spdeor ocazany.
st. 278 2307 zastavéna plocha a chranéna krajinna

nadvofi cblast - IXI_~IV. zdéna
Soulasrl Je araybs: Pofidi, d.p. 47, prim.ob)
ravba stoll na pozemky p.d.r St 298
st. 284 1785 zastavénas plocha a chranéna krajinna
nadvo¥) cblast - II.~IV.zona
Foueasti T2 gstavha: Nove Mésto, ¢.p. 86, prim. obl
SLavba #reil ne pozamku pid.: 8¢, 284

st. 282 190 zastavénk plochs & chrandna krajinna
nadvori oblast - I1.-1V.zéha
fOUCESTE Je =tavia: bez &p/ée, prém. cb)
Stavbe stoil va pozenky .9, :  Bb, 292
st, 299 €9 zastavéna plocha a chrAndna krajinna
nadve#i oblast - II.-IV.zana
Ne pozemky stoil stavia: bez &p/ée, bydleni, bez LV
$t. 1501 293 zastavéna plocha a chranana Krajinng
nadvofi oblast - II.-IV.zona

Soukdstl je stavis: bez &pfée, prim.cbi
2tavba stojl nd pozemkn p.&,: 8. 1801

239 59 ocstatni plocha neplodna pada chranéna krajinna
oblast - IT.-1V zona

298¢5% 576 vstatni plocha naplodna pida chrandnd krajinna
) oblast - II.-IV.zéna

299/1 352 ostatni plocha neplodna puda chranéna krajinna
) oblast = I1.-1V zéna

29973 €67 ostatni plocha catatnl chranénd krajinna
«omunikace oblast - TI.~IV zénaa

733/1 1002 satatnl plochs ostatni chdndnk krajinos
komunhikace cblast - II.-IV,zéna

733/3 170 cstatni plocha ostatni chranéna krajinna
kosunikace oblast - IXI. -IV.zéna

733/4 £34 ostatni plocha ostatni chranana krajinna
r komunikace oblast - II.-IV.zéna

823/ 264 ostatni plocha ostatnl chranéna krajinna
komunikace cblast = IT,~IV. 26ne

81 vécod prava sicutlicl ve prospéch nenculiisstl v S3st: & - Bag Eapisu

C WEnA . préva zxtdiuficl odmdvitoall o 2081 B vletnd dulvissjlrizi asgid
Typ vatahy
o Vécné bfemenc chize a jizdy
Coravnénl pro
cNwevitsatl Jeou v dssenin obysaU, ve Krersb eybaddyvi 313500 spravi AACaat ey apmbieltonis OR

Kataolsalint acag moe Nraluvebredelhy xib). Fatestadlnl padcovileh Macumb, - Wid: #0%
srarse L
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VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiot stav evidoveny k datu J5 02,0027 Sovimiow

Ckres: CZ052) Néchod Jbevs ST3022 Broumov
A, uzgmi; 612766 Broumov List wimstnictui: 1623
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych fadich (St. = stavebni parcela)

Ty NELARY

prdyhenl pro
Parcela: St 297
Exvianost

Parcela: 733/1

Listins Snlouva o zfizeni vécneho biemene - beziplatia e dne 29.05.2006. Pravai
Béanky vkiadu prava ke dni 29 05,2006,
V-1858/2006-605
fofad! & datu podle prdvni tdpravy Géinné v dobé veniku prava

o Zastavni pravo smliuvni
Rk zajidtenl pohledavek vyplgvajicich ze snlouvy o poskytnuti tvéru &. 1737/07/1C0D
do calXxove vyse CEK 6.000.000,.- s prialufanstvim
Lprdvaehl pes
MEBAC MACHINERY s.x .o, Okzufni 781, 25081 Nehvizdy,
RE/1C0: 09383577
Fovitnps: & -
Parcela; St. 1501, Parcela; $t. 278, Parcels; St 284, -Parpels: S$t. 292,
Parcels: $t. 299, Parcela: 239, Parcela: 298/5, Parcels: 295/1; Parcels: 299/3,
Parcels: 73371, Parcela: 733/3, Parcela: 733/4, Parcela: #24/%

[lut =s Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obd.z. e dne 13.07.2007. Pravni
Géinky vkladu pravs ke dni 16.07.2007. )
V-3476/2007-605%
Lierins Souhlasne prohlaseni o znéné osoby zastavniho véfitele postoupenin pohledavky
2z dna 27.10,2020, Pravni Gdinky zapisu k okamZiku 13.11.2020 09:17:44. Zapis
proveden dne 23.12.2020.
V-6694/2020-605

Pafadl 0 datu podle pravni ¢pravy ucinne v dobd vaniku prava

o Zastavni prave amluowvni
k zajisteni pohledavek vyplyvejicich ze smlouvy o poskytnuti dvéru &. nsuowwo
do. celkove vyde CZK 3,500.000,- s p¥islusenstvim
fperdvndni pre
MEBAC MACHINERY s.r.o., Okruini 781, 2500! Nehvizdy,
RE/IE0: 09353877
Fovintnes 2
Parcela: Bt. 1501, Parcels: §t. 278, Parcela: St, 284, Parcela: St. 292,
Parcela: St. 299, Parcels: 239, Parcala: 298/8, Parcela: 299/1, Parcela: 299/3,
Parcela: 733/1, Parcela: 733/3, Parcela: T733/4, Pazcela: 824/5

[lzr:ps Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z, ze dne 13.07.2007, PrAvai
wéinky vk ladu prava Xe doi 16.07.2007,
, _ V-3476/2007-605
{1t v: Bouhlasné prohlaseni o znéné oscby zastsvnibho véditels pestoupenizm pohledaviy
‘ze dne 27.10.2020, Pravni Gdinky zapisu k okamiiku 13.11, 2020 09:17:44. 2apis
proveden dne 23,12.2020,
V-6594/2020-608
Hafsal ¢ datu podie pravad Gpravy G&inné v dobd vaniku prava

< Zastavni prévo smluvni
k zajistént ninqm budoucich pohledavek ai 9o celkové vyie £2X 13.%00.000,~
s prislusenstvin, Ktezé vniknou od 13.7.2007 do 31.10. 20!.
rerdvnént pro
MEBAC MACHINERY &.r.o., Okruzsi 781, 25081 Nehvizdy,
Femoviopdsl feou v dompim sivodu, v XCetan NVRONIRE JTAINY SRSV AAGDASTIY Nenowifosts &
Farancralny Urad pea Erdlovtinadecty bral, Betastrdind pracuviite Hacted, bad: $35.
ftrane 7
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Snimek z katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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Najemni smlouva

e e T i B o e R o e R e  h oas =
e N eSS C S TIOR3 Ay STk e S TR e

Smiouva o ndjmu

uzavbend podie zakona & B9/2012 Sb, > Tékoniki, v 2ol pozadidich
predpich

Ing. Jaromir KiE - CROSS, 1€ 12346373 nor. 3.6, 1952
“sé sidlem NadraZni 289, 549 34 Police nad Metuyi, Coska républika
bytem Pod Kilitkem 260, Velks Ledhuje, 549 54 Police nag Metuji

(Jako .maﬁm:ur) na strané jedne

MERKUR TOYS %.r.0., iCO: zﬁsa?m
‘sidio! Husova 363, 949 54 Paiice nad Metuji

registrace: sp, za: 19101 vedena u Krajského soudu v Hrades Kralové
rastoupena Jaromirem KN¥em (siar. dné 12. 9. 1978, jednatefem.

“{d3le jen , néjemce"} na skggé w«

“{pronajimatel a najerce dite oznalovini spolelné tél Jako .smiuvni strany’)

wravirsji nite uvadengho dne, mésice a roky tuto smiouvu o Ndjmu:

-
N

Pronajimatel )_c,-_'vy'iuén)"m viastnkem ndsiedujicich nemovitosti:

azm parc. £ st. 1501 jehod souddsti je stavba (skladoevaci hala) bez
o vie v katastrairim uzefm Broumpy, zdpsané na. LV <, 15623 vedendm
Katastrainim dFadem pro Kruw&rwqdd kray, Katastrainl pracovists Nachod -

(ddle fen , predmé&t néjmu),

m;m.w prenechiva néjemo 2 nite sjednand néjemné pfedmét najmu do
uavani, 2 to 2a Glelem gmcwvtni ‘podnikateisks finnesti ndjemce pecle jeno
p#wmau podnikani zapsanéhe ke dm uzavknl o smlouvy v obchodnim regstiki.

Najemice: predmdt najmu do- Eivani bez whrad piebird s wavarule ss @10 platit
pmajlmaxen sjednang najemné;

mmwm
Senlovni streny sj«dﬁ&vqji Fe ndjen podié této smicuvy 1 sjednévan na debu
um?i‘u: ;w o - 1\1.3;;: ‘do 31.12,2022, 1‘.: Smicuva se automoticty’
2 jeden lodaze nékters ze - smiuve chmnnem&ledenu
it phed skontenim prod mhuémw‘alsmbuwsdéli smiuvet swrard,
&m&z&mmm mbwy
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Rajermhi smiolivu 1ze ukondit:dohodou mmumm datu.

Hajemce se mimo pFigady’ wodmi G ki :
T S R B SRR

+ g s e e gl e e B
uvedenému Ve smiouve, ‘s ndgemce il u

neso ‘rozhodne ét -
z gkananmvicky - pmémh m 3% nesdivet (neph. omezeni, ng“p
B pranajimatel porudl sakoukoly povinnast vww pro ndha 2 této nijem|
& "‘M‘FWW*WWW-

Pronajimatet WMW ZAKGRE Spraunan tito Smibuvy «mm em na
rakiad® ni v’;uklu .'_awm‘:iduaﬁ“:‘zsa bbfic o
Jonideni pronajimated, v pHpndd, 2e:

-anmvm%dn&wmmmmnama

. *
Vyse *w-mom&u mm

nmbémmw Mazﬁmwmmmmw
= faktiry, fﬁmﬁcﬂwmmm MMMW a1 ve WSl a za”

pocmm mfchvtem&ntqw!‘mm op&vnlnvymmm

my wsummmmwmm«mm,

Km&mmn mmanmmmwnwuuwmwa
kalendéinich d mm:mm»mwm Hadné wyfakturované
SAstky se zavazuje provést na Géet a pod variablinim gymbolem

i e tobtare. % avasek Ndjemes e soinbn crem odepsni pHShiERE EhstKy
2 Vet Ngjemee. o

Faktura~mus obsahavatl vedkerd nakeditost) mpsmduumazzs/zou

"SH,. o dani 2 pAdané hodnety, v-platném zndni nebo pravnino pledpisu &)
m]@b (dﬂl jon M). Nema-ii hkhpm rigkteray :nél&kbgf
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SRS,
sty > ol

“Pronajimatel timte

V.

Souhlas e's podnajmem
ueBluge | smwnhm.awdpmalpmmummua
Jeho Tdst do podnaimu fakékolry thume.

WOMM
mﬁhmmmwmwmmmmmmmlm

‘stran, Zména smiouvy Jingu med pisermnoy tHmou se nepi
,Powd easumn&hré pocmu*a. mmb&gWsmwvy v jakémkoily. zozsanu

newaovaanémsgn&u

Veskeré pisemnosti tykajici se téro smiouvy 81 smiuvnio strany budou zasilat

doporudenou pestou ne adresy uvedénd v zahiavi, plipadné si je mohou predat |
osobné & potvrait prjeti pisamnostl. ‘Zménu adresy pro doruéovani jsou s smiuvni
strany povinny pisemng ozndmit, Pisemnost s& M3 za dorucencu | tehdy, jestiie si
ﬁwmmw-mw kdy se vrat odesilatell fako nevylddana,

‘nébo kdyi se pisemnost vrati odesitateli s odlvodnénim, 2e sa adresdt odstéhoval,

memﬁwm se povauji za dorulené 5. dnem' po jejich
odestdn| na adresu smivval s&wmwvﬁwwmmmbommvw
Mmoustmwsmwsdaw.

Ve vécech touta smioyvau neupravenych se smbavni vztahy uCutnﬁ(G fidi obecnymi
praveimi predpisy, wmmmw v platesm 2néni

Saﬂm-sewmwmwmwmnsmmm stran obdrdi po
fednom vyhatoveni smiouvy.

smdmpmwi.ammwmnﬂmmmm.ma
vaEnou vl a Ze nebyla uzavhena v tisnia ani 28 ndpadnd nevyhednych padminek,

na diksz dehol K o WMIMMMMMWMMM&WM
m‘ .

V Polici nad Metuyi, dne 20:12,2019

Wr Kﬂt. w > /x‘

- #4'MERKUR TOVS 5.5.0,/
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Smlouva o VB

V-/87 [20% -605 (2 faee 0,

e Vypreveno e e
SMLOUVA O ZRIiZENi VECNEHO BREMENE

NiZze uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami

1)  Ing. Jaromir KRIZ, r.¢. 520603/096
trvale bytem Police nad Metuji, Velka Ledhuje, Pod Klickem 260
/dale jen ,Povinny z vécného bfemene"/

2) manzelé
Jifi Splichal, r.¢. 430404/043 a Jana Splichalova, r.¢. 545418/0193
oba bytem : Soukenicka 99, Broumov I, 550 01
/dale jen ,Opravnény z vécného biemene®/

uzaviena tato
smlouva o zfizeni vécného bfemene:

Povinny z vécného bfemene prohlasuje, Ze je na zakladé kupni smiouvy V11

3630/1998 ze dne 12.10.1998 vyluénym viastnikem nasledujici nemovnostl
1) pozemek (ostatni plocha), parc. & 733/1, o vyméfe 1002 m?, k.G. Broumov,

obec Broumov,
Viastnické pravo k vySe uvedené nemovitosti je zapsano na LV € 1623, vedeném
Katastrainim Gfadem pro Kralovéhradecky kraj, KP Nachod, pro k. 0. a obec
Broumov.
/déle jen Nemovitost'/

Touto smiouvou zfizuje Povinny z vécného bfemene ve prospéch kazdého
viastnika domu ¢€.p. 38, postaveném na pozemku parc. €. St. 297, pozemku parc. €.
St. 297 a pozemku parc. €. 247/1 vécné bfemeno chize a jizdy po celém pozemku
p.p.€. 7331, k.G. Broumov, obec Broumov, zapsané na LV & 1623, vedeném u
Katastrainiho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, KP Nachod, k.G. a obec Broumov,
slouzici k mozZnosti pfijezdu a piichodu do domu &.p. 38, v Broumové, Zizkové ulici, a
k pfijezdu a pfichodu k pozemkdm p.p.¢. 247/1 a (St)) 297 oba v kat.Uzemi a obci
Broumov
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1.
Ugastnici této smiouvy zfizuji vécné biemeno uvedené v &LI| bezplatné.
..

Ugastnici této smiouvy Zadaiji; aby podle ni, na zakladé jejich navrhu, proved!’
Katastrélni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, KP Nachod na listu viastnictvi &- 1623 pro
obec Broumov, katastrélni Gzemi Broumov voddile C zapis vkladl ‘vécného
bfemene chize a jizdy po pozemku p.p.C. 73371, k.U, Broumov, obec Broumov,
zapsanénawc 1623 , vedeném u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj,
KP Nachod, k.0. @ obec Broumov siduzici k moznosti pfijezdu aspfichodu do.domu,.
£.p. 38, v Broumove, Zizkové ulici;a k pfijezdu a pfichodu 'k pozemkam p.p:é: 247/1.’
a(St)297obavkatuumlaobaBroumov ot
které bude vaznout na Nemovitosti  uvedené_ va. I 'shora aomemvatkazdého
jejich viastnika. - .

V.
Uéastnici této smiouvy prohiasuji, Ze byla sepsana podle jejich skuteéné
a svobodné vile. Smiouvu pfecetii, sjejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
viastnoruénimi podpisy. C

V Néchodé dne 29.5.2006

> "Q"‘J O’I'I
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OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podie ovélovacl knihy Méstského Gfadu Nachod

viastaoiutnd podepral®

. - u2n2t podpes-ad-tietnb rrviastar ¢
NG KT DT yAROIMIR, 3G 195, MRIDES £RICOVE
Ininova, plfmuel, Sshah @ Mislo setozen! teawiale

POLICE v METULI ] VELh D LEDHOIE , POD LUEEETY 26O
0diaan BB U 200 pebyns - edoee e v

DN R FTETIBD o cciimsinsciom it it o
S @ L4 GOt A CAIBIN MIETERS By 1Ry BACE 1003 cnmdand 1 e et ded mldee
V Nachodd dne . ...‘1‘.9R aMQdood Lins

Jménoia & pliment ovbfuflci asoby, kerd legolizeci provadia
Otk (ednihs razitka o podpls ovéiujiel asoby * Nehodicl e fasintie

Lic.

] DOLOZKA PRO LEGALIZAC
:ﬁ:%mu knihy Méstského Ofadu Nached

pot. & legatizace B 2 8 A A

e )
b podepsal’® . Wmm' ; !
e e Dl . Y APS T SROIEC AAFLOVE . 2

y;mdc, shimeni, cavom 2 misio nacezeni Tedsieie

d
A2 iy TR Ok EN PR PP
2ROUAOY, OLIVETITY., TR288. MRUSE iy

aceans wiala ks by
or; 1018 TIER2. ..

;J:u;;;iqmlwwmwékui-.u»,-.‘m.».«
R
v Nachodd dne - Rewiara Svobodoud

menota & plijmen o osoby. Merd 1egefaac provar
nota 8 plijmenl ovelujic! . Merd o
'gv.ﬁ ateaniho 1azitka @ podpls ovdlujici oacky e

;.-. N nikiss

OVEROVACI DOLOZKA PRO LEGALIZACI
Podle ovitovacl knihy Mistského Gfadu Né:hod
pol. & legatizace ... L X724 B,
vistnoruénd padepsal’ o B et s Sl
vare rRLpwalors, 18- % A8k BROUNOY
g, pifiment, dusam 3 misio narszend tadatols 3
BROU MOV, OLIVET (7Y, TR S 9, POREMERD D P
mnm uumm - .'uno POYN N6 .’u:m CR* - Dol Pyis 12 ewn e G
TRPEE o ciiiciiiid
O‘a OISR Marine by (NN Otetn ENIA, suntant v ikl s sesies
2P S 200G ..
i Renata Svobodow
jméncls 8 primeni ovéhuici 0s0dy. Kieed dpgalizac: 1
Otisk Ofedning razilka @ podpis ovalujicl caaby /

Katzslraly (23d pro Krdlow - ‘
Katastedinf pracowizes "-:ichodl dechy braf 5 < fiem v Mradd Kedlovs

Viiac prava povolen rozh &V ./,’IJ'P 204 /°f
Vkisa 22pedn v katastru nemovitost! dne EERY
Prend iinky vidadu voaldy dnem ... 9.1
Lepeim prdvn - viastiekd prévo N
= 2dstawni prévo
W‘E\T
- pledkupal prive %0 v 20 prdvo
Mgr. Pavel Dvorsk
povéfeny zamésmanec

Kastriinho dfaly ;oo Krdlovébradechy hra
s 2¥m v Hrodd Krliowd

- i
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