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castech domu a pozemku, vse v k.. Krocehlavy, obec Kladno, okres Kladno.
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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znaleckym ukolem je stanoveni obvyklé ceny podilu o velikosti 1/2 na bytové jednotce C.
2578/20, véetné podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku, vSe v k.. Krocehlavy, obec
Kladno, okres Kladno, za ucelem nedobrovolné drazby, na objednavku spolecnosti Finale Bridge
Europe s.r.0.

1.2. Uéel znaleckého posudku

nedobrovolna drazba

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel nesd¢lil znalci Zadnou skutecnost, ktera mize mit vliv na piesnost zavéru znaleckého
posudku.

Znalci nebyl umoznén vstup do bytu. Mistni Setfeni bylo uskutecnéno na zaklad¢ prohlidky
vnitinich prostor bytového domu a na zéklad¢ informaci spoluvlastnice pani Zirnzakové. Stav a
vybaveni bytu bude proto uvazovano jako standardni. Vzhledem k porovnani z uskuteénénymi
prodeji byt v okoli, kde také neni znam jejich stav a vybaveni, je tato nepfesnost do znacné
miry eliminovana.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 28.4.2023 za ptitomnosti pani Lyudmyly Zirnzakové. Prohlédnut
byl pouze bytovy dim zvenku i zevniti a sklepni prostory. Prohlidka bytu zevnitf nebyla
umoznéna, prestoze byla zaslana zadavatelem vyzva doporu¢enym dopisem dne 21.4.2023.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroji dat
Zdroje dat jsem vybirala podle dostupnosti, vérohodnosti a podle potfebnosti pro splnéni
znaleckého ukolu.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- Vypis z Katastru nemovitosti - LV ¢. 37891 pro k.u. Kroc¢ehlavy - viz piiloha

- Informace z Katastru nemovitosti z internetu (nahlizenidokn.cuzk.cz) - viz ptiloha

- Znalecky posudek &. 1301-10/23 vypracovany Ing. Kamilou Stépankovou dne 29.1.2023

- Informace a fotografie z mistniho Setfeni - viz ptiloha

- Kupni smlouvy porovnavanych nemovitosti nalezené v dalkovém pfistupu do Katastru
nemovitosti

- Inzertni nabidky z realitnich serverti

- www.cuzk.cz, www.ikatastr.cz, www.mapy.cz, www.sreality.cz, www.valuo.cz,
www.atlascen.cz

- Znalecké standardy Asociace znalcti a odhadct CR, z.s. - &ast viz piiloha

- Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech

-Vyhléska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti

- Dalsi pravni predpisy

- Odborna literatura

- Archiv znalce

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vérohodnost zdrojii dat jsem neovétrovala. Zdroje, které jsou uvetrejnény na vefejnych webovych
strankach, povazuji za vé€rohodné. Zdroje dat obdrzené¢ od zadavatele, zalobce a zalované
povazuji za vé€rohodné. Znalec nema nastroje ani moznosti ovérovat vérohodnost zdroju dat.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni
Pro stanoveni obvyklé ceny je pouzita metoda porovnavaci.

Definice: Porovnavaci hodnota souboru nemovitosti je cena nemovitosti stanovena cenovym
porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni voln¢ prodavanymi nemovitostmi. Do porovnani
vstupuji skutecné realizované ceny transakci nebo predpokladané prodejni ceny. Hodnoti se
ruzna hlediska, jako jsou atraktivita lokality, druh a ucel vyuziti nemovitosti, velikost a
dispozice, staii a iidrzba, technické parametry ¢i kvalita provedeni.

Pro ocenéni byly pouzity nize uvedené porovnatelné nemovitosti. Pro vyhodnoceni porovnavaci
metodou byly vyhodnoceny ceny nedavno prodanych nemovitosti v piiméfeném okoli
ocenovaného souboru nemovitosti. Porovnatelné nemovitosti jsou upraveny pomoci indexi na
zaklade riznych kriterii, jako jsou lokalita, umisténi v obci, stafi a technicky stav staveb, Gdrzba,
vymeéra a dispozice, ucel vyuziti apod.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat
Pfi mistnim Setieni byl prohlédnut bytovy diim a byla potizena fotodokumentace. Ta je v piiloze
tohoto posudku.

Pro ocenéni porovnavacim zpisobem jsem hledala prostfednictvim katastralnich map
(nahlizenidokn.cuzk.cz) s vyuzitim vrstvy ,Nemovitosti s cenovymi udaji* bytové jednotky,
které byly vnedavném obdobi v okoli ocefiovanych nemovitosti prodany. U nalezenych
bytovych jednotek, u kterych probéhl prodej, je uvedeno ¢islo vkladu do Katastru nemovitosti,
pod kterym lze tyto smlouvy nalézt prostiednictvim aplikace ,,.Dalkovy piistup do Katastru
nemovitosti®.

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Na zakladé€ udaji zjisténych pii mistnim Setfeni, po analyze fotografii, projektové dokumentace
a dalsich podkladi a udaji nalezenych ve vefejn¢ dostupnych zdrojich jsem sestavila
charakteristiku pfedmétu ocenéni.

Nalezené vzorky pro porovnani jsem prostudovala, zkontrolovala jsem vetejné dostupné udaje.
Stanovila jsem koeficienty pro jednotlivé vzorky, které vyjadiuji rozdily mezi porovnavanymi
soubory nemovitosti a ocenovanym souborem nemovitosti. Jednotlivé cenové nabidky po
piepodteni na cenu za 1 m? zapoditatelné plochy jsem sestavila do tabulky, vynésobila
prislusnymi koeficienty a vypocitala z nich aritmeticky primér. Vysledna porovnavaci hodnota
je po té sou¢inem zapocitatelné podlahové plochy a primémé jednotkové ceny.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Sttedocesky, okres Kladno, obec Kladno, k.u. Kroc¢ehlavy
Adresa nemovité véci: Jerevanska 2578, 130 00 Kladno - Krocehlavy

Vlastnické a evidencni udaje

Dragos-lIon Fieraru, Jerevanska 2578, 272 01 Kladno, LV: 37891, podil: 1 /2
Lyudmyla Zirnzakova, Jerevanska 2578, 272 01 Kladno, LV: 37891, podil: 1/2

Mistopis
Kladno je statutarni mésto v okrese Kladno ve stiednich Cechéach. Zije zde ptiblizné 67 tisic

obyvatel a je tak nejvétsim méstem Stiedodeského kraje a tfinactym nejvétsim méstem Ceské
republiky. Je znamo pro svou tézbu ¢erné¢ho uhli i vyrobu oceli v minulosti a vychovu hokejisti.

Kladno se nachazi 30 km severozapadné od Prahy v Kladenské tabuli, ktera predstavuje zapadni

cast Prazské ploSiny, na rozhrani s Kfivoklatskou vrchovinou. Jizni a zapadni cast mésta se
nachazi na pomérné rovinatém uzemi, které tvoii rozvodi mezi Vltavou a Berounkou; smérem k
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severovychodu se odtud zacina zahlubovat né¢kolik mélkych tdoli. Ve meésté nejsou zadné vetsi
vodni toky, pouze nckolik potoki. Kladno je témér celé obklopeno lesy — nejzazsi okraj
lesnatého pasma Kftivoklatska a Dzbanu. Na vétSing€ uizemi mésta a v jeho severnim az zapadnim
okoli jsou v hloubce loZiska ¢erného uhli karbonského stari, dnes z¢asti vytézena. Krajina je
misty poznamenana stopami t€Zebni a primyslové ¢innosti uplynulych dvou stoleti — zartstajici
haldy dtlni hluSiny a zelezarenské strusky nejsou k prehlédnuti. Stejné€ tak Turynisky rybnik pod
obci Srby, ktery po propadu ¢asti izemi (zapficinéném dilni ¢innosti) a zaplaveni tzv. Panské
cesty ziskal lidové oznaceni Zaplavy.

Kroc¢ehlavy jsou poctem obyvatel nejvétsi casti mésta Kladna ve StfedoCeském kraji, ktera
zahrnuje nekolik byvalych osad. Podle s¢itani lidu z roku 2011 zde zilo 36 123 obyvatel. Staré
Krocehlavy tvofi pfevazné rodinné domy ve svahu pod Prazskou a Vodarenskou ulici, za kterou
jsou smérem na jih sidlisté, vznikajici zde od poloviny 50. let, jako jsou Sidlisté 9. kvétna, Okrsek
0 nebo Okrsek 4.
Zdroj: wikipedia

Ocenovana bytova jednotka se nachazi v panelovém sidlisti Okrsek 4, v klidné ulici Jerevanska,
v Casti Krocehlavy. Jedna se o panelovy bytovy diim, fadovy krajni. Dim ma jedno podzemni
podlazi a 8 nadzemnich podlazi s plochou stfechou.

Dum se nachazi v sidlisti - dopravni dostupnost do centra i do Prahy je velmi dobra. Obcanska
vybavenost v misté je vyborna - v dochdzkové vzdalenosti se nachazi matetské Skoly, zakladni
Skoly, obchody, restaurace, obchodni centrum atd., veskera obcanska vybavenost statutarniho
meésta je v dosahu MHD. V blizkosti jsou lesy a lesoparky.

Celkovy popis nemovité véci

Do ocenované bytové jednotky nebyl umoznén ptistup, byl prohlédnut pouze bytovy diim zvenci
a zevnitf. Nekteré informace poskytla spoluvlastnice Lyudmyla Zirnzakova. Dale byly vyuzity
informace z dostupnych z vetejnych zdrojii a z podklad dodanych zadavatelem.

1) Bytovy diim

Jedna se o bytovy dim Zb montovany, fadovy krajni. Dim ma jedno podzemni podlazi a 8
nadzemnich podlazi, sklada se z Cisel popisnych 2578, 2579 a 2580. V domé se nachazi celkem
69 byti ve tiech vchodech. Dim byl postaven v roce 1980. Diim je napojen na vSechny bézné
inzenyrské sité¢ véetné plynu. V dome je vytah. Pfistup a piijezd je po zpevnéné komunikaci.
Parkovani v okoli domu mirné omezené. Bytovy diim je ve velmi dobrém technickém stavu, je
pramérné bézné udrzovan.

2) Bytovd jednotka

Bytova jednotka ¢. 2578/20 se nachazi v 7. nadzemnim podlazi a jeji dispozice je 3+kk. Okna
jsou plastova. Vybaveni koupelny tvoti sprcha a umyvadlo, WC je zvlast. Vybaveni kuchyné je
vymontované. Podlahy jsou v obytnych mistnostech laminatové plovouct, v koupelné, v kuchyni
je lita podlaha. Vnitini povrchy jsou omitky. Vytapéni je dalkové nebo ustiedni. K bytu patii
komora na chodbé naproti bytu a sklepni koje (klec) v suterénu domu.

Celkova podlahova plocha bytu &ini 69 m?.



S bytovou jednotkou je oceniovan spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu ¢.p. 2578,
2579 a 2580 a pozemku parc.¢. 2840 o velikosti 689/41611.

Omezeni vlastnického prava uvedend v Casti C listu vlastnictvi

Na bytové jednotce vazne:

- zastavni pravo smluvni ve prospéch spolecnosti Finale Bridge Europe s.r.o., IC 08744033,
vcetné souvisejicich zapist ,,podzastavni pravo ve prospéch Artesa, spofitelni druzstvo”,
»zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$§im potadi novy dluh”, ,,zdvazek neumoznit zapis

nového zast. prava namisto starého” a ,,zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spott. uvéru”

- zdkaz zcizeni ve prospéch spoleénosti Finale Bridge Europe s.r.o., IC 08744033

Udaje a pozndmbky uvedené v asti D listu viastnictvi

- Zahajeni exekuce povéfenym soudnim exekutorem JUDr. Josefem Lavickou, vcetné
souvisejicich zapist ,,Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti”, ,,Drazebni vyhlaska”

- Uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné ve prospéch spolecnosti Finale Bridge
Europe s.r.0., IC 08744033

- Zahajeni exekuce poveéfenym soudnim exekutorem JUDr. Ing. Petrem Kucerou, vcéetné

souvisejiciho zapisu ,,Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti”

Tyto pravni zavady, omezeni vlastnického prava a dalsi skutecnosti nejsou zohlednény v obvyklé
ceng¢ stanovené v tomto znaleckém posudku.



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat
Porovnavaci zptsob pracuje s uskute¢nénymi prodeji v blizké lokalité. Byly hledany srovnatelné
bytové jednotky prodané v posledni dobé.

4.2. Ocenéni

Vypocet porovnavaci hodnoty

Bytova jednotka ¢. 2578/20

Popis postupu ocenéni

Pro porovnani slouzi skutecné provedené prodeje. Bytovych jednotek se v okoli ocenované
bytové jednotky v poslednich letech prodalo nékolik, i kdyz mély Casto odlisné podlahové
plochy, takze jejich jednotkové ceny se mohou liSit. Tato a jiné odliSnosti jsou v porovnani
zohlednény pomoci koeficientd.

Porovnavaci hodnota byla provedena ze Ctyf vzorkd nalezenych kupnich smluv. Rozdily v
kvalitativnich vlastnostech a parametrech jednotlivych porovnavanych vzorkd a oceniovaného
souboru nemovitosti jsou zohlednény pomoci koeficientt:

zdroj informace, pi‘evod cenové hladiny — zohlediiuje, zda do porovnani vstupuje cena z
realizované kupni smlouvy, inzertni nabidky ¢i z jiného zdroje, dale obsahuje koeficient
prevadéjici na cenovou hladinu ke dni ocenéni

lokalita — tento parametr vyjadiuje rozdily mezi kvalitou/atraktivitou jednotlivych lokalit,
vyjadiuje, zda jsou porovnavané soubory nemovitosti umistény na vyhodnéjSim nebo méné
vyhodném misté nez ocenovany soubor nemovitosti

velikost podlahové plochy — zohlediiuje velikost porovnavanych bytovych jednotek oproti
jednotce ocenované. VéEtsi byt ma mensi jednotkovou cenu nez byt mensi, uplatiuje se tzv.
mnozstevni sleva.

provedeni a vybaveni — z pohledu ocenované jednotky se ptihlizi k vybavenosti (klimatizace,
alarm, EZS, EPS, tepelna cerpadla a dalsi) a k ptislusenstvi jako jsou lodzie, balkony, sklepy,
terasy, garazova stani, garaze, predzahradka, zahrada atp.

celkovy stav — tento parametr vyjadiuje, jaka konstrukce tvoii svislé nosné konstrukce bytového
domu a jaky je technicky stav oceniované BJ v relaci ke srovnavanym BJ, zda je bytova jednotka
po rekonstrukei, v plivodnim stavu ¢i se jedna o novostavbu

typ vlastnictvi — koeficient zohlediuje, zda je byt v osobnim vlastnictvi, druzstevnim vlastnictvi
nebo v jiném

umisténi v domé — zohlediuje zejména podlazi, ve kterém se byt nachazi, a zda je v domé vytah
uvaha zpracovatele ocenéni - zohlediuje dal$i mozné rozdily vyse neuvedené a celkovy dojem

Porovnavaci hodnota byla stanovena jako priumér upravenych jednotkovych cen porovnavanych
souborti nemovitosti vynasobeny uzitnou plochou oceniovaného souboru nemovitosti.

Cena ocenovanych nemovitosti za m2 je stanovena jako primérnd hodnota upravenych cen
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vypoctenych u jednotlivych srovnavanych nemovitosti.

Ocenovana bytova jednotka:

Lokalita: Jerevanska ul., Kladno - Kroc¢ehlavy
Dispozice: 3+kk

Typ stavby: panelovy fadovy krajni bytovy dim
Podlazi: 7. NP

UZitna plocha: 69,00 m?

Srovnatelné jednotky:

1.

Nazev: Bytova jednotka ¢. 2603/61
Lokalita: Litevska 2603, Kladno - Kroc¢ehlavy

840 000 K¢.
Podlazi: neuvedeno
Dispozice: neuvedeno
Typ stavby: panelovy dim
UZitna plocha: 61,00 m*
Pouzité koeficienty:

Popis: Kupni smlouva je uloZena v Katastru nemovitosti pod ¢islem vkladu V-798/2023.
Jedna se o bytovou jednotku ¢. 2603/61 s podilem na spoleénych ¢astech domu a
pozemku o velikosti 610/49786. Podlahova plocha ¢ini 61 m?. V uvedené kupni
smlouvé nejsou informace o dispozici, standardu, podlazi, vybaveni a technickém|
stavu bytu. Kupni cena byla v kupni smlouvé ze dne 31.1.2023 uvedena ve vysi 3

K1 Zdroj informace, ptevod cenové hladiny - Kupni smlouva Zdroj: Katastr nemovitosti -
1,00 V-798/2023
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Velikost podlahové plochy - Mirn¢ mensi 0,98
K4 Provedeni a vybaveni - Neuvedeno, pravdépodobné je kuchyin
0,96
K5 Celkovy stav - Neuvedeno 1,00
K6 Typ vlastnictvi - Osobni 1,00
K7 Umisténi bytu v domé¢ - Neuvedeno, pravdépodobné je vytah
1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny byt 1,00
Cena [K¢] UZzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k31.1.2023 [m?] K¢/m? Kc [K¢&/m?)
3 840 000 61,00 62 951 0,94 59 174
2.
Nazev: Bytova jednotka ¢. 2603/61
Lokalita: Kosmonautti 2104, Kladno - Kro¢ehlavy
Popis: Kupni smlouva je ulozena v Katastru nemovitosti pod ¢islem vkladu V-1509/2023.
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Podlazi:
Dispozice:

Jedna se o bytovou jednotku ¢. 2104/47 s podilem na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku o velikosti 73/2959. Podlahova plocha &ini 73 m2. V kupni smlouvé je
uvedeno 4. nadzemni podlazi, sklep a balkon. V uvedené kupni smlouvé nejsou
informace o dispozici, standardu a technickém stavu bytu. Kupni cena byla v kupni
smlouveé ze dne 28.2.2023 uvedena ve vysi 3 350 000 K¢ (po odecteni provize
RK).

4. NP

neuvedeno

Typ stavby: panelovy dim
UZitna plocha: 73,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj informace, ptevod cenové hladiny - Kupni smlouva Zdroj: Katastr nemovitosti -
1,00 V-1509/2023
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Velikost podlahové plochy - Mirné vetsi 1,01
K4 Provedeni a vybaveni - Balkon, sklep, pravdépodobné je
kuchyn 0,96
K5 Celkovy stav - Neuvedeno 1,00
K6 Typ vlastnictvi - Osobni 1,00
K7 Umisténi bytu v domé - 4. NP, pravdépodobné je vytah1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny byt 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?)
3350 000 73,00 45 890 0,97 44 513
3.
Nazev: Bytova jednotka ¢. 2138/29
Lokalita: Havanska 2138, Kladno - Kroc¢ehlavy
Popis: Kupni smlouva je uloZena v Katastru nemovitosti pod ¢islem vkladu V-324/2023.
Jedna se o bytovou jednotku ¢. 2138/29 s podilem na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku o velikosti 54/5864. Podlahova plocha ¢&ini 54 m?. V uvedené kupni
smlouvé nejsou informace o dispozici, standardu, podlazi, vybaveni a technickém
stavu bytu. Kupni cena byla v kupni smlouvé ze dne 14.12.2022 uvedena ve vysi
2 800 000 K¢.
Podlazi: neuvedeno
Dispozice: neuvedeno

Typ stavby: panelovy dim
Uzitna plocha: 54,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj informace, ptevod cenové hladiny - Kupni smlouva Zdroj: Katastr nemovitosti -
1,00 V-324/2023

K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00

K3 Velikost podlahové plochy - Mirn¢ mensi 0,96

K4 Provedeni a vybaveni - Neuvedeno, pravdépodobné je kuchyn

0,96
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K5 Celkovy stav - Neuvedeno 1,00
K6 Typ vlastnictvi - Osobni 1,00
K7 Umisténi bytu v domé¢ - Neuvedeno, pravdépodobné je vytah
1,00

K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny byt 1,00

Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena

k 14.12.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

2 800 000 54,00 51 852 0,92 47 704

4.

Nazev: Bytova jednotka ¢. 2148/90
Lokalita: Mad’arska 2148, Kladno - Kroc¢ehlavy
Popis: Kupni smlouva je ulozena v Katastru nemovitosti pod ¢islem vkladu V-1794/2023.

(po odecteni provize RK).
Dispozice: neuvedeno
Typ stavby: panelovy dim
UZitna plocha: 76,00 m?
Pouzité koeficienty:

Jedna se o bytovou jednotku ¢. 2148/90 s podilem na spole¢nych castech domu a
pozemku o velikosti 76/5882. Podlahova plocha ¢ini 76 m? V uvedené kupni
smlouve nejsou informace o dispozici, podlazi, standardu a technickém stavu bytu.
Kupni cena byla v kupni smlouvé ze dne 28.2.2023 uvedena ve vysi 3 562 500 K¢

K1 Zdroj informace, ptevod cenové hladiny - Kupni smlouva Zdroj: Katastr nemovitosti -
1,00 V-1794/2023
K2 Lokalita - Srovnatelna 1,00
K3 Velikost podlahové plochy - Mirné vétsi 1,02
K4 Provedeni a vybaveni - Pravdépodobné je kuchyn 0,96
K5 Celkovy stav - Neuvedeno 1,00
K6 Typ vlastnictvi - Osobni 1,00
K7 Umisténi bytu v domé - Neuvedeno, pravdépodobné je vytah
1,00
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni - Srovnatelny byt 1,00
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 28.2.2023 [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3 562 500 76,00 46 875 0,98 45 938

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

44 513 K¢&/m?
49 332 K¢/m?
59 174 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena
Celkova uzitna plocha ocenované jednotky

- 10 -

49 332 K¢&/m?
69,00 m*




Vysledna porovnavaci hodnota — cely byt 3403 908 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Byla stanovena porovnéavaci hodnota celé¢ bytové jednotky ziskand porovnanim skutecnych
prodeji v blizkém okoli v nedavné minulosti. Porovnavaci hodnota v pfipad¢ bytové jednotky
predstavuje obvyklou cenu.

Obvykla cena jednotky je stanovena vcetné piislusného podilu na spoleénych castech domu a
pozemku.

Obvykla cena podilu 1/2 na bytové jednotce neptedstavuje pouze aritmeticky vypocet poloviny
obvyklé ceny stanovené pro celou bytovou jednotku. Vlastnik idedlni 1/2 bytu je omezen ve
vykonavani svych vlastnickych prav. Vliv na cenu této pravni zavady ma typ nemovitosti a
velikost spoluvlastnického podilu. Podrobné viz piiloha Znalecké standardy.

Pro bytovou jednotku, tedy nekomercni nemovitost, bude na zdklad¢ doporuceni uvedenych v
tomto standardu sniZeni ceny o 20 %.

Obvykla cena podilu 1/2 na ptredmétné bytové jednotce tedy bude:
3403908/2=1701954 K¢
1701954 K¢ * 0,8=1361563 K¢

Obvykla cena podilu ¥ na bytové jednotce ¢. 2578/20 ¢ini po zaokrouhleni 1 360 000 K¢.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Ocenéni bylo provedeno porovnavacim zptisobem. Pfi porovnani byla stanovena porovnavaci
hodnota pomoci skutecné realizovanych cen. Takto stanovena porovnavaci hodnota vyjadiuje
obvyklou cenu celé bytové jednotky.

Pro ocenéni podilu na bytové jednotce je v souladu se standardy Asociace znalct a odhadci, z.s.
aplikovana srazka ve vysi 20 % z ceny aritmetického podilu.

5.2. Kontrola postupu

Po vypracovani znaleckého posudku jsem provedla kontrolu vybéru zdrojt dat, postupu pii sbéru
dat a pii jejich zpracovani. Déle jsem zkontrolovala provedenou analyzu dat, formulaci jejich
vysledk a interpretaci téchto vysledkd.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Otdazka:

Znaleckym tkolem je stanoveni obvyklé ceny podilu o velikosti 1/2 na bytové jednotce &.
2578/20, veetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vse v k.u. Kro¢ehlavy, obec
Kladno, okres Kladno, za i¢elem nedobrovolné drazby, na objednavku spole¢nosti Finale Bridge
Europe s.r.o.

Odpovéd’:

Obvykla cena podilu o velikosti 1/2 na bytové jednotce ¢ 2578/20 véetné podilu na
spole¢nych ¢asti domu a pozemku v katastralni uzemi Krocehlavy, obec Kladno, okres
Kladno, ¢ini k aktudlnimu datu po zaokrouhleni 1 360 000 K¢.

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skute¢nosti snizujici
jeho presnost

Podklady, jejich interpretace a analyza umoznily u€init jednozna¢ny zavér. Znalec neshledal
skuteCnosti snizujici pfesnost zavéru. Zadavatel znalci nesdélil zadné skutecnosti snizujici
piesnost zaveéru.

Konzultant a divod jeho piibrani
Znalec pro vypracovani tohoto posudku neptibral konzultanta.

Odména, nahrada nakladu
Odmeéna byla sjednana smluvné pfedem. Sjednana odména zahrnuje naklady na vypracovani
znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec zapsany do seznamu znalc podle Zdkona ¢.
254/2019 Sb. o znalcich, znaleckych kanceldfich a znaleckych tustavech pro obor ekonomika,
odvétvi ocenovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym &islem 513/2023/37.

Yy,
/% Ing. Kristina Gajdova, Ph.D.

/ Tocita 1722/18
140 00 Praha 4 - Kr¢

V Praze 5.5.2023




PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 513/2023/37

pocet stran A4 v priloze:

1. Informace z Katastru nemovitosti 8
2. Katastralni mapa 1
3. Mapa oblasti 1
4. Fotodokumentace z mistniho Setfeni 1
5. Znalecké standardy AZO — Cast 1
6. Rozhodnuti o udéleni ptiklepu 2
Celkem 14

- 14 -



1. Informace z Katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04,2023 10:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: C20203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.lzemi: 665126 Krogehlavy List wlastnictvi: 37881
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné rfadé
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prave

Fieraru Dragos-Ion, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 801122/1251 1/2
Kladno
Zirnzakova Lyudmyla, Jerevanska 2578, Kroéehlavy, 27201 785806/1937 1/2
Kladno

B Nemovitesti

J@Fnotky Podil na
C.p./ Typ spolednych ddstech
C.jednotky Zphsob vyuZiti Bpiisob ochrany jednotky domu a pozemku

2578/20 byt byt.z. 689/41611
Vymezeno v:
Budova Kroéehlavy, &.p. 2578, 2579, 2580, byt.dim, LV 29234
na parcele 2840, LV 29234
Parcela 2840 zastavéna plocha a nadvori 698m2

Bl V8cna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéiujici nemovitosti v &4stl B véetné souvisejlicich adajl

Typ vztahu

o Zastavni praveo smluvni
k zajisténi budoucich penézitych pohledavek do vyse 3.240.000,00 K&,
které budou vznikat ode dne uéinnosti Gvérové smlouvy do 20.2.2055
Oprdvnéni pro
Finale Bridge Europe s.r.o., Jindficha Plachty 596/8,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 08744033
Povinnest k
Jednotka: 2578/20
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 300/08107/19/2/01 ze dne
31.01.2020. Pravni aGéinky zapisu k okamZiku 03.02.2020 12:33:29. Zapis proveden
dne 25.02.2020; uloZeno na prac. Kladno
Vv-766/2020-203
Listina Souhlasné prohldSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 27.06.2022. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 30.06.2022 09:37:26. Zapis
proveden dne 22.07.2022.
v-5128/2022-203

Poradi k 03.02.2020 12:33

Souvisejici zdpisy
Podzastavni prave
k zajisténi pohledavky :
a) existujici do vyse 30.000.000,- Ké s pfislusenstvim
b) budouci do vyse 60.000.000,- K& dle él. 1 odst. 1.2 smlouvy
Cprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RZ/ICO: 25778722
Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ¢&.2021-0016/9 ze
dne 25.07.2022. Pravni uéinky zapisu k ckamZiku 26.07.2022 13:13:51. Zapis
proveden dne 17.08.2022; uloZenc na prac. Kladno

U, ve kterém vykonava stdtni spr. katastru nemov.

i 3 v Gzemnim obvod
dofesky kraj, Katast

strana 1

Nemovitc
Katastralni OGfad pro S5t

pracoviikté Kladno, kéd: 203.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04,2023 10:15:02

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.tizemi: 665126 Krodehlavy List wlastnictvi: 37801

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

Typ vztahu

V-5636/2022-203
Pofadi k 26.07.2022 13:13

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Smlouva o ztizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 300/08107/19/2/01 ze dne

31.01.2020. Pravni U&inky zapisu k okamZiku 03.02.2020 12:33:29. Zapis
proveden dne 25.02.2020; uloZeno na prac. Kladno

V-766/2020-203
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 300/08107/19/2/01 =ze dne
31.01.2020. Pravni aéinky zapisu k okamZiku 03.02.2020 12:33:29. Zapis
proveden dne 25.02.2020; uloZenc na prac. Kladno

V-766/2020-203
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoceti vykonu zast. préva dle zak. o
spotf. uvéru ze dne 27.07.2022. Pravni udinky zapisu k okamziku 27.07.2022
10:59:54. Zapis proveden dne 22.08.2022; ulozZeno na prac. Kladno

Z-11575/2022-203
o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
OCprdvnéni pro
Finale Bridge Europe s.r.o., Jindficha Plachty 596/8,
Smichov, 15000 Praha 5, RC/ICO: 08744033
Povinnost k
Jednotka: 2578/20

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. &. 300/08107/19/2/01 =ze dne
31.01.2020. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 03.02.2020 12:33:29. Zapis proveden
dne 25.02.2020; uloZeno na prac. Kladno

V-766/2020-203
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zadstavniho véritele postoupenim pohledavky
ze dne 27.06.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 30.06.2022 09:37:26. Zapis
proveden dne 22.07.2022.

v-5128/2022-203
Poradi k 03.02.2020 12:33

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Fieraru Dragos-Ion, Jerevanska 2578, Kroc¢ehlavy, 27201
Kladno, RC/ICO: 801122/1251

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 176 EX-

Nemovitosti JFsou v Gzemnim obvody, ve kterém vykondva stdtni spravu Katastru nemovitosti OR
i StEedofesky kraj, Katastralni pracoviité Kladno, kéd: 203.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04,2023 10:15:02
Okres: C20203 Kladno

Obec: 532053 Kladno
Kat.tizemi: 665126 Krodehlavy

List wlastnietvi: 378091

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

00441/2022 -011 ze dne 24.10.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 02.11.2022
09:55:49. Zapis proveden dne 04.11.2022; uloZeno na prac. Cheb
Z2-7674/2022-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povéreny soudni exekutor - JUDr. Josef Laviéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

opravnény: Finale Bridge International s.r.o., IC 08744033
k podilu id. 1/2 nem.

Povinnost k
Fieraru Dragos-Ion, Jerevanska 2578, Krocehlavy,

27201 Kladno, RG/ICO: 801122/1251
Jednotka: 2578/20

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci &.j. 176 EX 00441/22-019 =ze dne

02.11.2022. Pravni Oéinky zapisu k okamZiku 02.11.2022 09:55:44. 2apis
proveden dne 07.11.2022; uloZenc na prac. Kladno

Z-13858/2022-203
Souvisejici zdpisy

DraZebni wvyhléaska

povéieny soudni exekutor - JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb

opravnény: Finale Bridge International s.r.o., IC 08744033
k podilu id. 1/2 nem.

Povinnost k

Fieraru Dragos-Ion, Jerevanska 2578, Kro&ehlavy,
27201 Kladne, RE/ICO: 801122/1251
Jednotka: 2578/20

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani ¢.j. 176 EX
00441/22-037 =ze dne 17.03.2023. Pravni Géinky zapisu k okamZziku 17.03.2023
13:56:29. Zapis proveden dne 23.03.2023; uloZeno na prac. Kladno

Z-1584/2023-203
o Uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné
opravnény: Finale Bridge International s.r.o., IC 08744033
1/2 nem. ve vlastnictvi povinného: Dragos-Ion Fieraru, nar. 22.11.1980

1/2 nem. ve vlastnictvi povinného: Lyudmyla Zirnzakova, nar. 6.8.1978
Povinnost k

Jednotka: 2578/20

Listina Oznameni o uzavieni smlouvy o provedeni draiby nedobrovolné &.j. B90NDE2022 ze

dne 14.11.2022. Pravni Géinky zapisu k okamziku 15.11.2022 12:56:47. Zapis
proveden dne 22.11.2022.

Z-14279/2022-203
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor - JUDr.
272 01 Kladno

opravnény: Spoledenstvi vlastnikil jednotek Jerevanska 2578-80, Kladno, IC 24847712
Povinnost k

Ing. Petr Kufera, namésti Starosty Pavla 5,

Fieraru Dragos-Ion, Jerevanska 2578, Kroéehlavy,

27201
Kladno, RC/ICO: 801122/1251

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce ¢&.j. 150 EX 1865/22-9 =ze dne
04.01.2023. Pravni G&inky zapisu k okamZiku 05.01.2023 09:52:36. Zapis proveden

Nemovitost

Vv uzemnim cbvodu, ve kterém vykonava
i StEedofesky kraj, Kata
strana 3

tdatni spr

Katastru i
Kladno,

pracovisteé
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 13.04,2023 10:15:02

Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.tizemi: 665126 Krodehlavy List wlastnictvi: 37801

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rfadé

Typr vztahu

dne 10.01.2023; uloZeno na prac. Kladno
Z-61/2023-203
Souvisejici zdpisy
Exekucéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povéieny soudni exekutor - JUDr. Ing. Petr Kudera, namésti Starosty Pavla 5,
272 01 Kladno .
opravnény: Spoleéenstvi vlastniki jednotek Jerevanska 2578-80, Kladno, IC 24847712
k podilu id. 1/2 nem.
Povinnost k

Fieraru Dragos-Ion, Jerevanska 2578, Krocehlavy,

27201 Kladno, RE/ICO: 801122/1251

Jednotka: 2578/20

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 150 EX 1865/22-15 ze dne
05.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 05.01.2023 09:52:36. Zapis
proveden dne 10.01.2023; uloZenc na prac. Kladno

£-61/2023-203

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 31.08.2018. Pravni Uéinky zapisu k ockamZiku 20.09.2018 13:09:14.
Z2apis proveden dne 15.10.2018.

V-7852/2018-203
Pro: Zirnzakova Lyudmyla, Jerevanska 2578, Krogehlavy, 27201 Kladno RC/ICO: 785806/1937
Fieraru Dragos-Ion, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 801122/1251

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zdapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vZdy na pfislusSném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredocdesky kraj, Katastrdlni pracovisté Kladno, kod: 203.

?yhotovil:
Cesky tifad zeméméficky a katastrdini - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Vyhotoveno: 13.04.2023 10:32:21

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k &ellim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

Osobnl udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pIi splnéni podminek cbecného natfizeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti wviz http://wwe.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

ad pro StPedofesky kraj, Katastralni pracovidte Kladno, kéd: 203.
strana 4

Katastralni
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL~...

Informace o pozemku

Parcelni éislo: 28400

Obec: Kladno [532053] &
Katastralni uzemi: Krocehlavy [665126]

Cislo Lv: 29234

Vyméra [m?]: 698

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM

Uréeni vymery: Ze souradnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: €. p. 25782579, 2580

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil
SJM Bilek Petr a Bilkova Monika DiS., Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/41611
Braunova Vaclava, Jerevanska 2579, Kracehlavy, 27201 Kladno 689/41611
Brozova Alice, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/41611
Busek Jifi, Zizkovo namésti 163, 27101 Nové Straseci 690/41611
SJM Chlumecky Jan a Chlumecka Anita, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/41611
Chrz Ondrej, Bulharska 2209, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/83222
Citorikova Katerina, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/83222
Cernohorsky Jaroslav, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 406/41611
David Jifi, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/41611
Dohelsky Martin, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno 690/41611
Dvorak Jan, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno 406/41611
Fieraru Dragos-lon, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/83222
Foucek Miroslav, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 690/41611
Fuksova Hana, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno 406/41611
Hajkova Jana, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno 406/41611
Hanus Miroslav, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno 406/41611
Honsova Zdenka, Jiraskova 775, 35735 Chodov 689/41611
SJM Hrubes Josef a Hrubesova Miluse, V BaZantnici 2653, Krocehlavy, 27201 Kladno 690/41611
Jachimova Jana, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno 690/41611
l1z4 04.05.2023 16:36
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Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

2z4

Jandova Tana, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno
Jarosova Dagmar, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno
SIM Javiirek Petr a Javiirkova Petra, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno
SIM Jungmann Michal a Jungmannova Nikola Ing.
Jungmann Michal, Jerevanskd 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno
Jungmannovd Nikola Ing., Habova 1569/18, Stodiilky, 15500 Praha 5
SJM Klicpera Stanislav a Klicperova Ivana, Jerevanska 2580, KrocCehlavy, 27201 Kladno
Koci Jifi, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno
SJM Kopriva Oldfich a Kopfivova Dana, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno
Kudrnova lvana, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno
Lencova Hana, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno
Lisecova Kristyna, Ostruhova 2283, 27201 Kladno
Masek Miroslav, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno
Mauleava Jana, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno
Michalkova Lucie, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno
Migka Jifi, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno
Moncekova Zuzana Bc, €. ev. 205, 53803 VyzZice
Moravkova Jaroslava, Jerevanska 2580, Krodehlavy, 27201 Kladno
Mdller Jifi, Jerevanska 2580, Kracehlavy, 27201 Kladno
Netrefova lvana, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno
SJM Neuberger Roman Ing. a Neubergerova Hana, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno
Nova lifina, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno
Nutrova Michaela, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno
Qdlasova Petra, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno
SIM Pacal Zdenék a Pacalova Véra, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno
Pavlatova Katefina Ing. Dis., Jerevanska 2580, KroCehlavy, 27201 Kladno
Peterka Josef, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno
SJM Pikal Peter a Pikalova Anna, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno
Pobfislova Ludmila, Dubova 884, 27343 Bustéhrad
SJM Rejthar Tomas a Rejthar Markéta, Antonina Raymonda 987, Rozdélov, 27204 Kladno
Reysser Jan, M. Svabinského 899, 27201 Kladno
Reysser Jan, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno
SJM Rod Zdenék a Rodova Jifina, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno

SJM Rottner Miroslav Ing. a Rottnerova Zdenka Ing., Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno
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SJM Sklenicka Viadimir a Sklenitkova Dana, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/41611
Skrivanova Dana, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/41611
Stavebni bytové druzstvo Ocelar, gen. Klapalka 1614, 27201 Kladno 1377/41611
Stejskalova Ivana, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 406/41611
Strakova Eva Ing., Urbankova 3364/55, Modrany, 14300 Praha 4 406/41611
Strnadova Helena, Jerevanska 2579, Krocehlawy, 27201 Kladno 689/41611
Simova Miroslava, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno 690/41611
Simiinkova Martina, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 406/41611
Sindelaf Jaroslav, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno 406/41611
Sindelafova Katefina, Jerevanska 2578, Kro¢ehlavy, 27201 Kiadno 406/41611
SJM Sulc Stanislav a Sulcova Ludmila, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 690741611
SJM Thon Jaroslav a Thonova Maria, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 690/41611
Trnka Matej, Sramkova 547, 27345 Hiebe¢ 406/41611
Tamova Eva, Marie Majerové 928, Svermov, 27309 Kladno 345/41611
Vacatova Jana Ing., Suchy vrsek 2114/16, Stodllky, 15800 Praha 5 406/41611
Vagnerova Eva, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/41611
Volek Jifi, Jerevanska 2579, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/41611
Zelenka Pavel, Jerevanska 2578, Krocehlawy, 27201 Kladno 892/41611
Zirnzakova Lyudmyla, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/83222
Zitkova Dana, Jerevanska 2578, Krocehlavy, 27201 Kladno 690/41611
Zan Pavel, Jerevanska 2580, Krocehlavy, 27201 Kladno 689/83222
Zanova Kvétoslava, Jerevanska 2580, Kracehlavy, 27201 Kladno 689/83222

Zplsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikiim se zobrazuji u pfislusnych jednotek
Jiné zapisy

Typ

Upozornéni: Omezeni a jiné zapisy vztahujici se ke spoluvlastnikim se zobrazuji u pfislusnych jednotek

jz4 04.05.2023 16:36
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<" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Stiedocesky kraj
Kat: i Kladno

© 2004 - 2023 Cesky uiad zeméméficky a katastralnic! Verze 6.4.0 b1 [WWWe]

4z4 04.05.2023 16:36
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2. Katastralni mapa
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Zdroj: nahlizenidokn.cuzk.cz
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3. Mapa oblasti

droj: WWW.mapy.cz
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4. Fotodokumentace z mistniho Setfeni

Chodba v 7. NP Chodba ke skleptim

Sklepy Sklepni koje
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5. Znalecké standardy AZO - ¢ast

i

Znalecky standard AZO ¢.1

Obvykla cena spoluvlastnického podilu - obecné

UvoD

Stanoveni obvyklé ceny (dale OC) spoluvlastnického podilu je nutné pro soudni spory, drazby

a finanéni vypofadani.

Poznimka: Nejedna se o stanoveni OC spoluvlastnického podilu pro vyporadani
pozistalostniho Fizeni anebo spoleéného jméni manzeli (je FeSeno ve
znaleckém standardu POSN ¢. 2).

POPIS RESENI{
Obvykla cena spoluvlastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové
OC nemovitosti, protoze kupujici je omezen ve vykondvani svych vlastnickych prav daldimi
spoluvlastniky, popf. nemize nemovitost vibec uzivat (RD s jednim bytem).

Vliv na OC spoluvlastnického podilu mé typ nemovitosti a vyse spoluvlastnického podilu.

Typ nemovitosti :

U nemovitosti komerénich (pfinasejicich vynos), napf. obytny dim, administrativni budova,
provozni aredl, je OC spoluvlastnického podilu pouze mirné snizena oproti aritmetickému
podilu z celkové obvyklé ceny, nebot’ pii zméné spoluvlastnika nemovitost pfinasi totozny
vynos. Novy vlastnik je pouze omezen ve vykonavani vlastnickych prav velikosti svého
spoluvlastnického podilu,

U nemovitosti nekomerénich (byt. RD) je omezeni vyrazné vEét3i, nebot’ spoluvlastnik nemuize
prakticky nemovitost uzivat (mimo RD s vice byty). Po koupi mize pouze pozadovat po
spoluvlastnikovi, ktery v nemovitosti bydli, ndjem ve vysi svého spoluvlastnického podilu,
Rovnéz ve vykonavani vlastnickych prav je omezen vysi spoluvlastnického podilu.

Vise spoluvlastnického podilu :

Je ziejmé, ze vétsinovy vlastnik muZe lépe vykovavat sva vlastnicka prava nez menSinovy
vlastnik.

Pokud je ocefiovan mensinovy spoluvlastnicky podil, je snizeni OC spoluvlastnického podilu
vy§&i nez u vétsinového podilu.

ZAVER

V databézi realizovanych prodejii se vétSinou podobné prodeje, vzhledem k jejich malé
frekvenci a atypicnosti, prakticky nenachézeji.

Vysi obvyklé ceny spoluvlastnického podilu navrhujeme stanovovat nasledovné:

Komeréni nemovitosti :

- vétSinovy podil - sniZeni aritmetického podilu do 5%

- mensinovy podil - snizeni aritmetického podilu occas—10%
Nekomeréni nemovitosti :

- vétdinovy podil - sniZeni aritmetického podilu occa l5-20%

- mensinovy podil - snizeni aritmetického podilu o cca 2040 %

Tento Znalecky standard byl vytvofen a schvalen: 11/2013
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6. Rozhodnuti o udéleni piiklepu

EXEKUTORSKY URAD CHEB
Soudni exekutor JUDr. Josef Lavitka

26. dubna 10, 350 02 Cheb, IC: 01051857
Tel: +420 354 415 211, fax; +420 354 415 210, E-mail: podatelna@execheb.cz, 1D DS: 9bvjcfy

&.9.: 176 EX 00441/22-048

Usneseni

Soudni exekutor JUDr. Josef Laviéka, Exekutorsky ufad Cheb, se sidlem 26. dubna 10, 350
02 Cheb, povéfeny provedenim exekuce na zakladé povéfeni Okresniho soudu v Kladng ze
dne 18.10.2022, &.j. 55 EXE B0B/2022-18, podle vykonatelného rozhodnuti: Elektronicky
platebni rozkaz Ckresniho soudu v Kladné ze dne 03.08.2022, &.j. EPR 205881/2022-8, ve
véci opravnéného: Finale Bridge International s.r.o., IC: 08744033, se sidlem Jindficha
Plachty 596/8, 150 00 Praha - Smichov, prévni zdstupce Mgr. Lucie Dufkové, advokatka,
se sidlem Wittgensteinova 1217/2, 779 00 Olomouc proti povinnému: Dragos—ion Fieraru,
nar. 22.11.1980, bytem dJerevanska 2578, 272 01 Kladno - Krogehlavy, k uspokojeni
penéiité pohledavky opravnéného, nakladld opravn&ného a nakladi exekuce,

rozhodl podle § 336)] a § 336k o.s.£.,
rEkE 6

I Soudni exekutor wuddluje vydraZiteli: PROMA real, a.s., IC: 27840034, se sidlem
Primyslova 4544/1c, 796 01 Prosté&jov, piiklep na tyto vydraZené nemovité véci:

- idealni spoluvlastnicky podil ve velikosti 1/2 na nemovitych vécech

Okres: ©20203 Kladno Obec: 532053 Kladno
Kat.izemi: 665126 KroZehlavy List vlastnictvi: 37891
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné fadé

B Nemovitosti

Jednotky Podil na

E.p./ Typ spoleénych Gdstech
€.jednotky Zpitsob vyuZiti Zpiisob ochrany jednotky domu a pozemku
2578/20 byt byt.z. 689/41611
Vymezeno v:

Budova  Krogehlavy, &.p. 2578, 2579, 2580, byt.dim, LV 29234

na parcele 2840, LV 29234
Parcela 2840 zastavéna plocha a nadvofi 698m2

Nemovitesti jsou v dreanim ohvedu, ve krerém vykonivd stdtni spravu Xarastru nemoviroesti CR
Katastrélni (Pad pro ScPedodesky kraj, Hatastrilni pracoviité Kladno, kéd: 203.

- za nejvySsi podani 1 300 000,00 K& (slovy: Jeden milién tfi sta tisic korun
&eskych) .

II. VydraZiteli se stanovi lhiita k zaplaceni nejvy32iho podéni v délee 15 dmii ode dne
pravni moci usneseni o pfiklepu. Na nejvy33i podani se zapoBitavid vydraZitelem
sloZend jistota ve vy3i 300 000,00 K&.

III. Soudni exekutor uklada povinnému Dragos-ion Fieraru, nar., 22.11.1980, bytem
Jerevanska 2578, 272 01 Kladno - Krodehlavy, aby vydraZené nemovité véeci wyklidil
nejpozdéji do 15 dni ode dne nabyti pravni moci usneseni o pfiklepu nebo doplaceni
nejvyssiho podani, nastalo-1li pozdéji.

Odavodnéni.:

L ]
Usnesenim ¢&.j. .126 EX 00441/22-037 ze dne 17.03.2023 bylo wve shora uvedené véci
nafizeno draZebni jednani na den 18.04.2023 v 9:00 hod. v sidle ufadu.

Pfi drazb& konané tochoto dne u€inil vydraZitel uvedeny ve vyroku nejvy$3i podéni.
Proto soudni exekutor postupoval podle § 336j odst. 3 o.s.I. ve spojeni s § 52 e.f.
a udélil vydraZfiteli pfiklep (vyrok I. usneseni).

Podle § 336j odst. 4 o.s.f. se zarovefi vydraZiteli stanovi 1lhiita pro zaplaceni
nejvy33iho podéni. Tato lhGta p#itom nesmi byt del3i neZ dva mésice a po&inid se
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poéitat od pravni moci usneseni o pfiklepu. Nejvy53i podéni po zapo&teni sloZené
jistoty poukaZe wvydraZitel na GU¢et soudnihé exekutora &. 7003010345/5500,
variabilni symbol 0044122, specificky symbol - rodné €islo wvydraZitele, jde-1li o
fyzickou osobu, nebo identifikacéni ¢&islo, jde-li o pravnickou osocbu.

VydraZitel je opravnén pfevzit vydraZené nemovité wvéci s pFisluSenstvim dnem
nasledujicim po doplaceni nejvy33iho podani, nejdfive wSak po uplynuti 1lhity
k &inéni pfedraiku; byl-1li w3ak podén takovy ndvrh, nemovité wvéci s pFisluSenstvim
lze pievzit dnem nésledujicim po dni, kdy bylo pfedraZiteli dorueno usneseni
o pifedrazku. Vydrazitel se stdvad vlastnikem vydraZenych nemovitych wvéci
s pfisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi
podéni, 2 to ke dni vydani usneseni o pfiklepu (§ 3361 odst. 1 a 2 o.5.%.).

Vzhledem k tomu, £e povaha wvydraZenych nemovitych wvéci umoZfiuje, aby byly
vyklizeny,; soudni exekutor we wvyroku III. tohoto usneseni uloZil dle ust. § 336]
odst. 4 o.s.f. povinnost k vyklizeni wvydraZenych nemovitych wéci, a to nejpozdéji
do 15 dni ode dne nabyti pridvni moci usneseni o pfiklepu nebo doplaceni nejvy3Siho
podéni; nastalo-li pozdé&ji.

PouGeni: KaZdy (nejde-li o oscby uvedené v ust. § 336h odst. 4 o.s.f.) miZe do 15 dnl
ode dne zvefejnéni tohoto usneseni o priklepu scudnimu exekutorovi pisemné
navrhnout, 2e vydraZenou nemovitou véc chce nabyt alesponl za c&astku o
étvrtinu vy358i, neZ bylo nejvys3i podani (pfedrazek). Navrh pfedraZku musi
cbsahovat naleZitosti podle § 42 o.s.f a podpis navrhovatele musi byt
Gi¥edné ovéfen. Navrhy vede soudni exekutor oddélend a zaPadi je do spisu
teprve po uplynuti lhity 15 dnii ode dne zvefejnéni tohoto usneseni.

Minimalni pfedraZek je 1 625 000,00 K& (slovy: jeden milidén Sest set dvacet
pét tisic korun &eskych).

Navrhovatel piedrazku je povinen wve lhuté 15 dni ode dne zverejnéni tohote
usneseni o priklepu, zaplatit pfedraZek na udet soudniho exekutora JUDr.
Josefa Lavicéky, &.d4. 7003010345/5500, variabilni symbol 0044122, specificky
symbol =~ rodné @&isle navrhovatele, Jjde-li o fyzickou oscbu, nebo
identifikaéni éislo, jde-li o pravnickou oscbu. Ustanoveni § 336e odst. 2
o.s.f. plati obdcbné. WNeni-li pfedrazek fadné a wvéas zaplacen, soudni

222

exekutor k navrhu pfedrazku nepfihlizi.

Proti tomute usneseni je moZno podat odvolani a to do 15 dnl ode dne jeho
doruceni ke Krajskému soudu v Praze prostfednictvim soudniho exekutora JUDr.
Josefa Lavicky. :

Odvolani mohou podat oprévnény, ten, kdo do Ffizeni pfistoupil jako dalli
opravnény, povinny a vydraZitel (§ 336k odst. 1 a 2 o.s5.%.). Do 15 dnli ode
dne draZebniho jednani mohou podat odvolani téZ oscby uvedené v § 336¢c odst.
1 pism. a) o.s.F., kterym nebyla dorugena draZebni wvyhlaska, jestlife se
z tohoto divedu nezufastnily draZebniho jednani, a draZitelé ktefi se
zucastnili draZebniho jednani, jestliZe maji za to, %e prubshem draZby byli
zkrédceni na svych pravech (§ 336k odst. 3 o.s.£.).

Za odvolani proti usneseni o pfedraZku se povaZuje i odvoléni podané proti
usneseni o pfiklepu (§ 336ja odst. 7 o.s.E.).

V Chebu dne 18.04.2023

JUDr. Josef Lavi&ka, v.r.
soudnl exekutor
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