REXIMREALITY

Drazebni vyhlaska ¢.j. 922DD2023
o konani drazby dobrovolné dle zakona ¢. 26/2000 Sb.

Touto DraZebni vyhladkou se vyhladuje konéni drazby dobrovolné.

1. Drazebnik

REXIM REALITY s.r.0., se sidlem Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5 - Smichov, ICO: 49245031, zastoupeny jednatelem
spoleénosti Ing. Janem Kfizem. Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C
20645. Drazebnik je opravnén k provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych, nedobrovolnych a elektronickych podle zékona o
vefejnych drazbach.

‘ 2. Navrhovatel

Mgr. Iveta Slavotinkova, bytem Ledvicka 1575/21, 153 00 Praha 16 — Radotin.

‘ 3. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby

Drazba se uskute¢ni v zasedaci mistnosti na adrese: Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5 - Smichov.

Datum konani drazby se stanovuje na den 21.08.2023.

Zahajeni drazby bude provedeno prohlaSenim licitatora, Ze zahajuje drazbu, v 08.00 hod. Vefejnost ma pfistup do prostor,
v nichZ bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis uéastnikl do drazby bude zahajen v 07.30 hod.

4. Datum a ¢as konani prohlidky pfedmétu drazby

Prvni prohlidka se uskute¢ni dne 27.07.2023 v 18:00 hod
Druha prohlidka se uskuteéni dne 28.07.2023 v 08:00 hod
Sraz zajemcU o prohlidku je pfed nemovitosti, ktera je pfedmétem drazby, na adrese: Ledvicka 1575/21, Praha 5 - Radotin.

5. Nejnizsi podani, minimalni pfihoz a drazebni jistota

Nejnizsi podani: 13.500.000,- K¢
Minimalni pfihoz: 20.000,- K¢
Drazebni jistota: 950.000,- K¢

Drazba bude pro vydrazitele provedena bezlplatné, odménu drazebnika hradi navrhovatel.

6. Predmét drazby dobrovolné

Vlastnik predmétu drazby: Mgr. Iveta Slavotinkovd, bytem Ledvicka 1575/21, 153 00 Praha 16 — Radotin.

Pfedmétem draZby je soubor nemovitosti, v€etné v8ech soucasti a pfisludenstvi, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 1385 pro
katastralni Uzemi Radotin, obec Praha, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a
to jmenovité:

Nemovitosti, Pozemky
Parcela Vyméra (m2) Druh pozemku ZpUsob vyuziti ZpUsob ochrany

1862/36 78 zastavéna plocha a nadvofi

Soucéasti je stavba: Radotin, ¢.p. 1575, rod. dim

Stavba stoji na pozemku p.c.. 1862/36

1862/2 438 zahrada zemédélsky pldni fond

Popis predmétu drazby

Pfedmétem drazby je samostatné stojici rodinny dim. Dim mé dvé nadzemni podlazi a je ¢aste¢né podsklepeny. Svislé nosné
konstrukce jsou dle poskytnutych informaci ocelové. Stfecha je sedlova. Stfesni krytina je taSkova. Vnéjsi povrchy jsou omitkové
a zateplené. Vnitini povrchy jsou omitkové nebo jsou osazeny keramické obklady. Interiérové schodisté je Zelezobetonové s
dievénymi stupni. Pficky jsou zdéné nebo sadrokartonové. Okna jsou plastova. Dvefe jsou dfevéné dyhované. Podlahy jsou
vinylové plovouci nebo z keramické dlazby. Kuchyn je standardni. Vybaveni koupelen je standardni. Vytapéni je feSeno pomoci
elektrickymi pfimotopy a krbem. Rodinny dim je napojeny na kompletni inzenyrské sité. Rodinny dim je osazeny EZS a na
zahradé u domu je venkovni bazén. U domu se nachazi kryté parkovaci stani pro osobni automobil. Rodinny dim je dle
poskytnutych informaci z roku 2009. Diim proSel v roce 2022 rekonstrukci a pfistavbou vstupu a zimni zahrady. Rodinny ddm je
dobfe udrZovany. V rdmci rekonstrukce vznikly na pozemku dal$i stavby, které nebyly souéasti stavebniho povoleni a bude
potfebné nasledné schvaleni.

Pfedmét drazby se nachazi v ulici Ledvicka v katastralnim Uzemi Radotin v Hlavnim mésté Praha. Katastralni uzemi Radotin se
nachazi v okrajové ¢asti mésta. Radotin ma katastralni vyméru pfiblizné 9,31 km2 a Zije zde pfiblizné 8 462 obyvatel. V lokalité
se nachazi kompletni obCanska vybavenost. Verejna dopravni obsluznost lokality je zajisténa MHD nebo viakovymi spoji.
Rodinny dim ¢&.p. 1575 a souvisejici pozemky v katastralnim Uzemi Radotin se nachazi v zaplavovém Gzemi ¢. 1. Do soucasné
doby neni dokoncena kolaudace. Nemovitost se nachazi v blizkosti mistni cementarny, coz muze mit negativni vliv na zivotni
prostfedi. Pfed péti lety doSlo v cementarné k havarii a ohnisko havarie muselo byt zabetonovano.

Podrobnéj§i informace k pfedmétu drazby jsou ve znaleckém posudku, ktery bude kdispozici na webovych strankach
drazebnika.
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S pfedmétem drazby jsou spojena omezeni vlastnického prava, tak jak jsou vedena na listu €. 1385 pro katastrélni Uzemi
Radotin, obec Praha, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a to jmenovité (stav
na listu vlastnictvi (stav ke dni 05.04.2023):

Zéstavni_pravo smluvni — Opravnéni pro: Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto, ICO:
45317054. V-3126/2017-101,

Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh. V-3126/2017-101

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého. V-3126/2017-101

Zavazek zastavniho véfitele nepoZzadat o vymaz zastav. prava. V-3126/2017-101

Zéstavni_pravo smluvni — Opravnéni pro: Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto, ICO:
45317054. V-3127/2017-101

Souvisejici zapisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjSim poradi novy dluh. V-3127/2017-101

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého. V-3127/2017-101

Zavazek zastavniho véfitele nepozadat o vymaz zastav. prava. V-3127/2017-101

Udaje o predmétu drazby uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak o popisu stavu pfedmétu drazby a o pravech a zavazcich
na pfedmétu drazby vaznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Navrhovatel predlozi drazebnikovi souhlasné prohlaSeni zastavniho véfitele Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, 110 00
Praha 1 - Staré Mésto, ICO: 45317054, Ze souhlasi s provedeném drazby dobrovolné vy$e uvedeného souboru nemovitosti.
Navrhovatel prohlasuje, Ze vytéZek drazby bude prioritné pouZzit na Uhradu aktuainé existujici pohledavky zastavniho véfitele —
Komeréni banka, a.s., Na piikopé 969/33, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto, ICO: 45317054. Uhradou pohledavky tak zanikne
aktualni zastavni pravo smluvni pro Komeréni banka, a.s.

7. Cena predmétu drazby zjisténa znalcem

Cena predmétu drazby byla zjisténa znaleckym posudkem ze dne 15.05.2023, ktery zpracoval soudni znalec Ing. Petr Pohl,
Ph.D., a to na ¢astku 14.000.000,- K&. Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkd pod pofadovym Cislem 018469/2023.

8. Drazebni jistota

DraZebni jistota byla stanovena na ¢astku 950.000,- Ké

DraZebni jistota musi byt sloZzena nejpozd&ji do zahajeni drazby, a to:

a) pfevodem na Ucet drazebnika islo 2107747330/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., kde variabilni symbol
je u pravnické osoby ICO nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), specificky
symbol 9222023,

b) postovni poukézkou na vy3e uvedeny ucet nebo slozenim hotovosti na vy3e uvedeny Ucet,

c) ve formé bankovni zaruky.

S odvolanim na znéni § 14 odst. 2 zakona ¢&. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach v platném znéni, je vylou¢eno slozeni drazebni
jistoty v hotovosti do rukou draZzebnika.

Pokud U€astnik drazby sloZi drazebni jistotu formou bankovni zaruky, pfedloZi originélni bankovni z&ruku — zaru¢ni listinu, ktera
musi obsahovat prohladeni na prvni vyzvu a bez namitek do vySe 950.000,- KE. Bankovni zaruka musi byt vystavena bankou se
sidlem na Uzemi Ceské republiky nebo zahrani¢ni bankou opravnénou plsobit v souladu se zakonem o bankach na Uzemi
Ceské republiky.

Bankovni zaruka musi byt platna minimalné Ctyfi mésice od skonCeni drazby a nesmi obsahovat povinnost véfitele k tomu, aby
byl drazebnik povinen vyzvat nejprve dluznika ke spinéni zavazku ze zaruky. DraZebnik bude v zarucni listiné oznacen
nasledné: REXIM REALITY s.r.o., ICO: 49245031, sidlem Radlicka 1170/61, 150 00 Praha 5., Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645.

Drazebni jistotu nelze uhradit platebni kartou, Sekem, ani sménkou.

Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je vypis z U¢tu o odepsani ¢astky z Uctu, poStovni poukazka, pokladni slozenka, original
zarudni listiny osvédCujici bankovni zaruku, potvrzeni drazebnika o sloZeni draZebni jistoty v hotovosti). V pfipadé Uhrady
drazebni jistoty na bankovni U¢et drazebnika bankovnim pfevodem, v hotovosti ¢i poStovni poukazkou, je za den uhrazeni
drazebni jistoty povaZovan den pfipsani drazebni jistoty na bankovni Gcet draZebnika

Lhita pro sloZeni drazebni jistoty v penézich zaCina bézet dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky na centraini adrese a konci
zahajenim drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim pfevodem musi byt do skonCeni Ihlty pro slozeni drazebni jistoty
pfipsana na U¢et draZebnika.

Drazebnik stanovuje konec Ihity pro slozeni drazebni jistoty ve formé bankovni zaruky, jakoz i pro pfedloZeni veSkerych
dokladd, tykajicich se bankovni zaruky nejpozdéji do Sestnacté hodiny pracovniho dne bezprostfedné pfedchazejiciho dni
konani drazby.

Slozena drazebni jistota bude UCastnikim, ktefi pfedmét drazby nevydrazi, vracena bez zbyte¢ného odkladu po skonceni
drazby a to stejnym zplisobem, jakym byla sloZena, pokud nebude dohodnuto jinak.
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Ugastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi sloZili draZebni jistotu na Ucet drazebnika, se vraci drazebni jistota
bankovnim pfevodem na Ucet, ktery Ucastnik uvedl v listiné Seznam ucastnik( drazby, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji
do péti pracovnich dnli ode dne konani drazby.

Ugastnikim drazby, ktefi se nestanou vydraZiteli, a ktefi sloZili drazebni jistotu ve formé& bankovni zaruky, se vraci zaruéni listiny
ihned po skonceni drazby, pfi¢emzZ si tito (¢astnici vyzvednou zarucni listiny na stejném misté, kde probihal zapis Ucastnikd
drazby.

9. Prubéh drazby a podminky tGéasti

Pribéh vefejné drazby upravuje Drazebni fad vydany draZebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani
drazby. Ugastnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v prib&hu jejiho konani povinni nerusit priibéh drazby chovanim
odporujicim dobrym mravim. Nesméji ¢init zadné kroky k tomu, aby maifili & jakymkoli zplsobem ovliviiovali volny pribéh
drazby. V této souvislosti je tfeba upozornit na trestny ¢in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zakoniku - zakona ¢.
40/2009 Sb. v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li splfiovat podminky stanovené v § 3 zakona &. 26/2000
Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoznost, popfipadé své opravnéni jednat
za (castnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spole¢nosti vypisem z obchodniho rejstiku ne star§im tfi mésicu (originalem ¢i
ovéfenou kopii) a jeji statutarni zastupce platny prikaz totoznosti, v pfipadé jinych pravnickych osob dokladem o registraci
v pfisluSném registru Ci rejstfiku ne star§im tfi mésict (originalem & ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém
rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li U¢astnikem draZby obchodni spole¢nost ¢i jind pravnicka osoba —
cizozemec, dolozi svou totoznost do Eeského jazyka soudnim tlumo¢nikem prelozenym vypisem z obchodniho &i jiného rejstiiku
¢i dokladem o registraci ne star§im tfech mésicl (originalem ¢i ovérenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je
za pravnickou osobu opravnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejedna o obchodni spoleénost ¢i jinou pravnickou osobu
sidlici v ¢lenské zemi Evropského hospodarského prostoru, musi byt doklady pfedany drazebnikovi se superlegalizovanym
pfekladem do Ceského jazyka.

Ugastnik drazby se mize v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné plné moci, s Gfedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby — fyzické osoby — predlozi platné prikazy totoznosti. Dale jsou povinni dolozit své Eestné prohlaseni, Ze nejsou
osobami vylou¢enymi z drazby. Pokud estné prohladeni uéastnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je ucastnik — fyzicka osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem treti
osoby (spole¢nym jménim manzeld ¢i pravem obdobnym spoleénému jméni manzell), je povinen doloZit drazebnikovi plnou
moc ne star$i tfrech mésicl (original &i ovéfenou kopii), vystavenou touto osobou, z niz bude zfejmé, Ze zmocnitel souhlasi
s nabytim pfedmétu drazby a s podminkami nabyti vlastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti plné moci
plati shora uvedené.

Ugastnik drazby doloZi pfi zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z G&tu o odepsani &astky z G&tu, postovni
poukazku, doklad o uhradé v hotovosti - pokladni slozenku, doklad o predlozeni bankovni zaruky apod.). Pfipadné mlze slozit
draZebni jistotu na misté v hotovosti k rukdm drazebnika, pokud toto neni upraveno jinak v Clanku 8. této Drazebni vyhlasky.
Poté se zapiSe do listiny ,Zapis Ucastnikl verejné drazby" a bude mu pfidéleno drazebni ¢islo.

Osoby, které maiji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo listinami v originale nebo
UFedné ovéfené kopii, a to do zahajeni drazby. Jinak je nelze v drazbé uplatnit. Ohledné ovéfeni plati obdobné vy3e uvedené.

10. Lhita a zplsob Ghrady ceny dosazené vydrazenim

Drazebni jistota se zapo€ita vydraziteli na cenu dosaznou vydrazenim. Zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim je
vydrazitel povinen uhradit do 30 kalendarnich dnd od skonéeni drazby.

ViydraZitel je povinen uhradit cenu dosaZenou vydraZenim ve prospéch U¢tu drazebnika Cislo 2107747330/2700, vedeny u
UniCredit Bank Czech Republic, a.s., pFipadné v hotovosti. Variabilni symbol je pro pravnickou osobu ICO nebo pro fyzickou
osobu datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni
symbol. Specificky symbol je 9222023.

Byla-li vydrazitelem sloZzena drazebni jistota ve formé bankovni zaruky, je vydrazitel povinen uhradit cenu dosazenou
vydraZenim zpisobem shora uvedenym v pIné vy3i v terminu jeji splatnosti.

Jiny zpusob Ghrady ceny dosazené vydrazenim nez platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosazenou vydrazenim nelze
uhradit zapoé&tenim, sménkou, Sekem ani platebni kartou.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim v terminu splatnosti, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni pfiklepu. V pfipadé neuhrazeni ceny dosazené vydrazenim ve stanovené Ihité se drazba stava zmarenou. V takovém
pfipadé je drazebnik opravnén pozadovat po vydraiteli Ghradu nakladd drazby. Uhrada naklad(i zmaFené drazby bude &erpana
ze sloZené draZebni jistoty, pfipadné bude draZebnikem poZadovano pinéni od banky poskytujici bankovni zaruku.

11. Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli

Pfedmét drazby bude vydraziteli pfedan po Upiném zaplaceni ceny dosazené vydrazenim po podpisu pfedavaciho protokolu.
Pfedmét drazby pfeda byvaly vlastnik bez zbyte€ného odkladu vydraZiteli oproti doloZeni potvrzeni o nabyti vlastnictvi a
totoZnosti vydraZitele podle podminek uvedenych v draZebni vyhlaSce. Drazebnik na misté sepiSe protokol o pfedani pfedmétu
drazby.
Podminkou predani pfedmétu drazby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré néklady spojené
s pfedanim a prevzetim pfedmétu drazby nese vydrazitel, vyjma nadbyte¢nych nakladd vzniklych z divodd na strané byvalého
vlastnika nebo drazebnika. Naklady drazebnika pfedstavuji uéelné vynaloZzené naklady (dopravné, Cas straveny predanim,
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apod.). DraZzebnik provede vylétovani nakladi k okamziku podpisu pfedavaciho protokolu. VydraZitel je povinen uhradit tyto
naklady bezprostiedné po podpisu pfedavaciho protokolu.

Nebezpeli $kody na pfedmétu drazby prechazi z jeho drzitele na vydraZitele dnem predani pfedmétu drazby, tyz den prechazi
na vydrazitele odpovédnost za Skodu zpUsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim
pfedmétu drazby, nese nebezpeti Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem

drazby vydraZitel.

12. DalSi ujednani

Drazebni vyhlaSka byla sepsana v Sesti originalech, jejichz kopie zaSle drazebnik v zakonem stanovenych Ihitach osobam

uvedenych v § 20 odst. 5 zkona o vefejnych drazbach.

VeSkera prava a povinnosti draZebnika, Gcastnikl draZby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny ¢i jejich prava budou
provedenim drazby dotéena, v této DraZebni vyhlasce neuvedena, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 26/2000 Sb. o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich predpist, a zakony souvisejicimi.

Praha, dne ................ 2023 Praha, dne ................ 2022
CREXMREALTYsro. Mgr. Iveta Slavotinkova
Ing. Jan KFiZ, jednatel navrhovatel
drazebnik
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