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1 ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) na nize uvedenych nemovitostech:

Okres: CEZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.Gzemi: 736121 PEimétice List vlastnictvi: 889
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Krejéi Marek, JeviSovickd 21/4, Pfimétice, 66904 Znojmo 730719/5082

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuiiti Zplisob ochrany
st. 14 134 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: P¥imétice, &.p. 21, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 14

Obrdzek ¢. 1 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

1.2 Ucel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely insolvencniho fizeni.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

Zadavatel umoznil zpracovateli provést mistni Setfeni pfi kterém mu byly sdéleny faktické
informace o nemovitosti.

1.4 Mistni Setfeni

Prohlidka predmétnych nemovitych véci byla provedena dne 15. 6. 2023 za pritomnosti
zastupce znalecké kancelare STATIKUM s.r.o.

1.5 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s.r.o. (dale jen ,Znalec” nebo ,Zpracovatel”) ddle prohlasuje, Zze k
objednateli neni ve vztahu personalni ¢i financni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢i obdobném
pravnim vztahu.

Znalec dale prohlasuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého posudku byla
vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich ocenéni.
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1.6 Predpoklady a omezujici podminky

Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi
podminkami:

1.

10.

11.

Nebylo provedeno Z4ddné Setfeni pravosti a spravnosti podkladd predanych
zadavatelem. Udaje o skute¢nostech obsazenych ve znaleckém posudku se povazuji za
pravdivé a spravné.

Informace z jinych zdrojl, na nichz je zaloZen cely, nebo ¢ast znaleckého posudku, jsou
vérohodné, ale nebyly ve vSech pripadech ovéfovany.

Tento znalecky posudek muzZe byt pouZzit vyhradné k ucelu, pro ktery byl zpracovan.

Zhotovitel neprebird odpovédnost za nepredvidatelné zmény v podminkdach.
Nepredpokladd, ze by didvodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
zpracovani.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se u podnikani ¢i jinych ¢innosti dotéenych
subjektl plny soulad se véemi aplikovanymi zakony a ptedpisy v CR.

Znalecky posudek zohlednuje vSechny skutecnosti znamé zhotoviteli, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry.

Zhotovitel prohlasuje, Ze nema zadné soucasné ani budouci zdjmy na majetku osob,
kterych se posudek tyka, a Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost vzhledem k
predmétu znaleckého posudku.

Analyzy, ndzory a zavéry uvedené ve znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych
podminek a predpokladli, které jsou v posudku uvedeny, a jsou nezaujatymi
profesiondlnimi analyzami, nazory a zavéry zhotovitele znaleckého posudku.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Dale se predpokladd, Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrZovacich prav,
sluzebnosti nebo bfemen kromé téch, které jsou vyznaceny v listinach osvédcCujicich
vlastnictvi anebo které byly eventualné sdéleny zhotoviteli.

Tento znalecky posudek je dilem podle autorského prava. Zadnd jeho ¢ast nesmi byt
zadnym zplGsobem reprodukovana, ukladdna do vyhleddvacich systémi nebo
pfendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi,
mechanizacnimi, kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez
predchoziho svoleni zhotovitele. Vyjimku tvori pouziti tohoto znaleckého posudku pro
ucely v ném uvedené.
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12. Vypocty jsou zpracovdny pomoci programu MS Excel, pficemz dil¢i vystupy nejsou
prubézné zaokrouhlovany.

13. Kopie kupnich smluv z katastru nemovitych véci, pouZitych pfi ocenéni, nejsou z
dlvodu ochrany osobnich udajl prilozeny ke znaleckému posudku a jsou uloZzeny v
archivu znalecké kancelare.
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2 VYCET PODKLADU

2.1 Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

V radmci sbéru dat pro zpracovani Zpracovatel ziskal data nasledujicim zplsobem:

Prohlidka na misté samém

Dodani podklad(l Zadavatelem

Dodani podklad( verejnymi institucemi (katastrem nemovitosti, stavebnim Gradem, atd.)
Sbér dostupnych komerénich zprdv, které se vénuji trhu s nemovitostmi

Vlastni prlizkum dostupné odborné literatury, védeckych praci a ¢lanku, zakonu a vyhlasek v
tuzemsku i zahranici

Jednotliva data zjisténa vyse uvedenym zplisobem jsou uvedena v nasledujici kapitole 2.2.

2.2 Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis
2.2.1 Podklady dolozené Zadavatelem:
Ze strany zadavatele nebyly dodany zadné podklady pro zpracovani znaleckého posudku.

2.2.2 Podklady ziskané od verejnych instituci:

Informace z katastru nemovitosti
Uzemni plan

Udaje z webovych stranek www.mapy.cz, www.dppcr.cz

Komentar k témto podkladiim:

Zpracovatel ziskal vySe uvedené podklady z verejnych zdroji a prepoklada jejich pravost a
Uplnost.

2.2.3 Podklady zajisténé Zpracovatelem:

Informace a fotodokumentace z mistniho Setfeni

Analyza HB index, zpracovana Hypoteéni bankou

Udaje z webovych stranek www.mapy.cz

Informace z databaze nemovitosti na serveru inem.cz

Znalecky posudek ¢. 6708/2022 ze dne 29. 6. 2022, vypracovala znalecka kancelar STATIKUM

s.r.o.
Komentar k témto podkladiim:

Pro potfeby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercénimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

s e

-8-



/\ .
\ ; stati ku m Znalecky posudek &. 7503/2023
&)

2.2.4 Pouzita odborna literatura:

e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, v platném znéni

e Zakon €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kancelarich a znaleckych ustavech, v
platném znéni

e Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., oceriovaci vyhlaska, v platném znéni
e Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké Cinnosti, v platném znéni

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009

e Standardy oceriovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financnich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci

e Standardy ocerfiovani nemovitych véci pro ucely ohodnoceni zajisténi financ¢nich
instituci vydany Ceskou Bankovni Asociaci

e Znalecké standardy vydané Asociaci znalc a odhadct Ceské republiky

Komentar k témto podkladiim:

V ramci vlastni ¢innosti jsme provedli analyzu dostupné odborné literatury, védeckych praci a
¢lankt, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze vyse uvedend odborna
literatura poskytuje nejlepsi metodické zazemi pro vypracovani znaleckého posudku.

2.3 Vérohodnost zdroje dat

Pro potreby vypracovani posudku byly pouzity vybrané analyzy trhu zpracované verejnymi
institucemi, pfipadné vérohodnymi komercnimi subjekty, které se obdobnymi analyzami

7 ee

odbornou verejnosti obecné uznavana literatura a metodiky.
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3 NALEZ

3.1 Popis postupu znalce pri sbéru Ci tvorbé dat

Zpracovatel cerpal data od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné odborné literatury,
védeckych praci a ¢lanku, zdkon( a vyhlasek v tuzemsku i zahranici. Jsme ndzoru, Ze jsme
pouzili veSkeré mozné dostupné zdroje, tak abychom zajistili, co mozna nejobjektivné;jsi
posouzeni znaleckého ukolu.

Pro potfeby vypracovani posudku proved| Zpracovatel mistni Setfeni, v rdmci kterého poridil
fotodokumentaci. Zpracovateli byla poskytnuta ze strany zadavatele potfebna soucinnost.

3.2 Popis postupu pfri zpracovani dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli zpracovani podklad( z pohledu stavu nemovitosti k datu
ocenéni. Poté jsme provedli analyzu trhu a vytvorfili databazi realizovanych prodeja
nemovitosti. Pro vypocet bylo nutné provést komparaci, na zakladé které jsme stanovili
obvyklou cenu nemovitosti.

3.3 Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Vypocet vymér
Analyza trhu realizovanych prodeji a nabidkovych cen srovnatelnych nemovitosti, vytvoreni
databaze

Komparace, odhad hodnoty oceriovanych nemovitosti

3.4 Popis lokality

3.4.1 Mistopis

Znojmo je mésto s rozSifenou pusobnosti v Jihomoravském kraji na levém brehu feky Dyje,
65 km jihozapadné od Brna a 83 km severozapadné od Vidné. Hranice s Rakouskem probiha
osm kilometrd od mésta. Na Uzemi mésta Zije pfiblizné 33 tisic obyvatel. Ve Znojemské sidelni
aglomeraci vCetné prilehlych samostatnych obci Zije pres 40 tisic obyvatel. Znojmo je druhym
nejvétSim méstem Jihomoravského kraje a historickym centrem jihozdpadni Moravy.

3.4.1.1 Doprava

Znojmo leZi v blizkosti hranic s Rakouskem a dopravné je napojeno na silnici I/38, ozna¢enou
E59 (Jihlava-Viden), silnici I/53 (Znojmo-Pohorelice) a Zeleznici.

Verejna doprava je zajisténa linkovymi autobusy a vlaky.

V ramci mésta pak autobusy MHD.

Dale je zde neverejné vnitrostatni letisté a travnatou vzletovou a pfistavaci drdhou.

-10 -
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3.4.1.2 Obcanska a technicka vybavenost

V obci je komplexni ob¢anska vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.).

Z technické vybavenosti obce jsou dostupné vSechny inZenyrské sité — elektfina, vodovod,
kanalizace i plyn.

3.4.2 Lokalizace pfedmétu ocenéni

Ocenlovand nemovitost lezi v méstské ¢asti Znojmo - Pfimétice. Pfimétice jsou byvala vesnice,
dnes okrajova ¢tvrt mésta Znojma, rozsifena o sidlisté a ¢tvrt s rodinnymi domky. Plsobisté
Prokopa Divise. Ve staré ¢asti se nachazi Krizovy sklep. Ocefiovana nemovitost se nachazi pfi
paterni ulici JeviSovickd, na rohu kfizeni ulice JeviSovicka s ulici Prokopa Divise.

Y

402

PRIMETICE

Obrdzek ¢. 2 — Situace (mapy.cz)

3.4.3 Napojeni na inZenyrské sité

Nemovita véc je napojena na elektfinu, vodovod, kanalizaci i plyn.

3.4.4 Pristup a prijezd

Pfistup k oceriované nemovité véci je pfimo z verejné komunikace na ulici JeviSovicka nebo
z vefejné komunikace na ulici Prokopa Divise. Komunikace jsou zpevnéné asfaltovym
povrchem.

-11 -
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Tabulka ¢. 1 — Pristup a pfijezd pres pozemky

Parc. ¢. Druh pozemku Vlastnik
1001/1 Ostatni plocha — ostatni | Mésto Znojmo, Obrokova
komunikace 1/12, 66902 Znojmo
, - Mésto Znojmo, Obrokova
991/14 Ostatni plocha —silnice 1/12, 66902 Znojmo
, - Mésto Znojmo, Obrokova
991/1 Ostatni plocha —silnice 1/12, 66902 Znojmo

3.4.5 Dopravni dostupnost

V dochdzkové vzddlenosti do 5 minut pésky se nachazi zastavky MHD (Pfimétice - sklep,
Pfimétice - tocna).

V dojezdové vzdalenosti do 5 minut autem se nachazi silnice 1/38, do 10 minut silnice 1/53.

3.5 Popis predmétu ocenéni

Pfedmétem ocenéni je stavba rodinného domu €.p. 21, na adrese JeviSovicka 21/4, 669 04
Znojmo — Pfimétice, na pozemku v jednotném funkcénim celku p.€. st. 14, zastavéna plocha a
nadvori, o vymére 134 m2.

Popis nemovitosti véetné vymér byly prevzaty ze Znaleckého posudku ¢. 6708/2022 ze dne

29. 6. 2022, ktery vypracovala znalecka kancelar STATIKUM s.r.o., jelikoZ se stav vyznamné
nezmeénil.

Jedna se o polo-fadovy, ¢astec¢né podsklepeny, jednopodlazni rodinny diim se sedlovou
stfechou (nad schodistém stfecha plocha). Dim je zbudovan ve svahu, vstup do objektu je
v urovni 1.PP. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné s jiz nefunkéni hydroizolaci proti zemni
vlhkosti. Tloustka zdi pUvodni ¢asti je 60 cm, pfistavby pak 45 cm. Stropy jsou s rovnym
podhledem. Stfecha je sedlova s dfevénym krovem a palenou krtinou. Klempifské konstrukce
jsou provedeny z PZ plechu. Omitky jsou provedeny standardni vapenné, vnéjsi fasada je
opatfena barevnym natérem. Vnitfni obklady jsou standardni keramické v béZzném rozsahu.
Schody do 1.NP jsou betonové. Dvere jsou plné do ocelovych zarubni. Okna jsou plastova
s iz. dvojsklem. Naslapné vrstvy podlah tvofi PVC nebo dlazba. Vytapénije Ustfedni s plynovym
kotlem (k datu mistniho Setfeni byly radiatory demontovany). Ohifev TUV k datu mistniho
Setfeni rovnéz chybi. Elektroinstalace svételna i motorova, rozvod vody proveden studené i
teplé, plyn zaveden do kotelny, kanalizace od vsech zafizovacich predmétd provedena. Vnitrni
vybaveni tvofi vana a umyvadlo, splachovaci WC a kuchyriska linka byly demontovany.

Stari domu je podle zjisténych informaci cca 100 rokd. Vizudlni prohlidkou bylo zjisténo Ze
k pGvodnimu objektu byla provedena mladsi pfistavba (kuchyn a koupelna). K datu mistniho
Setrfeni nebyl dim ve funkcénim stavu (nefunkéni soustava UT, ohfev TUV, absence armatur
apod.). Pro radné uzivani bude minimalné treba doplnéni chybéjicich prvkd technického
vybaveni domu a zajisténi fadné funkcénosti tohoto vybaveni. Pro komfortni uzivani bude
vhodnéjsi kompletni rekonstrukce.
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PtisluSenstvi rodinného domu tvofi zdéné oploceni dvorku, pfistfeSek, draténé oploceni
predzahradky a pfipojky inZenyrskych siti.

Zapoctitatelnd plocha je stanovena za vyuZiti standard( Ceské Bankovni Asociace.

Tabulka ¢. 2 — Dispozicni Feseni

podlazi nazev mistnosti p::::zl;a koef. zap.pl. zap(:rc:'cz.)pl.
1.pp vstup 4,92 1,00 4,92
1.pp sklepni mistnost 7,69 0,50 3,84
1l.pp sklepni mistnost 7,00 0,50 3,50
1.pp kotelna 8,10 0,50 4,05
1.np schody 7,37 1,00 7,37
1l.np obyvaci pokoj 25,07 1,00 25,07
1.np pokoj 17,51 1,00 17,51
1l.np kuchyn 11,02 1,00 11,02
1.np koupelna s WC 5,65 1,00 5,65
CELKEM 94,34 82,94

3.5.1 Pozemky

Pozemek parc. &. st.14 o vyméfe 134 m? je v katastru nemovitosti veden jako zastavéna plocha
a nadvofi. Na tomto pozemku se nachazi stavba ¢.p. 21 — rodinny dlim, kterd je soucasti
pozemku. Dale se na pozemku nachazi zpevnéné plochy, oploceni, dfevina a travni porost.
Skutecny stav je v souladu se stavem uvedenym v katastru nemovitosti.

VysSe uvedeny pozemek je nepravidelného tvaru, ve svazitém terénu a tvofri jednotny funkéni
celek s rodinnym domem &.p. 21 o celkové vyméie 134 m?.

3.5.1.1 Uzemni plén

Dle platného Uzemniho planu leZi ocefiovana nemovitost ve stavajici ploSe bydleni, zastavba
rodinna kompaktni (B/r).
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Obradzek ¢. 3 — Ndhled uzemniho plénu
(https://mapy.muznojmo.cz/app/upd/obce.php?project=upd)

B = plochy bydleni:
Hlavni vyuZiti:
Hlavni je vyuZiti pro bydleni.

Pripustné vyuziti:

Pfipustné je vyuZiti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti (zejména
vyuZiti pro verejnou vybavenost a sport, zafizeni technické a dopravni infrastruktury),
které slouzi obyvatellim v takto vymezené plose.

Podminéné mohou byt pripustné vyuziti:

Podminéné pripustné je vyuziti, které je slucitelné s hlavnim vyuZzitim za podminky, Ze
nesnizuje zejména svym objemem a provozem kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, a jeho plocha je mensi nez plocha hlavniho vyuZiti a pripustného
vyuziti dohromady (komercni vybavenost, nerusici vyroba drobna a femesin3, sluzby).

Konkrétni zdméry budou navrhovany v souladu s podminkami uvedenymi v kap.
Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi (zejména chranéné
prostory v blizkosti stavajicich ploch smiSenych vyrobnich, ploch komeréni vybavenosti
a ploch dopravni infrastruktury stavajicich i budovanych - napft. lokality ¢. 13, 23, 26,
27, 54, 65)

Nepfipustné vyuziti:

Nepfipustné je takové vyuziti, které sniZzuje kvalitu obytného prostfedi a pohodu
bydleni, nebo takové dusledky vyvolava druhotné
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3.6 Vymeéry a plochy

Tabulka &. 3 — Stanoveni vymér a ploch pro ocenéni

RD ¢.p. 21
Zastavénd plocha hlavni stavby 96,00 m?
Podlahova plocha hlavni stavby 94,34 m?
Zapocitatelnda plocha hlavni stavby 82,94 m?
Obestavény prostor hlavni stavby 504,00 m?
Pozemky celkem 134,00 m?

3.7 Najemni a pachtovni prava

Zpracovatel nemél zadné informace, Ze by ocefiované nemovitosti byli pronajaty nebo
propachtovany.

3.8 Rizika

3.8.1 Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
Nemovitosti jsou fadné zapsana v katastru nemovitosti.

Podle orto-foto mapy je €ast stavby postavena na pozemku jiného vlastnika, konkrétné parc.
¢. 991/1 ve vlastnictvi obce. Z katastralni mapy je orientacné odméreno, Ze se jedna o cca
17 m2. Na této ploSe je ¢ast vstupni chodby v 1.pp, ¢ast schodisté do 1.np a pfistfesek na
dvorku.

Doporucuji uvést do radného stavu, a to minimalné odkupem obecniho pozemku, na kterém
se nachazi vstup do objektu a schodisté (cca 10m? dle orientaéniho odméfeni z katastralni
mapy). Pristfesek je mozné bud odstranit nebo rovnéz dokoupit pozemek pod nim. Toto je
zohlednéno v ocenéni.

Obrdzek ¢. 4 — Ndhled orto-foto mapy katastru nemovitosti
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3.8.2 Rizika spojena s umisténim nemovité véci

Ocenlované nemovitosti jsou situovany mimo zaplavové Uzemi 100-leté vody (klasifikace rizika
povodné 1). Zadna historickd povoden, kterd by dosahovala k ocefiovanym nemovitostem,

nebyla zjisténa.
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Obrdzek ¢. 5 — Grafické zndzornéni zdplavového tuzemi 100-leté vody (dppcr.cz)

Zadna rizika spojena s umistnénim nemovité véci nebyla zjisténa.

3.8.3 Vécna bfemena a obdobna zatizeni

Dle vypisu z katastru nemovitosti (viz pfilohy) vazne na ocenovanych nemovitostech zastavni
pravo smluvni k zajisténi pohledavek s opravnénim pro spole¢nost G.P. Investments a.s.

Dale na nemovitosti vazne zastavni pravo exekutorské k zajisténi pohledavky s opravnénim
pro stejnou spole¢nost G.P. Investments a.s.

Vzhledem k ucelu ocenéni neni pfi ocenéni k témto skutec¢nostem prihlizeno.

Z4adna jina vécna biemena nebo obdobna zatizeni nebyla zjisténa.

3.8.4 Ostatni rizika

Na vypisu z katastru nemovitosti (viz prilohy) je u ocefiovanych nemovitosti zapsana poznamka o
zahajeni exekuce a exeku¢nim ptikazu k prodeji nemovitosti.

Vzhledem k tcelu ocenéni neni k témto skute¢nostem p¥i ocenéni ptihlizeno.

Zadna jind ostatni rizika nebyla zjisténa.
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4 POSUDEK

4.1 Popis postupu znalce pfi analyze dat

V rdmci své Cinnosti jsme provedli analyzu podklad( podle druhu nemovitosti a ucelu ocenéni.
Zpracovatel postupoval dle ndslednych definic a metodik.

4.1.1 Definice hodnot pouzitych v ocenéni

4.1.1.1 Obvykld cena

V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je obvykla cena definovana takto:

,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu,
osobnich poméru proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni
hodnota priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.”

4.1.2 Volba metody ocenéni

Vzhledem k Uéelu posudku se jako nejlépe pouzitelnd metoda jevi metoda komparativni.
Hlavni metodou ocenéni je zvolena metoda komparativni.

Zpracovatel vyuziva databazi archivovanych inzerovanych nabidek INEM. Z této databaze ziska
historicky inzerat, ktery jiz na béZnych portalech neni k dispozici a k nému je vétSinou schopen
dohledat realizovanou cenu. Diky tomu ma informace o stavu nemovitosti, které by pouze
z kupni smlouvy a pfipadné mapovych portalQ neziskal. Tyto informace jsou dllezité pro radné
porovndni a zhodnoceni jednotlivych atributl v multikriteridlni analyze.

4.1.2.1 Popis metody komparativni

Komparativni metoda, téZ srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychdazi z toho, Ze
z vétsiho poctu zndmych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako zdklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjiSténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setreni spolupracujicich odhadct, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databdazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.
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Mezi zakladni vlivy pUsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést ¢i obci

e vzddlenost od hlavnich komunikacnich tah(

e pfistup k silni¢nim ¢i Zelezni¢nim trasam
Vyuzitelnost nemovitosti

e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
pfedimenzovanost

e Ucel staveb a mozZnost adaptace na jiné vyuZiti

e kapacita inZzenyrskych siti a moznost jejich dpravy

e moznosti pfistaveb a rozsifeni nemovitosti

e omezené moznosti dalsi vystavby (stavebni uzdvéry, ochranna pdsma)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

e stavby na cizim pozemku, ndjemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
e predkupni prava, vécnd bfemena
e zastavni prava
e soudni spory (napf. restituni spory)
Situace na realitnim trhu
e celkové trendy v prodeji nemovitosti

e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

4.2 Analyza dat - ocenéni porovnavaci metodou

Jedna se o vysledek vyhodnoceni cen prodeji nebo nabidek nemovitosti porovnatelnych svym
charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou.
4.2.1 Ocenéni rodinného domu s pozemkem

V této kapitole je provedeno ocenéni pozemku parc. €. st. 14, jehoZ soucasti je stavba €.p. 21
—rodinny dim.

4.2.1.1 Srovnavaci objekty

Pro porovnani byly pouzity realizované prodeje z dfivéjSiho obdobi obdobnych nemovitosti.
Pro potfeby komparativni metody je realizovana cena prevedena na jednotnou cenovou
uroven pomoci cenovych indexu. Zdrojem informaci o zobchodované nemovitosti je databaze
INEM, realizovand cena byla zjisténa z katastru nemovitosti.

V ocenéni je potitdno se zapoclitatelnou plochou stanovenou dle standard( CBA, kdy
zapocditatelnd plocha srovnavacich objektl byla kontrolné ovérovana v ortofotomapé katastru
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nemovitosti a pfipadné korigovana dle skutecnosti. Vyméra pozemki vzorovych nemovitosti
je uvaZovana vcetné zastavéné plochy budovy.

1. RD, Popice, Znojmo, zapocitatelna plocha 80 m?

Rodinny dim na prodej ve vinarské oblasti Popice u Znojma. Jednd se o rodinny dim o
dispozici 3+KK o uZitné plose cca 80 m?, dvorek cca 32 m?, stodola 60 m? se vstupem do
podkrovi domu a zahrada o velikosti 600 m? - celkova plocha pozemku je tedy 781 m2. Dim je
postaven ze smiSeného zdiva, je napojen na elektfinu, obecni kanalizaci a vodovod (lze vyuzit
i vlastni studnu). Topeniv domé je na plynovy kotel nebo v obyvacim pokoji na krbova kamna.
Na domé je pribézna rekonstrukce - nové betonové podlahy, koupelna s wc, obklady, okna.
Obec Popovice je velmi turisticky vyhleddvanou lokalitou s dobrou obéanskou vybavenosti.
Nachazi se necelych 10 km od mésta Znojma, ale také od Narodniho parku Podyji.

Obradzek ¢. 6 — Srovndvaci nemovitost ¢. 1 — RD Popice

DATUM PRODEJE: 21.03. 2023
KUPNIi CENA: 2 000 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-2947/2023-713
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2. RD, Na Zdhumenkach, Znojmo - Pfimétice, zapoéitatelna plocha 89 m?

V priméstské ¢asti Znojmo-Primétice nabizime k prodeji rodinny dim. Nemovitost se nachazi
v klidnéjsi ¢asti obce, kde prevazuje zastavba rodinnymi domy. Jednad se o mensi dim s
predzahrddkou, dvorkem a hospoddarskymi budovami. Zastavéna plocha budovy ¢ini cca
89 m?, pozemek s budovami ma 268 m2. Dim je jednopodlaZni, stfecha sedlovd s padou,
krytina z palenych tasek. Dispozicné je dum koncipovdn jako 2+1 se vstupni verandou,
koupelnou, samostatnym WC a spizi. Dlm je napojen na elektfinu, obecni vodu, kanalizaci a
plyn. Vytapéni a ohfev vody zajistén plynovym kotlem. Vedle vchodu do domu je mozné
vybudovat garazové stani nebo vjezd do dvora. Rozsifeni plochy pro bydleni umoziuje jak
prostor ve dvore nebo plda.

Obradzek ¢. 7 — Srovndvaci nemovitost ¢. 2 — RD Na Zahumenkdch

DATUM PRODEJE: 11.01.2023
KUPNi CENA: 3 100 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-1004/2023-713

3. RD, Hlavni, Znojmo - Pfimétice, zapocitatelna plocha 92 m?

Starsi diim vhodny k rekonstrukci. Jedna se o dva domy, které jsou nyni stavebné propojeny.
Jeden dim je do ulice Hlavni a druhy do ulice Postovni. Z obou ulic je vchod do domu. V INP
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obou dom{ se nachazi po celé jejich délce taktéZ propojena plida vhodna ke zbudovani dalSich
obytnych pokojd, a pfistup na obrovskou terasu.

Obrazek ¢. 8 — Srovndvaci nemovitost ¢. 3 — RD Hlavni

DATUM PRODEJE: 02.03.2022
KUPNI CENA: 2 800 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-2363/2022-713

4. RD, Oblekovicka, Znojmo, zapoéitatelna plocha 105 m?

Prodej domu 3 + 1 s uzavienou zahradou v Oblekovicich. V domé se po potrebnych Upravach
da ihned bydlet anebo nejprve provést dlkladnéjsi rekonstrukci a potom se teprve
nastéhovat. DUm je napojeny na elektriku (funkéni). Pfipojka kanalizace a obecni vody je v
chodniku pred domem. Zdrojem uzZitkové a pitné vody je momentalné vlastni studna, ktera je
napojena na domovni vodarnu. Zkousky pitné vody nejsou doloZeny. Dim je napojeny na plyn,
plynomér je momentalné odpojeny. Dim disponuje sklepem a pldou. Z centralni chodby
vstoupite na zahradu, kterd je celd uzaviena zdi a po Upravach muze skytat klidnou oazu v
blizkosti mésta. Prlikaz energetické narocnosti se zpracovdva, proto momentalné uvadime
tridu G.
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Obrdzek ¢. 9 — Srovndvaci nemovitost ¢. 4 — RD Oblekovicka

DATUM PRODEJE: 08.03.2021
KUPNi CENA: 2 140 000 K¢
CiSLO RIZENI: V-2196/2021-713

4.2.1.2 Komparace

Pro potfeby komparativni metody je kupni cena vzorovych nemovitosti prevedena na
jednotnou cenovou Uroven pomoci HB indexu z cen rodinnych dom( publikovaného
Hypotecéni bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na redlnych odhadech trznich
cen nemovitosti, které si prostfednictvim hypotecniho Gvéru pofidili klienti Hypotecni banky.
Trzni ceny jsou mnohem presnéjsi nez ceny nabidkové, které klienti nalézaji napfiklad v
katalozich realitnich kanceldfi. HB INDEX je zkonstruovan s vyuzitim hédonického modelu,
ktery sleduje az 30 rliznych parametrl nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z
odhadll cen nemovitosti, které jsou predmétem hypotecnich Uvérl od Hypotecni banky.
Posledni hodnota HB indexu je publikovana pro cenovou Uroven 1. ¢tvrtleti roku 2023.

HB index soutasné CU

K . . t Y, Vt b CL’] =
oeficient prepoctu na soucasnou HB index platny k datu prodeje
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Tabulka ¢. 4 — HB index rodinné domy — RD

Ctvrtleti 1/2021 1/2022 1/2023
HB index RD 159,2 190,4 207,6
Tabulka ¢. 5 — Pfevod kupnich cen na soucasnou cenovou uroveri — RD
. X %, Kupni Datum alALCLE Hal 2L Koeficient K}Jpnlvcena’
C. C. Rizeni . . k datu datu . prepoctena
cena [KE] | podpisu KS . "y Hbi Y
prodeje ocenéni [Kc]
1(Vv-2947/2023-713 2000000 | 21.03.2023 207,60 207,60 1,00 2 000 000
2 |V-1004/2023-713 3100000( 11.01.2023 207,60 207,60 1,00 3100 000
3 |V-2363/2022-713 2 800000 | 02.03.2022 190,40 207,60 1,09 3052941
4|V-2196/2021-713 2140000 | 08.03.2021 159,20 207,60 1,30 2790603
Porovnani

Ocenéni porovnanim je provedeno multikriterialni analyzou na zékladé jednotkové srovndvaci
ceny (bazicka metoda). Jako zakladna pro stanoveni jednotkové ceny je pouZita zapocitatelna
plocha.

Tabulka ¢. 6 — MultikriteridIni analyza — RD

= K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | IO
o s = N m 5
S £ = S o [
Kupnicena| = & g g S E =35 | & "g-'?‘
5 i plocha | PMeenal o 122l S | s | TS =8 5| 2 >
c. Poloha objektu [m?] pfepoctena| -5 | 3 B 5 S| e|2 512 5| E S z S
- - = : [7] —
[Ke] w= 2§ o= | |T 2533 §| s 8 %
c S ° =2 | > |e >3 a © ©
8 [ | ¢ g |25 2| £ 5
[ S 3 g o
o R 3
1 |Popice 80 80 2000000f 25000 |1,00| 25000 |1,15(1,00(0,90(1,05(0,84|0,95]|0,86 21 500
Na Zahumenkdch 13,
2 |"2 ~anumentac 89| 3100000 34831 |1,00| 34831 |1,00|1,01|0,90|1,00(0,91(0,95|078| 27169
Primétice
HI i118/6
3 |t 8/6, 92| 3052941 33076 |1,00| 33076 |0,97|1,01]|0,91|1,05|0,96]|0,95|0,85| 28115
Primétice
Oblekovické 84/44,
4 ) 105/ 2790603 26577 |1,00| 26577 [0,98(1,02]|1,00(1,11|0,88]|0,95|0,94| 24983
Oblekovice
Stfedni hodnota 25 442
Minimum 21 500
Maximum 28 115
Smérodatna odchylka 2543
Pramér - smérodatnd odchylka 22 899
Pramér + smérodatnd odchylka 27 985
Variacni koeficient 10,00%
Vyméra oceflovaného objektu m? 83
Celkova hodnota K¢| 2 110 159
Odhadovana porovnavaci hodnota Ké| 2 110 000

Zdavodnéni koeficientl:

Krec — koeficient zohledriuje zda se jedna o realizovanou ¢i nabidkovou cenu. VSechny vzorky
jsou realizované prodeje.

K1 — Koeficient polohy.
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e Vzorek €. 1 —vyrazné horsi poloha.
e Vzorek €. 2 — srovnatelna poloha.
e Vzorek €. 3 —horsi poloha.

e Vzorek €. 4 —mirné horsi poloha.

K2 — Koeficient velikosti — zohledniuje velikost hlavni stavby. Mensi stavba ma vyssi

jednotkovou cenu a naopak.

K3 — Koeficient stavebné-technického stavu. Ocefiovana nemovitost je vhodna ke kompletni

rekonstrukci.

e Vzorek €. 1a 2 —lepsistav.
e Vzorek €. 3 —mirné lepsi stav.
e Vzorek €. 4 — srovnatelny stav.

K4 — Koeficient vybaveni a pfisluSenstvi hlavni stavby. Tento koeficient zohledriuje kromé

jiného i napojeni na IS, pficemz oceriovand nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské
sité, vytdpéni ustfedni plynové, plastova eurookna.

e Vzorek €. 1 a3 —mirné horsi vybaveni a pfislusenstuvi.

e Vzorek €. 2 — obdobné vybaveni a pfisluSenstvi.

e Vzorek €. 4 —horsi vybaveni a pfisluSenstvi.

K5 — Koeficient velikosti pozemku — zohledriuje velikost pozemku, vétsi pozemek zhodnocuje

nemovitost.

K6 — Koeficient Uvahy zpracovatele — zohlednuje jiné vlivy v ostatnich koeficientech

neuvedené. Jsou zde zohlednény naklady na odkup pozemku od mésta Znojmo pod
prestavénou ¢asti stavby.

4.2.1.3 Vysledky analyzy dat - rekapitulace porovndvaciho ocenéni

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem cini
2110 000,- K¢.
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5 ODUVODNENI

5.1 Interpretace vysledkl analyzy

V ramci ocenéni jsme pouzili data poskytnutd od Zadavatele, vefejnych instituci, dostupné
odborné literatury, védeckych praci a ¢lank(, zakonl a vyhlasek v tuzemsku i zahranici (viz.
kapitola 2.2.). Vramci vypoctl Zpracovatel vychazel zdat zvefejhovanych verejnymi
institucemi, coz objektivné Ize povazovat za vérohodna data. V prabéhu ocenéni pak byly
vymezeny omezujici podminky a predpoklady tohoto posudku (viz. kapitola 1.6.).

Porovnavaci hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem ¢ini 2 110 000,- K¢.

Na zakladé odborné znalosti Zpracovatele a obecné uznavanych metodickych postupt, jsme
nazoru, ze Znalecké otdzce nejlépe odpovidaji vysledky zjiSténé porovnavaci metodou.

5.2 Kontrola postupu

Zpracovatel opétovné provedl| kontrolu jednotlivych dil¢ich vypocta.
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6 ZAVER
6.1 Citace odborné zadané otazky

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu (trzni hodnotu) na nize uvedenych nemovitostech:

Okres: CEZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.Gzemi: 736121 PEimétice List vlastnictvi: 889
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo
Krejéi Marek, JeviSovickd 21/4, Pfimétice, 66904 Znojmo 730719/5082

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuiiti Zplisob ochrany
st. 14 134 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: P¥imétice, &.p. 21, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢.: St. 14

Obrdzek ¢. 10 — Identifikace nemovitych véci (cuzk.cz)

6.2 Odpovéd

Na zakladé vyse uvedeného jsme dospéli k zavéru, ze vysledek Ize stanovit ve
smyslu §58 odst.(2) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sh., tak Ze cena obvykla nemovitych
véci €ini dle odborného odhadu:

2110 000 K¢

Cena slovy: dvamilionystodesettisic K¢

6.3 Podminky spravnosti zavértl, pripadné skutecnosti sniZujici jeho presnost

Viz kapitola 1.6 Predpoklady a omezujici podminky.

o \Vysledek ocenéni prfedstavuje stfedni hodnotu intervalu pravdépodobné obvyklé ceny
(trzni hodnoty). Interval obvyklé ceny (trzni hodnoty) obecné povazujeme v rozmezi
+ 10 % od odhadované stfedni hodnoty.

o Ke znaleckému posudku nebyl pfibran konzultant

e Na posudku se dale podilela Ing. Sofie Pokornd, coZ je zaméstnankyné znalecké
kancelare

e Znalecky posudek zpracoval Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec, ktery je zaroven opravnén
na zadost organu verejné moci osobné stvrdit nebo doplnit znalecky posudek

e (Odména byla stanovena smluvné
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e Posudek zpracovala znalecka kancelaF Statikum s.r.o., IC: 15545881
e Zadavatelem posudku je Saluka v.o.s., Masarykovo ndm. 1484, 530 02 Pardubice
e Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady, ocefovani

nemovitych véci.
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PRILOHY

PHIONG €. 1 = VYPIS Z KN ..ottt e e e e e e eaae e e e e eatae e e e e naneeeeennnes 7 listl
PFiloha €. 2 = NAhled KN-Mapy.....ccoiiiiiiiiiiiieeesiiee et sseee e e s s siee e e s sare e e s saaeee s eanes 2 listy
Ptiloha €. 3 — Nahled Ortofoto-Mapy ......cccueei e 2 listy
PFiloha €. 4 — FOTOAOKUMEBNTACE ..c.ueeeeeeee ettt et e e et e e e et e e e e te e e e eeanas 5 listQ
(g1 lo] o W oM Rl ad (o V=Y A o Y=Y e TR [ F2=1 = | TR 15 listG
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Vypis z katastru nemovitosti

Pocet listl: 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2023 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo

List vlastnictvi: 889
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Kat.lzemi: 736121 Pfimétice

(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Krej&i Marek, JeviSovicka 21/4, P¥imétice, 66904 Znojmo 730719/5082

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 14 134 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: P¥imétice, ¢é.p. 21, rod.ddm
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 14

Bl Vé&cna préava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v ¢&sti B - Bez zéapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v ¢asti B vietné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

- k zajisténi pohledavek v celkové vysi 1.090.000,- K& s p¥islusenstvim
- k zajisténi veskerych budoucich pohledavek do celkové vyse 1.090.000,- K¢,
které mohou vzniknout do 30.4.2043

Oprdvnéni pro
G. P. Investments a.s., Ostrovského 253/3, Smichov,

15000 Praha 5, RE/ICO: 28507461
Povinnost k

Parcela: St. 14

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 0321271119/1

ze dne
26.03.2008. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 26.03.2008.

V-1655/2008-713
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky

ze dne 04.12.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 17.12.2020 08:35:12. Zapis
proveden dne 08.01.2021.

v-11928/2020-713
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava
Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi jistiny 19.500.000 Ké a jejiho pfislusSenstvi
k zajisténi stavajicich a budoucich pohledavek do vyse 39.000.000 K&, které

budou vznikat do 1.7.2033 ze Smlouvy o uvéru ¢.1332700059
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RE/ICO: 26137755

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem &.
1332700059/ZSP/13 ze dne 04.01.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
05.01.2021 08:28:45. Zapis proveden dne 26.01.2021; uloZeno na prac.

v-30/2021-713

Znojmo

Poradi k 05.01.2021 08:28

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 115 523,33 K& vcetné p¥islusSenstvi
Oprdvnéni pro

G. P. Investments a.s., OstrovskéhO'ﬁ@B/B, Smichov,

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2023 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo

List vlastnictvi: 889
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Kat.lzemi: 736121 Pfimétice

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

15000 Praha 5, RC/ICO: 28507461
Povinnost k

Parcela: St. 14

Listina Exekuéni pfrikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského u¥adu Praha 4 &.3j. 189 EX 1721/2021-13 ze dne 25.06.2021. Pravni
uc¢inky zapisu k okamziku 02.08.2021 13:38:04. Zapis proveden dne 24.08.2021.

v-8140/2021-713
Poradi k 07.06.2021 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni
Brno 616 00

Povinnost k

exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, Minska 54,

Krejé&i Marek, JeviSovicka 21/4, P¥imétice, 66904
Znojmo, RC/ICO: 730719/5082

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce
urad Brno-mésto ze dne 04.03.2021.
16:16:15.

097 EX-228/2021 -9 Exekutorsky

Pravni Gc¢inky zapisu k okamziku 04.03.2021
Zapis proveden dne 10.03.2021; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-2703/2021-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Krejé&i Marek, JeviSovicka 21/4, P¥imétice, 66904
Znojmo, RC/ICO: 730719/5082
Parcela: St. 14

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Brno-mésto 097

EX-228/2021 -11 ze dne 08.03.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 09.03.2021

16:11:44. Zapis proveden dne 11.03.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Zz-1609/2021-713
o Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Ji¥i Leskovjan, LL.M. Skolska 38,
110 00 Praha 1
Povinnost k
Krejéi Marek, JevisSovicka 21/4, P¥imétice, 66904
Znojmo, RC/ICO: 730719/5082

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 189 EX 1792/21-9 k 16 EXE-
1702/2021 11 ze dne 21.06.2021. Pravni uéinky zépisu k okamZiku 21.06.2021
21:09:03. Zapis proveden dne 23.06.2021; uloZeno na prac. Praha

Z-20629/2021-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
P la: . 14
arcela: St 31-
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uf¥adu Praha 4 &.j.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2023 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.lGzemi: 736121 P¥imétice List vlastnictvi: 889
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

189 EX-1792/2021 -11 ze dne 21.06.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
21.06.2021 21:09:06. Zapis proveden dne 23.06.2021; ulozZeno na prac. Znojmo
Z-4354/2021-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti ¢&.j.
189 EX 1792/2021-11 ze dne 21.06.2021. Pravni moc ke dni 28.09.2021. Pravni
ucinky zapisu k okamziku 06.10.2021 03:54:23. Zapis proveden dne 07.10.2021;

ulozZeno na prac. Znojmo
Z-6466/2021-713

o Zahédjeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
Mgr. David Koncz, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Krejéi Marek, JevisSovicka 21/4, Pf¥imétice, 66904
Znojmo, RC/ICO: 730719/5082

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky u¥ad Cheb 074 EX-
03508/2021 -008 ze dne 14.07.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 29.07.2021
13:15:04. Zapis proveden dne 03.08.2021; uloZeno na prac. Cheb

Z-3187/2021-402

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 14

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Cheb 074 EX-
03508/2021 -014 ze dne 29.07.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.07.2021
12:15:10. Zapis proveden dne 03.08.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z-5070/2021-713

o Zahajeni exekuce
povétfeny soudni exekutor: JUDr. Lukas Jicha, Komenského 38, 750 00 Pferov
Povinnost k
Krejéi Marek, JevisSovicka 21/4, P¥imétice, 66904
Znojmo, RC/ICO: 730719/5082

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu P¥erov 203
Ex-18970/2021 -10 ze dne 03.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.08.2021
08:10:07. Zapis proveden dne 06.08.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z2-5171/2021-713

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 14

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu P¥erov 203 Ex-
18970/2021 -14 ze dne 04.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.08.2021
08:10:07. Zapis proveden dne 06.08.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z-5171/2021-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. et Mgr. Ji¥i Leskovjan, LL.M., Skolska 38, 110 00 Praha

1
-32-

Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2023 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.lGzemi: 736121 P¥imétice List vlastnictvi: 889
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k

Krej&i Marek, JeviSovicka 21/4, Pf¥imétice, 66904
Znojmo, RE/ICO: 730719/5082

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky u¥ad Praha 4 189
EX-2482/2021 -10 ze dne 12.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 16.08.2021
11:09:55. Zapis proveden dne 18.08.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z-5404/2021-713
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 14

Listina Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského t¥adu Praha 4 ¢.j.
189 EX-2482/2021 -13 ze dne 12.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku
12.08.2021 16:44:24. Zapis proveden dne 23.08.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z-5362/2021-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti &.j.

189 EX 2482/2021-13 ze dne 12.08.2021. Pravni moc ke dni 28.09.2021. Pravni

ucéinky zapisu k okamziku 06.10.2021 03:54:31. Zapis proveden dne 07.10.2021;
ulozZeno na prac. Znojmo

Z-6467/2021-713
o Zahajeni exekuce

- povéreny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackého nam. 28, 301 00 Plzern
Povinnost k
Krejé&i Marek, JeviSovicka 21/4, P¥imétice, 66904
Znojmo, RC/ICO: 730719/5082

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce 094 EX-08474/2021 -014 ze dne

19.08.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 20.08.2021 09:06:44. Zapis proveden
dne 24.08.2021; uloZeno na prac. Plzen-mésto

Z-4729/2021-405
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 14

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen - mésto 094
EX-08474/2021 -016 ze dne 19.08.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
20.08.2021 09:05:46. Zapis proveden dne 25.08.2021; ulozZeno na prac. Znojmo

Z-5548/2021-713
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Ondfej Mare$, LL.M., Masarykova 679/33, 412 01
Litoméfice
Povinnost k
Krejé&i Marek, JeviSovicka 21/4, P¥imétice, 66904
Znojmo, RC/ICO: 730719/5082

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Litomérice
124 EX-3982/2021 -15 ze dne 16.09.2021. Pravni uéinky zépisu k okamZiku
17.09.2021 10:31:35. Zapis proveden dne 20.09.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z2-6110/2021-713
-33-

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2023 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.lGzemi: 736121 P¥imétice List vlastnictvi: 889
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 14

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Litomérice 124
EX-3982/2021 -22 ze dne 17.09.2021. Pravni udinky zapisu k okamZiku
17.09.2021 10:31:33. Zapis proveden dne 20.09.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z-6109/2021-713
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: JUDr. Ivana Kozakova, Brafova ul. 53, Tfebié, 674 01 TEebic
Povinnost k
Krej&i Marek, JeviSovicka 21/4, Pfimétice, 66904
Znojmo, RC/ICO: 730719/5082

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorsky uf¥ad v Tfebici 042
Ex-947/2021 -7 ze dne 20.09.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.09.2021
10:19:25. Zapis proveden dne 23.09.2021; uloZeno na prac. Tfebié
Z-3512/2021-710
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptrikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 14

Listina Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu T¥ebié¢ 042 EX-
947/2021 -19 ze dne 23.09.2021. Pravni u&inky zapisu k okamZiku 23.09.2021
11:58:45. Zapis proveden dne 27.09.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z-6246/2021-713
o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencéniho zakona)
Povinnost k
Krejé&i Marek, JeviSovicka 21/4, P¥imétice, 66904
Znojmo, RC/ICO: 730719/5082

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku KSBR 32 INS 18451/2021-A-16 ze dne
08.12.2021. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 14.12.2021 11:45:55. Zapis proveden
dne 16.12.2021; uloZeno na prac. Znojmo

Z-8326/2021-713

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 31.03.2008. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 31.03.2008.

Vv-1743/2008-713
Pro: Krejé&i Marek, JeviSovicka 21/4, Pfimétice, 66904 Znojmo RC/1CO: 730719/5082

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
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Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.06.2023 00:00:00

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo

List vlastnictvi: 889
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

Kat.lzemi: 736121 Pfimétice

(St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, koéd: 713.

Vyhotovil:
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vyhotoveno: 10.07.2023 09:30:54

Podpis, razitko:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&ellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zakona.

Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného natrizeni
o ochrané& osobnich tdajua. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

-35-

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj,
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Priloha ¢C. 2

Nahled KN-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha ¢. 3

Nahled Ortofoto-mapy

Pocet listl: 2
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Priloha c. 4

Fotodokumentace

Pocet listl: 5
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¥ 1t

Pohledy na RD z ulice
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Vstup do RD

Dvorek a pohled na RD ze dvorku
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Interiéry RD
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Interiéry RD
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Priloha €. 5

PIné znéni inzeratu
Pocet listd: 15
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Prodej, Rodinny diim, 80 m?2, Znojmo, okres Znojmo
Identifikace
Rodinny diim, 80 m2, Znojmo, okres Znojmo

Celkova cena: 2 150 000 K¢

Adresa: Znojmo, okres Znojmo

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Znojmo, okres Znojmo Cena 2150 000 K¢&
Konstrukce Smisena Plocha pozemku 781 m2

Stav Dobry Typ objektu Pfizemni

Uzitna plocha 80 m2 Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Slovni popis

V exkluzivnim zastoupeni majitele Vam predstavujeme na prodej rodinny diim ve vinarské oblasti Popice u Znojma. Jedna se o rodinny
dum o dispozici 3+KK o uzitné plose cca 80 m2, dvorek cca 32 m2, stodola 60 m2 se vstupem do podkrovi domu a zahrada o velikosti
600 m2 - celkovéa plocha pozemku je tedy 781 m2. Diim je postaven ze smiSeného zdiva, je napojen na elektfinu, obecni kanalizaci a
vodovod (Ize vyuZit i vlastni studnu). Topeni v domé je na plynovy kotel nebo v obyvacim pokoji na krbova kamna. Na domé je priibézna
rekonstrukce - nové betonové podlahy, koupelna s wc, obklady, okna. Obec Popovice je velmi turisticky vyhledavanou lokalitou s dobrou
obc&anskou vybavenosti. Nachazi se necelych 10 km od mésta Znojma, ale také od Narodniho parku Podyji, ktery je idealni pro cyklistické
ale i péSi vylety. Pokud hledate spokojené bydleni v soukromi, v malebné obci s vybornou dostupnosti do Znojma nebo sousedniho
Rakouska, tak je tato nabidka pfimo pro Vas. Nevahejte a domluvte si osobni prohlidku nemovitosti. S financovani nemovitosti radi
pomuZeme. Zajistime ty nejlepsi podminky na trhu! Budeme se na Vas tésit!
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Fotodokumentace
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Prodej, Rodinny diim, 89 m?2, Znojmo, okres Znojmo

Identifikace

Rodinny diim, 89 m2, Znojmo, okres Znojmo
Celkova cena: 3 300 000 K&

Adresa: Znojmo, okres Znojmo

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Znojmo, okres Znojmo Cena 3300 000 K&
Poznamka k cené sleva, v€etné pravniho servisu Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 357 m? Stav Dobry

Typ objektu Prizemni Elektfina 230V

Vytapéni Ustredni vytapéni Uzitna plocha 89 m2

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Verejna kanalizace
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Slovni popis

V priméstské ¢asti Znojmo-Primétice nabizime k prodeji rodinny ddm. Nemovitost se nachazi v klidnéjsi ¢asti obce, kde prevazuje
zastavba rodinnymi domy. Jedna se o mensi diim s predzahradkou, dvorkem a hospodarskymi budovami. Zastavéna plocha budovy ¢ini
cca 89 m2, pozemek s budovami ma 268 m2. Dim je jednopodlazni, stfecha sedlova s plidou, krytina z palenych tasek. Dispoziéné je
dudm koncipovan jako 2+1 se vstupni verandou, koupelnou, samostatnym WC a spizi. DUm je napojen na elektfinu, obecni vodu,
kanalizaci a plyn. Vytapéni a ohfev vody zajistén plynovym kotlem. Vedle vchodu do domu je mozné vybudovat garazové stani nebo vjezd
do dvora. Rozsifeni plochy pro bydleni umozriuje jak prostor ve dvore nebo plida. Lokalita pfijemnéa vzhledem k ustalené vystavbe,
samozfejmosti vyborna dopravni obsluznost véetné MHD. Doplriujici informace, pfipadné prohlidku Zadejte v RK. Aktualné vyhodnéa
cenové nabidka!
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Fotodokumentace
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Prodej, Rodinny diim, 123 m2, Hlavni &.p. 118/6, Znojmo, okres
Znojmo

Identifikace

Rodinny diim, 123 mZ2, Hlavni ¢.p. 118/6,
Znojmo, okres Znojmo

Celkova cena: 2 800 000 K¢&

Adresa: Hlavni, Znojmo, okres Znojmo

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Cena dle KS 23800 000 K¢ Datum podpisu KS 15.03.2022

Cislo Fizeni V-2363/2022-713 Poznamka k cené 2 800 000 K¢& za nemovitost
Konstrukce budovy SmiSena Plocha pozemku (m2) 212

Stav objektu Pred rekonstrukci Typ domu Patrovy

Podlahova plocha 123 Plocha uzitna 160

Umisténi objektu Klidn& ¢ast obce Plyn Plynovod

Slovni popis

Exkluzivné se souhlasem majitele nabizime k prodeji starsi dim vhodny k rekonstrukci. Dim ma veliky potencial, protoze se jedna o dva
domy, které jsou nyni stavebné propojeny. Jeden diim je do ulice Hlavni a druhy do ulice Postovni. Z obou dvou ulic je vchod do domu. V
1NP obou dom( se nachazi po celé jejich délce taktéz propojena plda vhodna ke zbudovani dalSich obytnych pokojl, a pfistup na
obrovskou terasu.
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Prirazena transakce z katastru nemovitosti

Cislo fizeni: V-2363/2022-713  Datum podani: 15.03.2022 Datum zplatnéni:  05.04.2022 Cena: 2800 000 K&

Nemovitosti v transakci

Rodinny diim, Hlavni €.p. 102, Znojmo, okres Znojmo
Konstrukce: cihlova, Plocha pozemku: 150 m?
stavebni €. 127/1 Pfimétice (soucasti je stavba ¢.p. 102, ¢st obce Pfimétice)

Rodinny diim, Hlavni €.p. 118/6, Znojmo, okres Znojmo
Konstrukce: smidena, Plocha pozemku: 62 m?
stavebni €. 127/2 Pfimétice (soucasti je stavba ¢.p. 118, st obce Pfimétice)
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Fotodokumentace
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Prodej, Rodinny diim, 140 m2, Oblekovice, Znojmo, okres Znojmo

Identifikace

Rodinny diim, 140 m2, Oblekovice, Znojmo,
; okres Znojmo

STING

Celkova cena: 2 140 000 K¢

Adresa: Oblekovice, Znojmo, okres Znojmo

Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Oblekovice, Znojmo, okres Znojmo Cena dle KS 2140 000 K¢
Datum podpisu KS 08.03.2021 Cislo Fizeni V-2196/2021-713
Poznamka k cené 2 200 000 K¢ za nemovitost Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 464 m? Stav Pfed rekonstrukci
Typ objektu Prizemni Podlazi bytu 1

Zastavéna plocha 233 m2 Podlahova plocha 140 m2

Uzitna plocha 233 m?2 Poloha nemovitosti Centrum obce
Pocet nadzemnich 1

podlazi domu
Slovni popis

VyuZzijte vyrazného sniZeni ceny! Se souhlasem majitele Vam zprostfedkujeme prodej domu 3 + 1 s uzavfenou zahradou v Oblekovicich.
V domé se po potfebnych Upravach da ihned bydlet anebo nejprve provést dlikladnéjsi rekonstrukci a potom se teprve nastéhovat. Dim je
napojeny na elektriku (funkéni). Pfipojka kanalizace a obecni vody je v chodniku pfed domem. Zdrojem uZitkové a pitné vody je
momentalné vlastni studna, ktera je napojena na domovni vodarnu. Zkousky pitné vody nejsou doloZeny. Dim je napojeny na plyn,
plynomér je momentalné odpojeny. Dm disponuje sklepem a pldou. Z centralni chodby vstoupite na zahradu, ktera je cela uzavrena zdi
a po Upravach mlze skytat klidnou oazu v blizkosti mésta. Prllkaz energetické naro¢nosti se zpracovava, proto momentalné uvadime tfidu
G. Doporucuji osobni prohlidku. Do konce ledna 2021 nabizime prostfednictvim naseho partnera Urokové sazby od 1,69 % p.a. Vice
informaci Vam sdéli nas specialista na prohlidce.
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Prifazena transakce z katastru nemovitosti
Cislo fizeni: V-2196/2021-713  Datum podani:  10.03.2021 Datum zplatnéni:  31.03.2021 Cena: 2 140 000 K&

Nemovitosti v transakci

Oblekovicka ¢.p. 84/44, Znojmo, okres Znojmo

Konstrukce: smiSena, Plocha pozemku: 464 m?
€. 400/1 Oblekovice (soucasti je stavba €.p. 84, ¢st obce Oblekovice)
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Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Fotodokumentace
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(G .
: : statikum Znalecky posudek €& 7503/2023
&)

7 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podala kanceldf (ustav) zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti
CR ze dne 9.10. 1997 (roziitenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni § 6 odst.
1 vyhlasky €. 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisd, do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oborech:

e stavebnictvi, srozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, prdmyslovych, ob¢anské vybavenosti a
zemédélskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych, ocelovych a dfevénych
konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikl, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych vkladd,
sportovnich potreb, sportovniho materialu; rozpoctovani a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 7503/2023.

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve
smyslu §127a zédkona ¢. 99/1963 Sh., ob¢ansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Znaleckou ¢innost vykonavame na zakladé § 47 odst. 2 zakona ¢. 254/2019 Sb. o znalcich,
znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech.

Otisk znalecké peceti

Datum a podpis
V Brné dne 10. 7. 2023

® i RS
//
s

Ing. Pavel Pejchal, CSc., znalec

Ing. Pavel Pejchal, jednatel
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