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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zédkont (zakon o oceniovani majetku).

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovité véci je provadéno pro tcel odhad obvyklé ceny.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.
Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzito metody porovnavaci a vynosové.

Tento znalecky posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uveden¢ho majetku, jako
by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan k technickému stavu a
pravnim skutecnostem, platnym ke dni mistniho Setieni.

Zpracovateli znaleckého posudku naopak neni zndmo nic o tom, ze by znalecky posudek m¢l
zaroven slouzit i pro jiny ucel jako napf. ocenéni nepenézitého vkladu do obchodni spolecnosti,
stanoveni nominalni hodnoty zajistovaciho instrumentu uvéru, stanoveni nakladu majetkové dané
nebo pro jiny, vysSe nespecifikovany ucel.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 4.1.2022 za ptitomnosti znalce a objednatele.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

1. VypiszKN, LV ¢. 829

2. Kopie KM a PM potizena dalkovym piistupem

3. Zakon ¢. 151/1997 Sb v platném znéni

4. Skute€nosti zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 4.1.2022
5. Uzemné planovaci dokumentace

6. Projektova dokumentace z r. 1984 pro rekonstrukci

7. Najemni smlouva

8. Fotodokumentace pofizend znalcem

9. Databaze nemovitosti, realitni inzerce, webové servery, www.risy.cz, wikipedia
10. Povodiiova zprdva www.cap.cz

Odborna literatura:

Bradac, A. a kol.
Chapness, P.
Ort, P.

Ort, P.

Ort, P.

Bradac, A. a kol.

Zazvonil Zbyné¢k
Dusek David
Zazvonil Zbyné¢k
Bradac a kol.
Halek Vitézslav
Zazvonil Zbyné¢k

IOM VSE Praha

Veécna biemena od A o Z, Linde, Praha, 2009

Schvalené Evropské standardy pro ocenovani majetku, s.1.

Ocenovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy, Leges, Praha 2013
Cenové mapy Ceské republiky 2/2015, Dashofer, Praha 2015

Nemovity majetek obci, jeho evidence a oceflovani, Vetejna sprava 2/2010
Teorie oceniovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné vydani,
Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0. 2009

Odhad hodnoty pozemkit VSE v Praze, nakladatelstvi Oeconomica, Institut
ocenovani majetku 2007

Zaklady ocetiovani nemovitosti, II. upravené vydani,
ekonomické v Praze, Institut ocefiovani majetku , 2006
Porovnévaci hodnota nemovitosti, I.vydéani, nakladatelstvi
EKOPRESS, s.r.0. 2006

Soudni znalectvi, [.vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, 2010
Ocenovani majetku v praxi, [.vydani, DonauMedia s.r.0., 2009
Oceilovani nemovitosti - vynosovy piistup, I vydani,
Oeconomica 2010

Navrh standardu pro oceniovani nemovitosti trzni hodnotou Praha, zati 2012

Vysoké skola

nakladatelstvi

Zakon o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech ¢. 254/2019, Sb.

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pokud zakon nestanovi jiny zplisob ocenovani, oceiiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného
poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;i
naptiklad stav tisn¢ prodéavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodédvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovnanim.



V oduvodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se pro ucely zakona rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo
sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v
obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zdkona rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ur¢eni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich
pouziti, v€etné pouzitych udajti, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu piedmétu ocenéni, ucelu
ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé
ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

Mimotéadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimotfadné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Cena ur¢ena podle zakona jinak nez obvykld cena, mimofadnd cena nebo trzni hodnota, je cena
zjisténa.
Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotn¢ zachytitelnych vysledki ¢innosti.

Jinym zplisobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zéklad¢ je

a) nakladovy zptsob, ktery vychazi z ndklada, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného
z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) oceniovani podle jmenovité hodnoty, které¢ vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli oceniovani stanovenych na
zéklad¢ predpist o uetnictvi,

f) ocenovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii
jeho prodeji, poptipad¢ cena odvozena ze sjednanych cen.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Police nad Metuji, k.u. Velka
Ledhuje
Adresa nemovité véci:  Ledhujska 123, 549 54 Police nad Metuji

Mistopis

Me¢sto Police nad Metuji se nachazi v okrese Nachod v Kralovéhradeckém kraji. Obci protéka potok
Ledhujka a vleva se do feky Metuje. Mésto je obklopeno vrchy — Klucek, Straznice, Havlatka a
témto dominuje Ostas. Zije zde piiblizné¢ 4 100 obyvatel. Historické jadro mésta je méstskou

pamatkovou zoénou. Casti obce Police nad Metuji, Hlaviiov, Hony, P&kov, Radesov a Velka
Ledhuje.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha [ ostatni plocha ] orna puda
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny
Vyuziti pozemkt: [ RD [ byty [ rekr.objekt [ garaze jiné
Okoli: bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zona
[ ostatni
Ptipojky: /O voda / O kanalizace /O plyn
vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [0 MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1017/24 Mésto Police nad Metuji, Masarykovo namésti 98, 54954 Police nad Metuji

Celkovy popis nemovité véci

Nemovitd véc - pozemek se stavbou ¢p. 123 se naléza ve vychoni okrajové ¢asti obce Police nad
Metuji, v zastavéném tzemi, v okoli zastavby RD v blizkosti koupalisté. Nemovitd véc je pfistupna
z vefejné komunikace, ulice Ledhujskd, situovana v prostoru mezi dvémi zpevnénymi
komunikacemi. Uzemi je kompletn& zainvestovano sitémi, nemovita véc je napojena na NN, VV,
VK a plyn (plyn neni zaveden do stavby), jedna se o stabilizované tizemi, pozemky jsou svazité,
pfivracené k zapadu. Nemovitd véc je vzdalend cca. 800 m od centra obce a jeho obcanské
vybavenosti (méstsky ufad, knihovna, posta, ZS a MS, ZUS, autobusové nadrazi, kino, divadlo,
sportoviste a lékafi).



Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
ANO Poloha nemovité véci v chranéném tizemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: chrdanéna krajinnd oblast - IL-1V.zona

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Komentar: Viastnicke pravo
Kriz Jaromir Ing., Pod Kliickem 260, Velka Ledhuje, 54954 Police nad Metuji

Omezeni viastnického prava
Zastavni pravo smluvni
Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgadnu

Jiné zapisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Spojent exekuci ke spolecnému rizeni

Zahajeni exekuce - Ing. Kiiz Jaromir

Zavazek neumoznit zdapis nového zast. prava namisto starého
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Nemovitost je v vizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondvd Katastrdlni virad pro
Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Nachod

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 19.01.2022 10:00.

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek

Komentéi: Byla predlozena najemni smlouva s firmou MERKUR TOYS, s.r.0., ndjemni
smlouva je sjedndna na dobu urcitou do 31.12.2022 s automatickym prodlouzenim vzdy o 1
rok. Najem je sjednany ve vysi 1000,- K¢/mésic, jde o cenu nizsi nez obvyklou.

3.2. Obsah

1. Vécna hodnota staveb
1.1.0V ¢.123

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky

3. Vynosova hodnota
3.1. Vynosova metoda

4. Porovnavaci hodnota
4.1. Komparativni metoda



4. ZNALECKY POSUDEK
4.1. Ocenéni

1. Vécna hodnota staveb

1.1. 0V ¢.123

| Véena hodnota dle THU |
Objekt je volné stojici, nepodsklepeny, se 2. NP, z ¢ehoz prvni NP je z ¢asti zapusténé do terénu. V
pfizemi je situovano socidlni zafizeni, Satna, denni mistnost, kotelna s uhelnou, sklady, ve 2. NP je
dilna. K vychodni stran¢ stavby pfiléha ptizemni objektu skladu hotlavin. Jednotliva podlazi jsou
samostatné piistupna z venci a dale jsou propojena vnitinim schodiStém.

Objekt zalozen na kamennych zakladech bez provedené hydroizolace, zdény v tl. 45-60cm, stropy
nad 1. NP jsou z valené klenby, ve 2. NP z podhledovych desek, stiecha plochd, krytina a
klempitfské konstrukce z pozinkového plechu, vnitini 1 venkovni omitky vapenné , v cCasti
poskozené, bez obkladu soklu. Schody betonové, dvete hladké plné, vrata plechova, okna ptevazné
dfevohlinikova, zdvojend, podlahy betonové v Casti s betonovou dlazbou. Socidlni zafizeni je
zanedbané, spoc¢ivd ve splachovacich klozetech, sprchovych oblozenych boxech, Satn€¢, denni
mistnosti - v§e s podstandardnim vybavenim. Vytapéni je ustfedni, zdrojem tepla je neekologicky
kotel na TP, plyn je pfiveden do stavby, ale nejsou provedeny rozvody, ohfevu TUV je el. boilerem.

Ptislusenstvi:
PtisluSenstvim jsou venkovni upravy spocivajici v ptipojkach siti (VV, NN, VK a plyn).

Technicky stav

Dle projektové dokumentace v archivu pochazi stavba z r. 1908-1910, do dne$ni podoby upravena
rekonstrukci, pti které doslo k prodlouzeni Zivotnosti, stavebni prace byly provedeny na zakladé
stavebniho povoleni ze dne 18.9.1984 pod ¢.j 372/84, od té doby je stavba v plivodnim stavu, se
zanedbanou udrzbou. Technicky stav svédc¢i o zcela zanedbané 0drzbe, prevazna cast prvka je jiz
dozivajici a vyzaduje obnovu. Stavba je ve stavu pied rekonstrukei.

UZitna plocha
Nazev Uzitnd plocha
1. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
sklad 40,50 m* 1,00 40,50 m*
chodba 16,10 m? 1,00 16,10 m*
sklad 14,40 m* 1,00 14,40 m*
kotelna 19,60 m* 1,00 19,60 m*
sklad 9,80 m* 1,00 9,80 m*
Satna 12,50 m? 1,00 12,50 m*
sprchy 6,20 m’ 1,00 6,20 m*
wC 1,30 m* 1,00 1,30 m?
socialni zafizeni 2,30 m* 1,00 2,30 m*
122,70 m’
2. NP
Vycet mistnosti: plocha koef uzitnd plocha
dilna 140,00 m* 1,00 140,00 m*
140,00 m’
262,70 m”



Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1. NP 184,00 2,80 m

2. NP 184,00 2,80 m
368,00 m’

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)
Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP 1. NP+zastf. 1316 = 1 316,00
Obestavény prostor - celkem: 1316,00 m’

Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci kamenné zéklady

2. Svislé konstrukce zdénév tl. 45-60 cm

3. Stropy nad 1. NP klenba, ve 2. NP z podhledovych desek

4. Krov, stiecha pultovy krov

5. Krytiny stfech plechova

6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchii vapenné, Stukové z ¢asti pozSkozené

8. Uprava vngjsich povrchii vapenné z ¢asti poskozené, bez obkladu soklu

9. Vnitini obklady keramické  bézné keramické obklady

10. Schody betonové

11. Dvete hladké plné dvete

12. Vrata plechova

13. Okna ptevazné dievohlinikova, zdvojena

14. Povrchy podlah betonové s betonovou dlazbou

15. Vytapéni ustfedni topeni, kotel na TP - neekologicky

16. Elektroinstalace svetelna, tfifazova

17. Bleskosvod ano

18. Vnitini vodovod plast, studena i tepla voda

19. Vnitini kanalizace plastové potrubi

20. Vnitini plynovod zemni plyn neni zaveden do stavby

21. Ohftev teplé vody bojler

22. Vybaveni kuchyni denni mistnost pro zaméstnance s lednici

23. Vnitini hygienické vyb. umyvadlo, sprchové boxy, WC

24. Vytahy chybi

25. Ostatni pfislusenstvi a venkovni Gpravy

26. Instalacni pref. jadra

Jednotkova cena
Mnozstvi
Reproduk¢ni cena

4100 K&/m®
1316,00 m®
5395 600 K&

Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [Kc] [K¢] podil [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci 8,30 447 835 447 835 8,38

2. Svislé konstrukce 21,40 1 154 658 1 154 658 21,62




3. Stropy 11,30 609 703 609 703 11,41
4. Krov, stiecha 6,20 334 527 334 527 6,26
5. Krytiny stfech 2,20 118 703 118 703 2,22
6. Klempiiské konstrukce 0,60 32374 32374 0,61
7. Uprava vnitinich povrchi 5,80 312 945 312 945 5,86
8. Uprava vngjsich povrchii 3,20 172 659 172 659 3,23
9. Vnitini obklady keramické 0,80 43 165 43 165 0,81
10. Schody 3,10 167 264 167 264 3,13
11. Dvete 3,20 172 659 172 659 3,23
12. Vrata 0,30 16 187 16 187 0,30
13. Okna 5,20 280 571 280 571 5,25
14. Povrchy podlah 2,90 156 472 156 472 2,93
15. Vytapéni 3,80 205 033 205 033 3,84
16. Elektroinstalace 6,40 345318 345318 6,46
17. Bleskosvod 0,30 16 187 16 187 0,30
18. Vnitini vodovod 2,20 118 703 118 703 2,22
19. Vnitini kanalizace 2,00 107 912 107 912 2,02
20. Vnitini plynovod 0,00 0 0 0,00
21. Ohftev teplé vody 1,70 91725 91725 1,72
22. Vybaveni kuchyni 0,00 0 0 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. 2,90 156 472 156 472 2,93
24. Vytahy 1,00 53956 0 0,00
25. Ostatni 5,20 280571 280 571 5,25
26. Instalacni pref. jadra 0,00 0 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 5341 644 K¢
MnoZstvi 1316,00 m’
Zakladni upravena jedn. cena JO) 4 059 K&/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 184
Uzitné plocha (UP) [m?] 263
Obestavény prostor (OP) [m3] 1316,00
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m’] 4 059
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 4059
Reprodukéni hodnota (RC * OP) [KC] 5341 644
Stari rokt 112
Dalsi zivotnost rokl 28
Opotiebeni % 72,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 1 495 660




2. Hodnota pozemkd
2.1. Pozemky

Porovnavaci metoda

Pii stanoveni obvyklé ceny bylo piedpokladano, Ze pozemky jsou uzivané souladu s jejich
nejvysSim a nejlepSim vyuzitim. V ptipad¢ stanoveni obvyklé ceny pozemki souvisejicich s
ocenénim primyslovych a skladovacich objekti byly porovnany stavebni pozemky nabizené k
prodeji nebo prodané v poslednim obdobi v porovnatelnych lokalitach. Jako srovnéavaci jednotku
byla pouzZita cena za jeden m” pozemku. V piipadé, Ze se jednalo o nabidky, byla tato skute&nost
zohlednéna koeficientem odrézejicim obvykly rozdil mezi nabidkovymi a skutecné dosazenymi
prodejnimi cenami.

Pozemek st.p.C. 169 je zastavén stavbou ¢p. 123. Pozemky jsou zainvestovany sitémi - NN, VV,
VK a plyn (ktery neni zaveden do stavby). Obec nema cenovou mapu, pozemky jsou v zastavéném
uzemi, se sjezdem na vef. komunikaci. UZivani je v souladu s pravnim stavem.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Vychazi z databaze vlastni a skupiny odhadcti majetku, kde v okrajovych ¢astech obce Police nad
Metuji je cena stavebnich parcel a pozemkt pro vyrobni objekty ve vysi 500-800 K¢&/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K&
zastavéna plocha a 169 319 650,00 207 350
nadvofti
Celkova vyméra pozemki 319 Hodnota pozemkii celkem 207 350
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3. Vynosova hodnota

3.1. Vynosova metoda

Vynosové ocenlovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezindrodné uznavanou a pouzivanou. Vynosova hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti
vytvaiet vynos. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zpisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota =

urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednodusSené piedstavit
vynosovou hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pfi uloZzeni do penézniho ustavu, budou troky
stejné jako ro¢ni vynos nemovitosti. Je dulezit¢ si uvédomit, ze vynos, a z néj odvozenou
vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat
v navaznosti na zmény podstatnych vstupt, tj. pfedevsim vysi trokové miry kapitalizace, vyvoj
urovné najemného, cen stavebnich praci, ndkladt na spravu a adrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tivahu, a povazovat
ji za jeden z podkladi odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené predpoklady, uvodni informace:

Vychézi se z predpokladu, Zze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvale
odcerpatelného vynosu. Vynos je stanoven jako rozdil pfijmi z najemného a vydaja, resp. naklada
vynalozenych z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."vénou rentu" nemovitosti (staveb 1 pozemki). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stava technickd a ekonomickd jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je ddna vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby. Pro vyjadieni "vécné renty"
je nutné v nakladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby tak, aby byl "stfadan" kapital
na rekonstrukce a modernizace prodluzujici zivotnost budov (obnovovaci investice), nebo na
vybudovani stavby nové po skoncenti jeji Zivotnosti.

Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace Urokové miry kapitalizace je dalezitym faktorem pii vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného primérného zuroceni penéz na kapitdlovém trhu, t;.
z alternativniho zplsobu investovani. Vychazi se pii tom z primérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zaroceni penéz na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investicni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s piihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pii ndkupu konkrétni
nemovitosti.

ProtoZe to jiz nas trh s nemovitostmi umoziuje (nemovitosti se nabizi souc¢asné k pronajmu nebo ke
koupi), doporucujeme trokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat piimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. realnym ocekdvanim investorti na tomto trhu.Takto stanovena
urokovd mira kapitalizace pfedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich
trznim cenam.

Jako realnou urokovou miru kapitalizace se doporucuje na zaklad¢ shora uvedeného, uvazovat v
rozpéti 5.0 - 10.0 %.
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Néjemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni najemné),
bez tihrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napt. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individualné,

- vybaveni prostoru

- apod.

Uvedené naklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjemnym stanovenym v
relaci odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

Odivodnéni pouzitého obvyklého najemného:

Byla piedlozena najemni smlouva se spolecnosti MERKUR TOYS, dle které je najemni sjednané
ve vysi 1000,- K&/mésic, nejednd se o obvyklé njjemné, sjednany najem je vyrazné niz§i. Pro
vypocet uzitku je pouzito obvyklé nijemné, které se v mist¢ u srovnatelnych primyslovych a
skladovacich prostor pohybuje v intervalu 300-900,-K¢/m2/rok bez sluzeb.

V soucasné dob¢ a pro tento konkrétni ptipad bude uvazovana mira kapitalizace ve vysi: 5 %.

Analyza trzniho najemného

Vynosy z provoznich prostor

Nazev Vyméra  M¢ésicni ndjem Nijem Koef.  Upraveny njj.

[m?] [K&] [K&/m?/rok] [K&/m?/rok]
vyrobni a 197,00 16 800,00 1 023,35 0,90 921,02
kancelarské

prostory o celkové
vyméie 197m?2.
Clenéni nabizenych
prostor - vyrobni
prostory (lehka
vyroba) 154m2 +
kancelaie 43m?2.
prostor s moznosti 1 000,00 25 000,00 300,00 0,95 285,00
vyuziti k vyrobé,
jako sklad nebo
plochy, kterou lze
upravit pro
volnocasovou
aktivitu. Nachazi se
v centru. K
dispozici jsou
panské a ddmské
Satny, dale 1
kancelar
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vyrobni v Jarométi, 2 139,00 81 865,00 459,27 0,90 413,34
cast Jakubskeé
Piedmésti, ul.
[N4chodska.
Komer¢ni prostor
|1ze viceucelove
vyuZzit
Obvyklé trzni najemné [K&/m*/rok] 540,00
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
¢. plocha - tcel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?] [K&m?/rok] [K&/mdsic] [K&/rok] [%)]
1.Provozni prostory prumyslové a 263 500 10 946 131 350 5,00
skladovaci
prostory
Celkovy vynos za rok: 131 350
Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem
Podlahova plocha PP m’ 263
Reprodukéni cena RC K¢ 5341 644
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m” Nj K&/(m?*ro 500
k)
Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné Nj * PP K¢é/rok 131 350
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢é/rok 124 783
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢é/rok 0
Pojisténi 0,08 % * RC  Kc/rok 4273
Opravy a tdrzba 8,00 % * Nh  K¢&/rok 9983
Sprava nemovitosti 10,00 % * Nh  K¢&/rok 12 478
Ostatni naklady K¢é/rok 0
Naklady celkem Vv K¢&/rok 26 734
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢é/rok 98 049
Mira kapitalizace % 5,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - v&¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 1 960 980
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4. Porovnavaci hodnota
4.1. Komparativni metoda

QOcenovana nemovita véc
Za objektivni trzni hodnotu pokladdam a diraz kladu na cenu zjisténou porovnavaci metodou, ktera
vychdzi z porovnani s obdobnymi, k datu ocenéni voln¢ prodavanymi pramyslovymi a
skladovacimi objekty s prisluSenstvim, na zéklad¢ inzerovanych, resp.realizovanych cen,
upravenych s uplatnénim korekce jednak realitni nabidky, tak technickymi a ekonomickymi
nedostatky, pfipadn¢ existenci prisluSenstvi.

Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi,
k datu ocenéni voln¢ prodavanymi nemovitosti. Jelikoz specifickéd kritéria nelze aplikovat na jiné
subjekty, zjisti se obvykld cena pfiméfenym koeficientem prodejnosti v daném misté a Case
v zavislosti na prodejni cené, Ci diskontované nabidkové cen¢ za obdobny typ nemovitosti

— Stavba pro vyrobu a skladovani, v téméf puvodnim stavu, pred rekonstrukci, s menSim
pozemkem, v okrajové Casti obce, v blizkosti ob¢anské vybavenosti, s dobrou dopravni dostupnosti
a primeérnou obsluznosti.

UZitna plocha: 262,70 m*
Obestavény prostor:  1316,00 m’
Zastavéna plocha: 184,00 m*
Plocha pozemku: 319,00 m’

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Primyslovy objekt
Lokalita: Police nad Metuji, okres Nachod
Popis: Primyslovy objekt v obci Police nad Metuji, ulice Na Babi. Dim je oznacen jako

objekt obCanské vybavenosti vhodny k podnikatelské ¢innosti, drobné vyrobé Ci
skladovani. Objekt s vlastnim pozemkem je cely oplocen a je v dobrém technickém
stavu. Nemovitost je feSena jako dvoupodlazni a je ¢astecné podsklepena. Dim je
napojen na kanalizaci, vodu, plyn. Dispozice: 1. podzemni podlazi - sklepy S|
technologickym zazemim a topenim na plyn, 1. podlazi - 8 prostornych mistnosti, 2.
podlazi - bydleni, pidni prostor, skladovaci prostor.

Pozemek: 2399,00 m
Uzitna plocha: 535,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95 W
5 Ce‘l kovy stav 095 VZdroj: Wwwgreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,93
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC<] UZitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
[m~] Ké/m Kc [K&/m™)
6 990 000 535,00 13 065 0,68 8 884
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Nazev: Primyslovy objekt

Lokalita: Smidary - Cervenéves, okres Hradec Kralové

Popis: Jedna se o hlavni budovu, v jejiz stfedni a pravé frakci se nachazi kancelare §
prodejnou, kuchyikou a menSim skladem. V levé casti je pak umisténa velkd
vyrobni hala se socidlnim zdzemim, automaticky ovladanymi velkymi vraty, za
kterymi je betonova manipulacni plocha. Do patra vede schodisté, kdejsou umistény
3 prostory slouzici ke skladovacim Ucelim. Ddle je zde velky ptdni prostor s
riznym vyuzitim. Z prodejny pokracuje vystup do dvorniho traktu s venkovnimi
skladovacimi prostory. Vedle hlavni budovy je mensi pfizemni stavba z roku 2006,
s byvalou podnikovou prodejnou a skladem. Objekt byl ¢astecné rekonstruovan ccaj
pfed 25 lety. Podlahy jsou z keramické dlazby v kombinaci s betonem, okna
plastova, na stfeSe jsou plechové Sablony. Objekt je vytapén plynovym ustfednim

topenim.
Pozemek: 715,00 m®
Uzitna plocha: 560,00 m’
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,91
K5 Ce‘l kovy stav 0,90 Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku 0,97
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedrl. c%na Celkovy koef. Upraveflé ‘]2 cena
[m7] Ké&/m Kc [KE/m?]
5200 000 560,00 9286 0,62 5757
Nazev: Primyslovy objekt
Lokalita: Bukvice, okres Ji¢in
Popis: Primyslovy objekt v obci Bukvice (Ji¢in 7 km). Objekt je z jedné poloviny rozd¢len

na prostornou halu 360 m2, kterd piivodné slouzila jako tfidirna ovoce, nyni slouZzi
jako sklad a z c¢asti 1 dilna. Dale zde najdete Sest mistnsoti, spolecenskou mistnost,|
2x WC, dva sklady, kancelar a kuchyiku. Soucasti nemovitosti je rampa, vlastni
studna na cizim pozemku, zpevnénd plocha kolem celé budovy, vhodna K
parkovani, vyhodou je dobra dostupnost po nové ziviéné komunikaci.

Pozemek: 2 478,00 m*
Uzitna plocha: 600,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,03
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,94 -
K6 Vliv pozemku 0,93 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedn. c%na Celkovy koef. Upravena ‘]2 cena
[m7] K¢&/m Kc [K¢E/m?]
7 500 000 600,00 12 500 0,68 8500
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Nazev: Primyslovy objekt
Lokalita: Skuhrov nad Bélou, okres Rychnov nad Knéznou
Popis: Primyslovy objekt v obci Skuhrov nad Bélou, 3 km od Kvasin.
Pozemek: 400,00 m”
Uzitna plocha: 720,00 m*
Pouzité koeficienty: } e
K1 Redukce pramene ceny 0,80
K2 Velikosti objektu 1,04
K3 Poloha 0,93
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 0,93 e :
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Cena [KC¢] Uzitna }z)locha Jedlt. c%na Celkovy koef. Upraveflé ']2 cena
[m7] K¢&/m Kc [KE/m?]
8 350 000 720,00 11597 0,68 7 886

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Upravené nabidkové ceny a realizované ceny se pohubuji v intervalu od 5 000 - 9 000 ,- K&/m?
zapocitatelné plochy. Hodnotu stanovuji pfi stfedni irovni intervalu.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5757 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 7757 K&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 8 884 K&/m’
Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena 7757 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceiiované nemovité véci 262,70 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 2 037 764 K¢
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4.2. Vysledky analyzy dat

1. Vécna hodnota staveb

1.1. OV ¢.123 1 495 660,- K¢
2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky 207 350,- K¢
3. Vynosova hodnota

3.1. Vynosové metoda 1 960 980,- K¢
4. Porovnavaci hodnota

4.1. Komparativni metoda 2 037 764,- K¢

Porovnavaci hodnota 2037 764 K¢
Vynosova hodnota 1 960 980 K¢
Vécna hodnota 1703 010 K¢

z toho hodnota pozemku 207 350 K¢

Obvykla cena
2 040 000 K¢

slovy: DvamilionycCtyficettisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim, ve smyslu definice uvedené v § 2, odst.
1 zékona ¢.151/1997 Sb., o ocelovani majetku a o zméné nckterych zdkoni (zdkon o ocenovani
majetku).
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Po nemovitych vécech uvedeného typu, obdobné velikosti a zainvestovanosti, resp. zjiSt€énému
technickému a pravnimu stavu t.j. Stavbé priamyslové, pro vyrobu a skladovani, ve stavu po
upravach okolo r. 1984, od té doby se zanedbanou udrzbou, s doZivajicimi konstrukcemi
dlouhodobé a kratkodobé Zivotnosti, s malym pozemkem, v okrajové Casti obce Police nad
Metuji, v blizkosti ob¢anské vybavenosti, s dobrou dopravni dostupnosti a primérnou
obsluznosti, v dan¢ lokalité je poptavka vyrovnana s nabidkou.

S prihlédnutim ke v§em faktim jsem nazoru, Ze nemovita véc je za navrZzenou porovnavaci
cenu obchodovatelna.

Vypocet :

Porovnavaci hodnota 2037 764,- K¢
zaokrouhleno 2 040 000,- K¢
Vynosova metoda 1 960 980,- K¢
zaokrouhleno 1 960 000,- K¢
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

OBVYKLA CENA 2 040 000 K&

slovy: Dvamiliony¢tyficettisic K¢

Na zéklad¢ ziskanych informaci, popsanych parametri, mistniho Setfeni, vysledka ziskanych
pouzitim porovnavaci metody, se zohlednénim rizikovych faktori nmavrhuji obvyklou cenu
nemovité véci - pozemku st.p.C. 169 se stavbou ¢p. 123, vSe v k.1. Velkéd Ledhuje a obci Police nad
Metuji, zapsané na LV €. 829, vedené u Katastralniho Gfadu pro Kralovéhradecky kraj, KP Nachod,
se zohlednénim prav a zavad:

ve vySi
2 040 000,-K¢

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku (§ 127a zakona €.
218/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 549/91 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisi).

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti
Najemni smlouva

N = N =
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu Hradec Kralové
dne 23.1.1976, ¢.j. 248/76 pr zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny odhady nemovitosti,
s roz§ifenim pro obor ekonomika — odvétvi ceny a odhady.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 7442/4/2022 - B evidence posudk.

V Trutnové 18.1.2022

OTISK ZNALECKE PECETI
JI#i Danielis
Prazska 88
541 01 Trutnov
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢:7442/4/2022 - B

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti 3
Snimek z katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Mapa oblasti

Néjemni smlouva

N — DN —
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Vypis z katastru nemovitosti

VEPIS £ EATKSTREU WEMOVITOSTI
prokadujici stayw evidovany k dats 2508, 2020 do:0oe0

MWMWMM iregohvend Meenl &) KEHK 50 N5 mmm Sdezuhs

WRAaE
Chred: CEOSEI Washod Miect 574341 Police nad Maruogi
Faz . Gzemi; TEEI0 Velks Ledhuis Lisr-vlas¥alet sl -H2S
¥ kat. dzemi Jmen Ml-kr vedeny ve dvou Slealnych tadéch (St. = stavebsi parcela)
A '-"ae.ll:r-]ﬂ', .J..nsJ- dp:.urn-env |:In.'1n:|‘1_l|.dru*r Podi

-"J-i“&:tpl‘i cke Erdvic

Kfik Jaromir Ing., Pod Klidkes 260, Velks Ledhuje, 54084 E20503/066
Police nad Metuil

I.'!. J.J-unn'rit osti

Boreaky
Farcels Vymérafmd! Sk popenky Iplsnh wpugirl Zplent oohrany
ar. Lé@ 315 xgastavens plocha = chranénd krajinmi
nadwofi chiast - IL.-IV.zéna

Jeuddatl jo stavbar Velkid Ledhuis, d.p. 123, prim.obj
Stavise sioil pa pozemil pof.: Bn. 168
5t, 3EE 407 zastavinié plocha = chrandnd krajinni
nidheaEl ehlast = 1I.-IV.zéna
Jogid=tl jo seavka: Velks: L-'Ih.'nj-. Gip. 280, bypdlani
Stagba =tojl na pedemky p.di; BE. 358

75818 %8 _:th.r.d.l chrinéné krajinni
cblast - II.-
IV, zona, zemadélaky
pidni fond
Bl Wecna j:ll‘&'.\n aloudicl e p:l'":-'n! Fondmey Eost] v Tdstl B = Pak TApLEn
[T prﬁ\-ﬂ 1&1:.#! g B B o U :I:: '.' l:u-':- 2 vEhtnd gouvissbloleh Gdasd
Iy etk

o Y&ond bfsmenc udivimk
bytn v demd dp. 260
erdwvndnl pro )
KPidovh Tdwfiks, Pod Kldckem 280, Velkd Cedbuis, SERSE
Bolice nad Matwiyl, ®ESI8p: 295720/00%°
Fovinnogr &
Paresin: 8, 365

Liseipz Smiouva o pPevedi nenovicosti RI 14B1/1%50 Smlouva darovasl = 3.‘._..ﬁ_ui§a_
POLVE: 16/1591 2-157T00016/ 1991 -505
Enf,q:‘_ll ¥ odatu podle prawmi- opravy GEinne v debé vanike poiva

o Bhstavni privo § rozhodnuti aprévnibhs organu
k zajiiténl nedoplatki evidovanych spravcem dand v celikové widi 622,000, =k8
PErdvisnl pro
Coska rapublika, RC/INO: 0000000L-001, wykonava: Celmi
GEad pro Erhlovéhradecky kraj, Bobuslave Mastind
1673/8s, Praksks Pledmasti, 50101 Hradeo Krdlové
Povingasat &

Parcala; St. 169, Parcels: 8t 365, Paroela: 758/14

Ligtina Roshodnuti spravos dand o sfizenl sdéstavniho prava Celni dfad pro
Erdlewdhradacky krad ©.9.-387/2017 -2%0000- 44 za dne 02.001.2007, Eravni tdinky
zapisit k okamfilku 03.01.3017 13:5%:38, Rapis provedan dne 27,01 2017 alstans
A prao. HMiohod

V=45 201 7=-605

Listins Vyroruméni sprivos dandé o rabytl pravni moci roshodnuti Calnt dfad peo

Beimioe (oo _:lﬂ'J i drannim obyeddn. We Eterds wyrdadvd atdbnl spraivi latestol aweovilosel @R

Rataktsdbil Ufad pro Brifowkiradendy Srdy, EArsATrilnl pracovibcd mdched, kad: di5,
wt.rans 1
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VYPIS I EATASTRU NEMOVITOSTI
prokapuiicl stav evidovany k odaew 23 MEU2020 DOpGirdd
Fhrex: CREOEIF Wachkod Sbec; BT4341 Police nad Metuil
Ratoddeml: TIS340 Velks Ledhuie st wlastnicEvlk: 029
Vokat. dieni |mod pozenky wedeny we dvou Siselnyoh fadéich [(Bt. = stavebrl parcela)

TR e aba

Fovipnpel K

B45E4 Police nad Metuji, nﬁnm ﬁausnsfuni

Liptipa Vyrozuméni soodnibe nﬂwml a ;m:l.“.i axaxuce 1E9EX-3T4§/2028 -14
Exehubeorsky Glad Brno-misto ze dne 16.00 3020, Bravni doinky sapisu & okandiku
23069 3020 0034540, Zagie ghoveden die. 30,09, 2020 ulsbenc ne pEAc. Bsno-mdsto
R-RELES2OIG-TO2

'_':l_:,I\.'.';'n"'::..'] Fdpiay
Exskutni piikeaz &k prodell nemsvitoscli
Fovinmast &k )
Parcala: S8k, 1£8, Parcala: . 385, Parcela: T5ES1&
Ulst i Exekuéni pEikaz k prodeli namovityoh wéoi Exmekutorsky dfad Brog-méstc 169 EX-
37453020 -25 ze dne I6.09.2020. Praval ofinky =hpleu ¥ ckamSike 25 097020
20-36 01 . TRpia _pmm Ara ©3.12.2020; ulofans na prao. Michod
!-1555;"21}2"3-5115

o Zakdjent exakuse
povéfany soudni exekitor: JUD:, Igor Olma, nam. Mirg 33759, 568 02 Svitavy.
Petwiliinast K
Mu Jaromir qu_, Fod Hldtkes 260, Welkd Lédhile,
n4954 Police omd Metuii, RE/I80: 520603058

st ina Vyrdzuméni soudniho sxekutocn o sahEjenl ekekuce & 3. 111 EX EES0/20-17 ze
dne 18.12, 020, Pravel téinky répisn &k okamiiku 18.12.2020 14741:05. Ehpia
provadan dne 23 13 02D ulcdeans na prag. Svitaey
‘ i : Z=71T0/2020=605

o Eakdjeni axekuce f
povefeny soudni exekutor. Mgs. Michal E.I.:Iﬁ_ri.nl_ll'.. Pod PekArnami J45/10,
180 00 Prabka §

Frorlndi=ont
MEifE Jaromir Ing.. Pod KlGdkes 25'0 1|l"ll-:|-!-l- Tﬂﬂh]-'ljlu
54954 Police pad Meruli, BEJIO0: .'-IIMH."MG

Ligrzms Vyrcguménl :an:d.nj.lm axskutora o mijml snekuce 720 EX 15‘“.!"21 -26 k22 En—
31/2021 12 ze dne 03.02.7071. Pedvel dsinky zepisu k okamiike 04,02 5021
15:28:45, Capie proveden dne 05.02: 20217 alsEens ha pEsc. Prala

E-403h/7021-101

Floaby 3 apozbrissd Eaz zapisu
= Habyreasd pitedy-a Fine pedlllaay sdpdan

(MU ESE |
< Dehpda o zFirani prava oscboiho uwiivanl RIT 43171873 = 18.6.1573.
POLWZ 10271973 3-15'?W1E'2.|‘1573"ﬂ|#

Fro, RELR Jaremip Ing., Pod ¥itdkaem 264, Velka Ledhuje. 54954 B D S20B03/096
Police nad Matuji

o Emlouva o pleviode semovitosti BRI 148171550 Sslowva daravasi = 21.8.1880,

POLVE : 161551 2-15700016/1991-608
AT Mamayitaer i jran v Ldessls peegdi, ve -”-.:f:'.--. rykaitidiod AFSERl Spcdui RACASTEU RevsdviroErnt OX
Vahaetpdldl Sded pee Srklowthrsdecky kraq, FabasfedTul pracnvlEtd Rhohod, Koy 805

wirsna A

)
-
-
-
7
-

=T X
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VEBIS & EATASTRU NEMOVITOSTI
kT b Y PR

prokazuilcl stav evidevany k dato 25, 0EP0EY v
Sbeci 514341 Rolice nasd Hekbull

ke wlagr=ioted 30828
|8t. = stawvehni parcela)

oerss s EpeE2D Whehod
gar.nvami: TESA40 Yalka Ledhuje
W kat. Gzeni jsocu posemky edary e dvcu Siselnyoh fedach

Liatzna
kel Jaromir Ing. , Pod KlbEkem 760, Velka Zedhuls, 54554 f o EEOADE09E
Polise nad Matuji

o Kupni salouva VIl 3630/1988 = 12.10.1968, vkled @ 13,10 1996 .

- POLVE-310/1998 E=15T00310/1558-605
Bros KEid Jeromir ing., Pod Klddkes 260, valkh Ledhele. 54554 EE TN B20603 /056
Bolisa nad Matwii

F Warah bonilowpapich png exel gichycll jednater {HEET) & parcelsn
Parceia BRES Wymdira |
T58/16 T2511 498

Fokod te yynécs Bamitniey d4ild paroel el sl vyedre parqelys Shytes

Mamoyitogtd Faou v dremiio Gbivade, e REarEn Vykordvd srdoni sprdid pabastpd hesoeritess: ORI
tralni pracovidtd NMached, kad: EO0F.

‘Katastrélai Gisd pro Kralovéhradacky kral, Katas
hsbsmann: FH 0802020 DEUTEIEE

Wekprovlls .
{Taxkig o fad FembpEFicky a katagcrdint

L
1
I

S T T e T Uy Erd Tl STdtA SpTiv falaICre amiced] Eaats TN
= Pralmunbladre. hra), Fataktrdink plechirlvek Wdchnpg: Rbd 1 AES

proand B

Bomnilbeqr i geay bz
waransrilng aled pr
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Snimek z katastralni mapy
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N4jemni smlouva

In:?'m%' T R A

_ : Smilouva o najmu
uEaNFeRd podie dhkona ¢ ﬁ;emarﬁh.,m;:gmm 2akpiky, ve shini pazddsich
pledp; :

II'H.- hrumir l{ﬂi CROSS, IC: 12346373, or, 3,6, 1952
se sidiem Nadraini 209, 549 54 Police nad Metufi, Ceskd republika
bytem Pod Kibeken 260, Vetka Ladhuje; S49'54 Police nad Metuji

{akn pronajimatel”) na strand jodng

MERKUR TOYS 5oy, 100 25097504

shdio: Husova 362, 549 54 Polce nad Metu)l

registrane: Ep. $niC IRI0L vadend | Krajekétie souds v Hradei Kralove:
zastoupend laramlrem'ﬁﬂhm (ar. oo 1206 1978), fednakelem

(ddhe jerr majemee) ina strand grubié
(provijifatel a mgjemoe céle aznatovdnl spoleind 162 joks smiuvni strany”)
airavieail nide Uedendho dng, masice' a roku tuta smilsuvi o ndgmu:

: L
Predmét najmu
1. Pronagimated jewyludnym viesmikem nasledagicich removitost:

pozemku pare. & st. 169 jehod soudasti je stavha &.p. 123

in wée v katestrdlmim umm Velid Ledhupe, zapsané na LV €, B29 vedeném
Katastrainim Wfzdem pro Kedlovdbradecky keai, Katzstrdini pracovitd Nachod

{dfie jon . phedmEt adjmu").

L' Prengimated plesechifvis fijemch wa nile ghednand dafemné pledm® najmu do
uBivdni, @ to 73 aéslem provorovdni podnikatelske Ginpostl ndjlemce podle jeho
predmity podndkdni zapsanéhe ke dnl gzavien| tito smiltuvy v chchodaim regstfik,

3. Najemce predmat ndimu do ufivani bez whead pfebira a zavazuje se 23 to plaklt
pranajimatedi sednand najemne,

Doba ndjmu, m’ﬂﬁhﬁmu
L Smilbwni stnmy Ejadﬂ:hnj[ da nagem p-ud:l e tEto smbolhwy ja slednavin fa debu
Linfitaty, & t;dvnd 1,1.3020 do 31123023, Tato Emiogva e automEticky
wad}ﬂmﬁ o jeden rok, ledale ndkters 26 smilevrikch Stran najménd jeden (1)
i skondenin prodicuené doby trvlini Semleuvy sd&i druh smiuvn| strand,
& hema zafem na pokrafovani Tetg Smicuy,
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Al

Mafarnid serbouvu Ba-kandit dolicdou smivenich stran ke sminveddmy dsty.

Najernce & mimo pfipsdy uvedens v zdko (spravoée buto smioive a fdjemn ng
zakladd ni vamikly vepovddE Lieipoy ditiod 15 dni bé¥icl ode dne j&jing
doradent pronmajimarel, v pipadé, a

8 predmit naime. nebo jera st nebude Mg majermce uFivat 2 jakéhokoliv
duvedy (af ra strand ndjemca, nabele & mime jedich sfén) K (%akh
uvedenému va smicive, ko pokud se néjemce mzhodse pledmit ndimu
z ekonomicky - provezmich e meudfvet (napf. omezenl, resp,
phesunuli vyroby); "
prenafmatel porusi jakoukoliv povinnost vyplysalic pro néha 7 téte: nasemini
emloyy & ndpesvy neprovede anl pies PEEmRog Wy ndieme

€ namsjetek peofafimetsie ede prohladen dpadek

Pranujiniatel jo mimo ofipady Uvetend v z8kond oprivién tuta smisuir a nijem na

zikladd nl vanikly vypaveolt s vypovidni dobou 15 dni beficl ote dne feiiho
dacudent pronajmatel, v phpade, a:

4} niemce je y prodienl s placenim ndjemnéhe po dobu delé nel 30 -dnl a
diuiné najemne. neutradi, an v pisamng wizve stanoviend dodatedng (g,
kterd: nesimi byt krats] ned 10 dnii od danudenl yizvy;

B na majetek nElemce bude prohladen dpadek.

Majemce j& poviren v den skonbini adju pedmat najmu whlidit a phedat
profafrnatei, & )

1.
Vyde a splatnost ndjemného 8 doddviy slufeh

fﬂmn.é

2% ugivin| pledmats ndimu 58 ndjemce zavazuis platit pronalimatel) ndiemnd ve
VySi 1000,- KE bez DPH mésiénd (ddle jen . najemmé’). K vide sfsdnanému
eSSy bude pRipoftens [PH v 2Ekoning wii,

Smiluynd strany.se visloynd dohedly na tom, So pokid k-pledani piferd B Adfimw,
22 podminek sjegnanych v téte smiouvd; defde al po priém dnl v kalenddfnim
Mk, pak nafEmos ta prini mésie :gmu uhradi phuze somérmau £t siednandho
mésitniha najemneho podie pottu dnd v prvém misics trvaai majmuad pladan do
konce prvghe dne pfislesnéne kaiendiFaing mdsice. | phipadd Ekonten| rdimy plat
predahas] vita obdobné. i =

Majermnd buge pronajimatet hirgtens- fpatnd na Hidadé fadného dafiovihn dokiady
- faktury, Gltulicito néjermnd ia dané karenddfni Stvrtlerl, 3 to e wibl 3 za
podmingk-slednanych v téte Smisuvd. Pronpjimatel jo oprévndn WWSEAVT fakiury
ity poskondent ka2déno kalemadfntho StvrHet thaani ndfmu dia 2o smiouuy,

Kalda faklura vystavend pronafimaseleen die této smipuvy je spiatst ve hits 30
Kalenddrnich dny ode dee Jetibe dorueni najemel, Unrady Fdnd wylakturovans
CAftky e Zavaaule ndjemce provdst na Gigt a pod varlabinim. spmboiem
uvEdengil ha faktufe. Tavaroi Majamice je spindn dhem depsdni ph & SAskky
7 e M, L =

Faktura wiusi obsshovat veskers ndlefosti pledepsand dle z8kena & 735/2004

Sb. o danl i pidané hodnoly, v piatném zeéni nebh oravning pRedmisu e
nahtmrujicing  (ddie jen LZDPH'). Mema-li Faktura nekterou 2 ndleditosti
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