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Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Pozemek p.¢. 216/1 jehoz soucasti je rodinny dim ¢.p. 1 a pozemek p.¢. 540/2 v k.. Stary Ples a
obci Jaroméet

Znalec: Ing. Kamila St&pankova
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252 41 Dolni Biezany
telefon: +420 739 016 448
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Pocet stran: 29 (15 stran piiloh) Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 21.05.2024 Vyhotoveno: V Dolnich Biezanech 23.05.2024



1. ZADANI

1.1. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny jako podklad pro drazbu

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 08.05.2024 a 21.05.2024.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 7.5.2024

- kopie katastralni mapy z internetu

- Posudek o trzni hodnoté ¢. 355/119/2021 ze dne 29.11.2021
- udaje z aplikace Cenové mapy — Octopus Pro

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na miste

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Kralovéhradecky, okres Nachod, obec Jaromét, k.u. Stary Ples
Adresa nemovité véci:  Stary Ples 1, 551 01 Jaroméf

Vlastnické a evidencni udaje
Jozef Valo, Stary Ples 1, 55101 Jaromét, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost

Z ptedlozené dokumentace je zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skute¢ného nelisi.
Informace o dispozici a vymeérach jsou cerpany také z Odhadu trzni hodnoty ¢. 355/119/2021 ze dne
29.11.2021 a popisu ve znaleckém posudku ¢. 1273-126/2022.

Mistopis

Mésto Jaroméf lezi severné 15 km od Krajského mésta Hradec Kralové, 3 km od sjezdu na délnici
D11. Nemovita véc se nachazi v odloucené ¢asti Stary Ples, 2 km od okraje mésta. V okoli neni
obcanska vybavenost, 200 m je zastavka autobusu, kde jedou pouze tfi spoje za den. Kompletni
obcCanska vybavenost je ve 4 km vzdalené Jaromé&fi, nejblizsi obchod, matei'ska a zakladni Skola je 2
km.

Situace
Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha 0 orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada L] jiny
Vyuziti pozemkt: X RD O byty O rekr.objekt I garaze O jiné
Okoli: bytova zona O] primyslova zoéna L] nakupni zéna
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O ostatni

Piipojky: X /0O voda 0O/ kanalizace O /0 plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD O Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice I, ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnénd komunikace L] nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1959/1 Kralovéhradecky kraj

Celkovy popis nemovité véci

Rodinny diim 2+1, 4+kk (zapo¢itatelna obytna plocha byt 291 m?, nebytové nevyuzivané prostory
dalsich 340 m?) je samostatné stojici, ¢asteéné podsklepeny, dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi. Je nepravidelného ptidorysu, zdény s valbovou stiechou, krytina taSkova. Diim je ziejmé
napojeny na obecni vodovod, odpad do zumpy a elektro, plyn v této ¢asti obce neni. Vytapéni je
ustfedni kotlem na tuha paliva, ohtev TUV bojlery.

V suterénu jsou klenuté sklepni prostory, v ptizemi bytova jednotka 4+1 a nebytové prostory (lokal
se socidlnim zdzemim, garaz, dilna), ve 2.NP jsou pak nebytové prostory jako sal se zazemim a
suSarna, v podkrovi je bytova jednotka 2+kk. V domé je vytah, v soucasnosti se nepouziva a je
nutna rekonstrukce. Dim je pivodné z pielomu 19. a 20. stoleti, v roce 2006 byla provedena
castecné vnitini rekonstrukce socidlniho zadzemi v ptizemi a bytu v podkrovi, pfevazna cast objektu
je v puvodnim stavu s piedpokladem vétsi rekonstrukce. Na pozemku je dale zdénd mensi vedlejsi
pfizemni stavba, ve které je vycep, mald kuchynka a socialni zdzemi, i zde se predpoklada celkova
rekonstrukce. Pozemek p.¢. 2182, ktery je uprostied oceniovaného pozemku p.¢. 540/2, a na kterém
se nachéazi mobilni zastieSeni, je v majetku jiného vlastnika a neni pfedmétem ocenéni.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
Komentat: Zastavni pravo ve prospéch IT credit s.r.o.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek s rodinnym domem
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny dim
2. Pozemek zahrady

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny dim s pozemky



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 216/1 jehoz soucasti je rodinny dim ¢€.p. 1 a pozemek
p.C. 540/2 v k.u. Stary Ples a obci Jaromét

Adresa predmétu ocenéni: Stary Ples 1
551 01 Jaromét

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Nachod

Obec: Jaromét

Katastralni tizemi: Stary Ples

Pocet obyvatel: 12 628

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 893,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad Il 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Z4kladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2* O3 * O4* Os * Op = 1 299,00 K¢&/m?
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢.

53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi I 0,00
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4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a Il 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi vyjmenované obce  V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcéetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt=Ps*P;*Pg*Po* (1+ Y Pi)=1,071
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Pg*(1+ ), P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel
Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba | 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecne I -0,01
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti vyuziti I 0,00

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumeérna nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivl I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > P;)=0,950

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenlovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,017



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,950

1. Pozemek s rodinnym domem

1.1. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,950 = 0,950

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Zﬁg'/r(fzr]la Index  Koef. LEIpJC /(r:r?%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 299,- 0,950 1 234,05

Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Eislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 261/1 1248 1234,05 1540094,40

nadvoii
Stavebni pozemek - celkem 1248 1 540 094,40

1.2. Rodinny dim

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
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Podkrovi:

Stiecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.

podlazi

se Sikmou nebo strmou stiechou
se dvéma nadzemnimi podlazimi
111

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska

1.PP 84,01 2,80m

1.NP 336,62 3,45 m

2.NP 26796  3,35m

Podkrovi 211,52 3,76 m
900,11 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m®]
PP 1.PP (84.01)*(2.80) = 235,23
NP 1.NP (336,62)*(3.45) = 116134
NP 2.NP (267,96)*(3.35) = 897,67
7 Podkrovi (211.52)*(3.76) = 795,32
Obestavény prostor - celkem: 3 089,56 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se¢)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady kamenné bez izolace P 100
2. Zdivo zdéné, smiSené P 100
3. Stropy drevéné tramové, klenbové S 100
4. Sttecha sttecha valbova S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempiftské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky vapenné Stukové S 100
8. Fasadni omitky biizolitové stiikané S 100
9. Vn¢;jsi obklady chybi C 100
10. Vnitini obklady keramické obklady S 100
11. Schody kamenné S 100
12. Dvete hladké plné nebo prosklené S 100
13. Okna zdvojena S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti parkety, PVC, keramicka dlazba S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100
18. Bleskosvod ano S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu chybi C 100



22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni rozvod antén S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([?;Os]t Koef gl%r,a;s(?i}l]
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Zdivo P 22,30 100 0,46 10,26

3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40

4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20

5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20

6. Klempiiské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80

7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20

8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30

11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40

12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10

16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40

17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10

18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60

19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00

20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80

21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00

22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80

23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50

24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10

25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40

26. Ostatni S 3,60 100 1,00 3,60
Soucet upravenych objemovych podili 83,23
Koeficient vybaveni Ka: 0,8323
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m?®): = 1975,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8323
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m®) = 5572,79
Pln4 cena: 3 089,56 m®* 5 572,79 K&/m® = 17217 469,07 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 122 rokd



Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 68 roki
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 190 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 122 /190 = 64,2 %

Koeficient opotiebeni: (1- 64,2 % / 100) * 0,358
Niakladova cena stavby CSn = 6 163 853,93 K¢
Koeficient pp * 0,950
Cena stavby CS = 5 855 661,23 K¢
Rodinny diim - zjiSténa cena = 5 855 661,23 K¢
Pozemek s rodinnym domem - rekapitulace

1.1. Pozemky: 1540 094,40 K¢
Pozemek s rodinnym domem - zjiSténa cena celkem = 7 395 755,63 K¢

2. Pozemek zahrady
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,950

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,950 = 0,950

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

1%t Z4kl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1299,- 0,950 1 234,05
T Néze Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp v Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zahrada 540/2 980 1234,05 1209 369,-
Stavebni pozemek - celkem 980 1209 369,-
Pozemek zahrady - zjisténa cena celkem = 1209 369,- K¢



TrZni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Rodinny diim s pozemky

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha: 291,00 m?
Plocha pozemku: 2 228,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim
Lokalita: Jaroméf - Cihelny, ul. Na Cihelnach
Popis: Samostatny rodinny dim, starsi. Vklad do KN: V-4128/2023-605 dne 2.8.2023
Pozemek: 701,00 m?
Uzitna plocha: 329,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prode;j 1,00
K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,85
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji podobné 1,00
K5 Celkovy stav - uvazuji podobny 1,00 Zdroj: Octopuspro
K6 Vliv pozemku - mensi 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nema vedlejsi prostory 1,10
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
8 300 000 329,00 25 228 1,03 25 985
Nazev: Rodinny dim
Lokalita: Velky Tiebesov
Popis: Samostatny rodinny dim z roku 1985. Vklad do KN: V-3813/2023-605 dne
17.7.2023
Pozemek: 912,00 m?
UZitna plocha: 169,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 1,00
K2 Velikosti objektu - memsi 0,85
K3 Poloha - podobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji podobné 1,00 L W N
K5 Celkovy stav - uvazuji podobny 1,00 Zdroj: Octopuspro
K6 Vliv pozemku - mensi 1,07
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nema vedlejsi prostory 1,10
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
3800 000 169,00 22 485 1,00 22 485
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Nazev: Rodinny dum

Lokalita: Jasenna

Popis: Dvougenerac¢ni rodinny diim, ktery proSel rozsdhlou rekonstrukei, disponuje dvémal
samostatnymi bytovymi jednotkami o dispozici 3+kk. Ob¢ jednotky jsou vybaveny
oddélenym méfenim energii. V suterénu garaz, dilna, sklepy a technické zdzemi.
Zahradni domek s kuchyni, novy nadzemni bazén, kout s krbem, zatepleny kotec
pro psy a sklad na zahradni techniku. Dim byl kompletné zrekonstruovan, zateplen
a vybaven plastovymi okny. V roce 2021 byly instalovany soldrni panely, vytapeni
tepelnym cCerpadlem, bojler. Objekt je napojen na obecni vodovod a kanalizaci,
studna.

Pozemek: 839,00 m?

UZitna plocha: 300,00 m?

Zastavéna plocha: 414,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,95
K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - podobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - lepsi 0,85
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0,90 X )
K6 Vliv pozemku - mensi 1,07 Zdroj: Sreality
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nema vedlejsi prostory 1,10
Cena [K¢] UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
9 800 000 300,00 32 667 0,86 28 094
Nazev: l%odinnjr dum 6+kk
Lokalita: Cernozice, ul. Sehnoutkova 5
Popis: Rodinny dim 6+kk v klidné casti obce CernoZice. Cely pozemek kompletné

oploceny. Dispozice domu v piizemi: chodba, pokoj, velky obyvaci pokoj s
kuchynskym zadzemi vcetné jidelniho prostoru. Ve 2.NP.: loznice, 2 * pokoj s
balkonem, Satna, a koupelna s vanou. Cely dim je podsklepeny a nabizi tak
dostatek tlozného prostoru jako jsou, dilna, pradelna, garaz, sklepni prostory.

Pozemek: 1 084,00 m?

UZitna plocha: 300,00 m?

Zastavéna plocha: 192,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - internet 0,95
K2 Velikosti objektu - podobna 1,00
K3 Poloha - podobna 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - uvazuji lepsi 0,90
K5 Celkovy stav - po rekonstrukci 0,90
K6 Vliv pozemku - mensi 1,07
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - nema vedlejsi prostory 1,10
Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
7350 000 300,00 24 500 0,91 22 295
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Minimélni jednotkova porovnéavaci cena 22 295 K&/m?
Primérnd jednotkova porovnédvaci cena 24 715 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 28 094 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primeérna jednotkova cena 24 715 K&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 291,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 7 192 065 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemek s rodinnym domem 7 395 756,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 1 540 094,40 K¢
1.2. Rodinny dim 5855 661,- K¢
=7 395 756,- K¢
2. Pozemek zahrady 1209 369,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 8 605 125,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 605 130,- K¢

slovy: osm miliont Sest set pét tisic jedno sto tiicet K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu 8 605 130 K¢

slovy: osm miliont Sest set pét tisic jedno sto tficet K¢
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Rekapitulace ocenéni na trznich principech
1. Porovnavaci hodnota

1.1. Rodinny dim s pozemky 7192 065,- K&
Porovnavaci hodnota 7 192 065 K¢
Obvykla cena 7200 000 K¢
slovy: sedm miliont dvé sté tisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nemovita véc se nachazi v odloucené ¢asti Stary Ples, 2 km od okraje mésta. V okoli neni ob¢anska
vybavenost, 200 m je zastavka autobusu, kde jedou pouze tfi spoje za den. Kompletni obCanska
vybavenost je ve 4 km vzdalené Jaroméfi, nejblizsi obchod, matetska a zdkladni skola je 2 km.
Rodinny diim 2+1, 4+kk (zapoéitatelna obytna plocha bytéi 291 m?, nebytové nevyuzivané prostory
dalsich 340 m?) je samostatné stojici, ¢aste¢né podsklepeny, dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi. Je nepravidelného ptidorysu, zdény s valbovou stiechou, krytina taSkova. Diim je ziejmé
napojeny na obecni vodovod, odpad do zumpy a elektro, plyn v této ¢asti obce neni. Vytapéni je
ustfedni kotlem na tuha paliva, ohtev TUV bojlery.

V suterénu jsou klenuté sklepni prostory, v ptizemi bytova jednotka 4+1 a nebytové prostory (lokal
se socidlnim zdzemim, garaz, dilna), ve 2.NP jsou pak nebytové prostory jako sal se zazemim a
suSarna, v podkrovi je bytova jednotka 2+kk. V domé je vytah, v soucasnosti se nepouziva a je
nutna rekonstrukce. Dim je pivodné z pielomu 19. a 20. stoleti, v roce 2006 byla provedena
castecné vnitini rekonstrukce socidlniho zdzemi v pfizemi a bytu v podkrovi, pfevazna ¢ast objektu
je v puvodnim stavu s piedpokladem vétsi rekonstrukce. Na pozemku je dale zdénd mensi vedlejsi
pfizemni stavba, ve které je vycep, mald kuchynka a socialni zdzemi, i zde se predpoklada celkova
rekonstrukce. Pozemek p.¢. 2182, ktery je uprostied oceniovaného pozemku p.¢. 540/2, a na kterém
se nachéazi mobilni zastieSeni, je v majetku jiného vlastnika a neni pfedmétem ocenéni.

Hodnota stanovena cenou zjiSténou neodpovida hodnoté, ktera by byla dosaZena pii prodeji
stejného, popiipadé obdobného majetku. Na zakladé¢ porovnani vsSech inzerovanych i
zobchodovanych domt s ocefiovanou nemovitosti, s ohledem na ceny internetu, a na zaklad¢
zkuSenosti vlastni a spolupracujicich znalcti se situaci na trhu s obdobnymi typy nemovitosti
odhaduji trzni hodnotu na 7,2 mil. K¢.

5. ZAVER

Obvykla cena 7200 000 K¢

slovy: sedm milionti dvé sté tisic K¢
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majetku

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né Gctuji dokladem €. 1443-40/24.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 040261/2024.

V Dolnich BieZanech 23.05.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Kamila St&pankova
Délnicka 390
252 41 Dolni Bfezany

PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 040261/2024
pocet stran A4 v ptiloze:
Fotodokumentace 6
Vypis z KN 7
Katastralni mapa 1
Mapa oblasti 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 17:15:02

Okres: C20523 Nachod Obec: 574121 Jaromér

Kat.uzemi: 755133 Stary Ples
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach

List wvlastnictvi: 281
(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prave
Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaromér 800629/7123

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 216/1 1248 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori azemi
Soucdsti je stavba: Stary Ples, &.p. 1, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 216/1
540/2 980 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky

pudni fond

Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v Casti B véetné souvisejicich udaji

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni

&. uvéru 5500/647994-01/018/01-002/00/R
- k zajisSténi pohledavky oznacené jinym zpusobem na splaceni jistiny uvéru uzaviené ode

dne uzavieni téchto smluv do 20.6.2079 ve vysi 4 050 000 K&
- ostatni dluhy vzniklé v souvislosti s témito smlouvami do vysSe 4 860 000 K&
Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 26444437

Povinnost k
Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. 5500/647994-01/18/01-002/00/R
ze dne 31.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.08.2018 16:15:03. Zapis

proveden dne 28.08.2018; uloZeno na prac. Nachod
V-4963/2018-605

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 01.12.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 07.01.2022 14:32:57. 2apis proveden dne 07.02.2022; uloZeno na prac.

Nachod
V-117/2022-605
Poradi k 06.08.2018 16:15

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi stavajicich a budoucich pohledavek az do vySe 60.000.000 K& (z toho na
jistiné ve vysi 30.000.000 K& a pfisluSenstvi), které budou vznikat do 1.1.2033,
vyplyvajici ze smlouvy o uvéru ¢. 273200091.
Oprdvnéni pro
NEY spofitelni druzZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755
Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 13.01.2022.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 19.01.2022 08:00:00. Zapis proveden dne
01.03.2022; ulozeno na prac. Nachod
V-364/2022-605

Poradi k 19.01.2022 08:00

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisdté& Nachod, koéd: €05.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024
Obec: 574121 Jaromér

17:15:02

Okres: C20523 Nachod

Kat.lzemi: 755133 Stary Ples
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach

List wvlastnictvi: 281
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj$im poradi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. 5500/647994-01/18/01-002/00/R
ze dne 31.05.2018. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 06.08.2018 16:15:03.

Zapis proveden dne 28.08.2018; uloZeno na prac. Nachod
V-4963/2018-605

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 01.12.2021. Pravni uéinky zapisu k
okamziku 07.01.2022 14:32:57. Zapis proveden dne 07.02.2022; uloZeno na prac.

Nachod
Vv-117/2022-605

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. 5500/647994-01/18/01-002/00/R
ze dne 31.05.2018. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku 06.08.2018 16:15:03.

Zapis proveden dne 28.08.2018; uloZeno na prac. Nachod
V-4963/2018-605

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 01.12.2021. Pravni Géinky zapisu k
okamziku 07.01.2022 14:32:57. Zapis proveden dne 07.02.2022; uloZeno na prac.

Nachod
V-117/2022-605

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. uvéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapocdeti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. uvéru ze dne 11.02.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 15.02.2022

08:00:00. Zapis proveden dne 02.03.2022; ulozZeno na prac. Nachod
Z-655/2022-605

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 44 706,02 K&

Oprdvnéni pro
IT credit, s.r.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600

Praha 8, RC/ICO: 26444437

Povinnost k
Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Cheb 176 EX 00296/22-015 ze dne 07.07.2022. Pravni moc ke dni
21.07.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 02.08.2022 09:57:18. Zapis proveden

dne 25.08.2022.
V-4834/2022-605

Poradi k 16.06.2022 00:00

D Poznamky a dalsi obdobné udaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodariska 1441/46,

101 00 Praha 10

Povinnost k
Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaroméf, RC/ICO:
4 statni spravu katastru nemovitosti CR
605.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykon:
Katastralnl (fFad pro Kralovéhradecky kraj, Kat
strana 2

strdlni pracovidté Nachod, kod:
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 17:15:02

Okres: C20523 Nachod

Obec: 574121 Jaromér
Kat.uzemi: 755133 Stary Ples List vlastnictvi: 281
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
800629/7123

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 204 EX 11004/22-17 k 19 EXE
588/2022-9

ze dne 02.06.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 03.06.2022
15:39:31. Zapis proveden dne 07.06.2022; uloZeno na prac. Praha

Z-23263/2022-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaromé#, RC/ICO:
800629/7123

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 176 EX-

00291/2022 -010 ze dne 29.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.06.2022
08:35:34. Zapis proveden dne 04.07.2022; ulozZeno na prac. Cheb

2-5101/2022-402
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb 176 EX
00291/22-016

ze dne 30.06.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.06.2022
08:35:33. Zapis proveden dne 04.07.2022; uloZeno na prac. Nachod

2-13074/2022-605
Souvisejici zdpisy
DraZebni vyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani Exekutorsky urad
Cheb 176 EX 00291/22-208 spojeno s fizenimi 176 EX 00382/22; 176 EX 00418/22;
176 EX 00542/22 a 176 EX 00026/23 - odroéeni drazebniho jednani na neuréito

ze dne 12.06.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.06.2023 12:35:41. Zapis
proveden dne 15.06.2023; uloZeno na prac. Nachod

Zz-2339/2023-605
o Podan navrh na zfrizeni exekutorského zastavniho prava
navrh podan dne 22.06.2022
Oprdvnéni pro

IT credit,vs.g.o., Pernerova 502/50, Karlin, 18600
Praha 8, RC/ICO: 26444437

Povinnost k
Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o podaném navrhu na zfizeni exekutorského

zadstavniho prava Exekutorsky ufad Cheb 176 EX 00305/22-015 ze dne 14.07.2022.
Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 14.07.2022 10:55:39. Zapis proveden dne
15.07.2022.

2-13187/2022-605
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky ufad Chrudim, se sidlem
Skroupova 150, 537 01 Chrudim

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralnl (fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlnl pracovidt& Nichod, kéd: 605.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 17:15:02

Okres: C20523 Nachod Obec: 574121 Jaromér
Kat.uzemi: 755133 Stary Ples List vlastnictvi: 281
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaromér, RC/1C0:
800629/7123

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 129 EX-1890/2022 -9 ( 19 EXE
815/2022-12 ) ze dne 29.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.07.2022
15:00:43. Zapis proveden dne 01.08.2022; ulozeno na prac. Chrudim

Zz-11750/2022-603

Souvisejici zdpisy
Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Chrudim 129 EX
1890/22-13 =ze dne 29.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 29.07.2022
15:01:04. Zapis proveden dne 01.08.2022; uloZeno na prac. Nachod

Z-13380/2022-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Chrudim 129 EX 1890/22-13. Pravni moc ke dni 22.08.2022. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 23.09.2022 11:01:00. 2Zapis proveden dne 26.09.2022; ulozZeno na
prac. Nachod

Z-14072/2022-605

o Exekuce na c¢ast majetku
povéreny soudni exekutor JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaroméf, RC/ICO:
800629/7123

Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 176 EX
00382/22-011 ze dne 24.08.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.09.2022
14:17:54. Zapis proveden dne 19.09.2022.

Z-13995/2022-605

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb 176 EX
00382/22-016 =ze dne 12.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 12.09.2022
14:15:36. Zapis proveden dne 19.09.2022; uloZeno na prac. Nachod

Zz-13930/2022-605

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor:
JUDr. Josef Laviéka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k
Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaromé&#, RC/ICO:
800629/7123

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 176 EX-
00418/2022 -009 ze dne 26.09.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.10.2022
10:15:33. Zapis proveden dne 05.10.2022; ulozeno na prac. Cheb

2-7058/2022-402

Souvisejici zdpisy
Exekucéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykon:
Katastralnl (fFad pro Kralovéhradecky kraj, Katastradln
strana 4

ta

tni spravu katastru nemovitosti CR

i pracovidté& Nachod, kbéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 17:15:02

Okres: C20523 Nachod
Kat.lzemi: 755133 Stary Ples

Obec: 574121 Jaromér
List wvlastnictvi: 281

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Cheb 176 EX
00418/22-019 ze dne 03.10.2022. Pravni aéinky zapisu k okamziku 03.10.2022
10:35:32. Zapis proveden dne 05.10.2022; uloZeno na prac. Nachod
2-14157/2022-605
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodarnska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaroméf, RC/ICO:
800629/7123

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 29162/22-16 k 19 EXE-
1141/2022 10 spojeno do fizeni 204 EX 11004/22, ohledné dals$i vymahané
povinnosti ze dne 05.10.2022. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 06.10.2022
16:27:34. Zapis proveden dne 10.10.2022; ulozZeno na prac. Praha

Z-41026/2022-101
o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodanska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k

Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaroméf, RC/ICO:
800629/7123

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 204 EX 43162/22-15 k 19 EXE
1418/2022-9 spojeno do ¥izeni sp. zn. 204 EX 11004/22 ze dne 08.12.2022. Pravni
ucéinky zapisu k okamziku 14.12.2022 16:37:39. Zapis proveden dne 16.12.2022;

ulozZeno na prac. Praha
Z-50547/2022-101
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaroméfr, RC/ICO:
800629/7123

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Cheb 176 EX-
00542/2022 -009 ze dne 15.12.2022. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 03.01.2023
11:15:32. Zapis proveden dne 05.01.2023; uloZeno na prac. Cheb
Z-29/2023-402
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Cheb 176 EX

00542/22-023 ze dne 03.01.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 03.01.2023
11:15:33. Zapis proveden dne 05.01.2023; uloZeno na prac. Nachod

Zz-33/2023-605

Nemovitosti jsou v uzemnim obv

1, ve kterém vykonava
Katastralnl (fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katast

ta

in

tni spravu katastru nemovitosti CR

i pracovidté& Nachod, kbéd: 605.
strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 17:15:02

Okres: C20523 Nachod Obec: 574121 Jaromér

Kat.lzemi: 755133 Stary Ples
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach

List wvlastnictvi: 281
(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martina Havlova, Ceskomoravska 18/142,

190 00 Praha 9

Povinnost k
Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaromé#, RC/ICO:
800629/7123
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 183 EX 96/23-22 k 19 EXE-
116/2023 -10 ze dne 01.02.2023. Pravni u&inky zapisu k okamziku 01.02.2023

20:00:12. Zzapis proveden dne 03.02.2023; uloZeno na prac. Praha
2-4265/2023-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Praha 10 183 EX
96/23-49 ze dne 01.02.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.02.2023
20:01:12. Zapis proveden dne 06.02.2023; ulozZeno na prac. Nachod

Z-405/2023-605

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad
Praha 10 183 EX 96/23-63. Pravni moc ke dni 07.02.2023. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 10.03.2023 20:00:09. Zapis proveden dne 13.03.2023; uloZeno na

prac. Nachod
Z-837/2023-605

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor:
JUDr. Josef Lavicka, 26. dubna 10, 350 02 Cheb
Povinnost k

Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaromé¥, RC/ICO:

800629/7123
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky urad Cheb 176 EX-

00026/2023 -009 ze dne 02.02.2023. Pravni u&inky zapisu k okamziku 01.03.2023

09:55:55. Zapis proveden dne 06.03.2023; ulozeno na prac. Cheb
Z-1047/2023-402

Souvisejici zdpisy
Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2
Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky Gfad Cheb 176 EX
00026/23-023 ze dne 01.03.2023. Pravni uéinky zapisu k okamziku 01.03.2023

09:55:56. Zapis proveden dne 06.03.2023; uloZeno na prac. Nachod
Z-702/2023-605

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Povinnost k
Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaromé¥, RC/ICO:

800629/7123

o Drazebni vyhlaska v ramci dalsi &innosti exekutora
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obv
Katastralnl (fFad pro Kralovéhradecky kraj, Kat
strana 6

1, ve kterém vykonavad statni spravu katastru nemovitosti CR

strédln

i pracovidté& Nachod, kbéd: 605.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.05.2024 17:15:02

Okres: CZ0523 Nachod Obec: 574121 Jaroméf
Kat.lzemi: 755133 Stary Ples List vlastnictvi: 281
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k
Parcela: St. 216/1, Parcela: 540/2

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazZebniho jednani Exekutorsky urad
Praha 10 183 DD 5/24 ze dne 18.03.2024. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
18.03.2024 20:00:17. Zapis proveden dne 21.03.2024.

2-1372/2024-605

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazZebniho jednani Exekutorsky urad
Praha 10 183 DD 5/24 odroéeni drazebniho jednani na neurdito ze dne 04.04.2024.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 04.04.2024 20:00:31. Zapis proveden dne
09.04.2024.

Z-1730/2024-605

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 27.07.2018. Pravni Géinky zapisu k okamzZiku 16.08.2018 08:34:24.
Zapis proveden dne 06.09.2018.
V-5190/2018-605

Pro: Valo Jozef, Stary Ples 1, 55101 Jaromér RC/ICO: 800629/7123

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
540/2 32011 7
55111 973

Pokud je vyméra bonitnich dil parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovis§té Nachod, koéd: 605.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.05.2024 17:16:27
Cesky urad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: BYzaniyi B2 s s awsemipms

Poueni: Udaje katastru lze uZit pouze k ueltim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pifi splnéni podminek obecného narizeni
o ochrané osobnich udaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvody, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni (fad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovidt& Nachod, kdéd: 605.
strana 7
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