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1. Zadani znaleckého posudku

1.1 Odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je:

Odhad obvyklé ceny pozemku par. ¢. St. 1670 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 166 m?,
jehoz soucasti je stavba €.p. 1050, rodinny dim, pozemek par. €. 145/173 — zahrada o vyméie
1070 m?, a to vSe zapsano na LV €. 41735 a vedeno Katastralnim ufadem pro StiedocCesky kraj,
Katastralni pracovisté Kladno, katastralni izemi Rozdélov, obec Kladno.

Znalecky posudek je vypracovan podle stavu ke dni 01.07.2024.

1.2 U&el znaleckého posudKku

Znalecky posudek je vypracovan pro potieby objednavatele.

1.3 Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost a zavér posudku

Zadavatel nesdélil zpracovateli znaleckého posudku Zadnou skute¢nost, ktera by méla vliv na
piesnost zavéru znaleckého posudku.

2. Ocenovana nemovita véc

Jedna se o rodinny dim ¢.p. 1050 na pozemku par. €. St. 1670, pozemek par. €. St. 1670 a pozemek
par. ¢. 145/173, to vSe zapsano na LV €. 41735 a vedeno Katastralnim afadem pro StiedocCesky kraj,
Katastralni pracovisté Kladno, katastralni izemi Rozdélov, obec Kladno

3. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: RD ¢.p. 1050 s pozemky
Kraj: Stredocesky

Okres: Kladno

Obec: Kladno

Katastralni uzemi: Rozd¢lov

Pocet obyvatel: 68 436

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z katastru nemovitosti LV €. 41735 pro k.0. Rozd¢lov

Kopie katastralni mapy

Uzemni plan mésta

Cenové¢ udaje nemovitosti z databaze Katastralniho ufadu a z databaze znalce

Statistika zmén cen a nemovitych véci v ¢ase — zdroj: https://www.hypotecnibanka.cz/



Cesky statisticky tfad, vefejna databaze, www.czso.cz, https://www.risy.cz, https://mapy.cz
Informace poskytnuté objednatelem

Objednavka

5. Pouzita literatura

= Bradac, A.: Teorie oceniovani nemovitosti, VIL. pfepracované a doplnéné vydani. Brno 2008,
Akademické nakladatelstvi CERM,

= Bradac, A., Krejcit, P., Scholzova, V.: Utedni ocefiovani majetku 2013, Brno 2012,
Akademické nakladatelstvi CERM,

= Somogyi T.: Analyza vyvoje cen nemovitosti v CR, zpracovani pro Ceskou bankovni

asociaci.

5.1. Vérohodnost zdroje dat

Vyse uvedené zdroje povazuji za vérohodné.

6. Celkovyv popis nemovité véci

Jedna se o rodinny dim, ktery se nachazi v ulici U Cihelny 100 v Rozd¢€loveé, Kladno. Do domu
nebyl znalci umoznén ptistup. Byla provedena pouze obhlidka z vetejné pristupné komunikace (viz

fotodokumentace v ptiloze).

6.1 Rizika spojena s vlastnictvim nemovitostmi:

riziko:

pfistupovy pozemek neni par. €. 142/1 — ostatni plocha, vlastnik: Statutarni mésto Kladno

vécna biemena neni

zéastavni prava ano  ZP smluvni ve prospéch objednatele posudku v¢. souvisejicich
podzastavnich prav ve prospéch Artesa, spofitelni druzstvo

exekuce ano  Exeku¢ni pfikaz k prodeji nemovitych véci ze dne 04.06.2024

katastralni mapa neni

Obvykla cena ocennovaného majetku 11 910 000 K¢ =

*cena platna za predpokladu vymazu zastavnich a podzastavnich prav a exekuéniho ptikazu



Tento posudek vyjadiuje odborny nazor na obvyklou cenu vyse uvedeného majetku v absolutnim
vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Znalecky posudek byl zpracovan
k technickému stavu a pravnim skutecnostem, platnym k 01.07.2024. Zpracovateli je znamo, Ze
posudek ma slouzit jako podklad pro potieby objednatele. Zpracovateli neni znamo nic o tom, Ze by
posudek mél zaroven slouZit i pro jiny Ucel jako napf. stanoveni zakladu majetkové dan¢ nebo pro
jiny, vyse nespecifikovany, ucel. Oceniovany majetek je zapsany zapsano na LV €. 41735 a vedeny
Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, katastralni tzemi

Rozdé€lov, obec Kladno. Vypis z katastru nemovitosti byl informativné ovéien dalkovym piistupem.

Zpracovatel posudku chépe obvyklou cenu jako cenu, za kterou by mohl byt majetek prodéan, aniz
by kupujici nebo prodavajici byli pod jakymkoliv natlakem, s tim, ze kazdy z nich ma pfimétené
znalosti o vSech podstatnych skutecnostech a soucasné je zachovana vzajemna vyhodnost obchodu.
Pokud je obecné cena majetku stanovena za ptedpokladu jeho nabidky na volném trhu, ptfedpoklada
se, ze majetek bude nabizen na trhu po dobu pfimérené dlouhou pro nalezeni kupce.

Ocenovany majetek jsem osobné prohlédla a pii zpracovani ocenéni jsem vzala v ivahu nésledujici

faktory :
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hodnotu, ale i prodejnost. Polohu je nutné hodnotit vzdy v souvislosti s moznym
vyuzitim pozemku.

* (Celkova vymeéra — v absolutnich ¢islech plati ¢im vétsi, tim vyssi hodnota, pii prepoctu
hodnoty na K¢/m? byva naopak hodnota klesajici funkci vyméry

= Nejvyssi a nejlepsi vyuziti majetku — ovlivituje uzitek, resp. potencialni vynos

= Stupeil tzemniho planovani — tyka se predevsim stavebnich pozemku

= Mira vyuziti — nizka nebo naopak pfili§ vysoka mira stavebniho vyuziti se negativné
odrazi na hodnoté pozemku,

» Tvar pozemku — nepravidelny nebo napf. pfili§ Gzky tvar je z hledisky vyuZiti pozemky
negativné hodnocen,

» InZenyrskeé sit¢ — existence siti ma pozitivni vliv na hodnotu pozemku,

» Prevazujici trendy v dané lokalité, obecné podminky a relativni poptavku po tomto
druhu nemovitosti na trhu

* Prodeje, poptavkové a nabidkové ceny a vysi ndjemného srovnatelnych majetkti v okoli 1

v celé lokalité



* Popis hodnototvornych faktorG pro vybrany vzorek podle informaci z vefejné
dostupnych zdroji (mapové podklady, katastr nemovitosti, izemni plan, informace
z inzerci a dalsi)

= Selekce vzorku z pohledu hodnototvornych faktort, které by méli co nejvice odpovidat

ocenovanému

7. Popisné informace

7.1. Popis lokality
Rodinny diim se nachézi v ulici na U Cihelny 1050 v Rozd¢€lové. Okolni zastavbu tvofi rodinné

domy, soubor fadovych garazi, sbérny dviir a prodejna Lidl.

8. OCENENI

8.1 Uvod

Pti stanoveni indikace obvyklé ceny majetku jsou zpravidla pouzivany tii mezindrodné uznavané

metody ocenéni. Jedna se o metodu porovnavaci, piijmovou a ndkladovou.

Porovnavaci metoda analyzuje obvyklé ceny, které byly v poslednim obdobi zaplaceny za
porovnatelné typy majetku. Dale jsou provedeny korekce indikované obvyklé ceny, které
zohlediuji pifipadné rozdily ve stavu a vyuzitelnosti ocenovaného majetku v navaznosti na trh

existujicich srovnatelnych majetki.

Prijmova metoda analyzuje obvyklou cenu na zdklad¢ budoucich piijmu z vlastnictvi.
K indikaci hodnoty se dospivd  diskontovanim a / nebo kapitalizaci piijmu odpovidajici

kapitaliza¢ni mirou.

Nakladova metoda analyzuje naklady na pofizeni majetku jakozto nového. Tato Cast mize byt

snizena o opotiebeni nebo jiné znehodnoceni.

Pti stanoveni obvyklé ceny jsem pouzila metodu pouze porovnavaci metodu. Metoda piijmova a

metoda nakladova nema v daném piipad¢ relevantni vypovidajici schopnost.



8.2 Postup pri zpracovani dat

Cena obvykla podle § 2 zakona €. 151/1997 Sb. O ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (dale jen ,,Zakon o ocenovani)

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku

nebo sluzbé a urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota podle §2, odst. 4 Zakona o ocenovani

,V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceniuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které

maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.*

Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zédkona rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém
marketingu, kdy kazd4 ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho
odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou

nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Koncept trzni hodnoty je az na nevyznamné odchylky v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 Zakona o

ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, ktery definuje cenu obvyklou.

Administrativni cena — zjiSténa cena

Ocenéni podle aktualni platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

V souladu se zadanim znaleckého ukoly byly pro odhad ceny obvyklé ceny nemovitych véci

pouzity nasledujici metody:



= Srovnavaci metoda ocenéni

9. Porovnavaci metoda

9.1. Stanoveni obvyklé ceny pozemkii

Pti stanoveni obvyklé ceny majetku jako celku jsem vzala do tivahy také pozemky porovnatelnych

parametrd, které byly v dané lokalit¢ v nedavné dob¢ prodany (viz ptiloha). VSechny tyto pozemky

se nachazeji v porovnatelnych lokalitdch. Jako srovnéavaci jednotku jsem pouzila jeden metr

¢tvereCni, coz je u tohoto druhu majetku povazovano za standardni. Pfi stanoveni obvyklé ceny

timto ocenovacim pristupem byly déale vzaty vuvahu takové faktory jako vlastnickd prava,

technicky stav majetku, vybavenost, poloha, dostupnost, parkovani, velikost a dalsi.

Na zakladé vySe uvedenych skutec¢nosti jsem dospéla k ndzoru, Ze obvykla cena pozemkd,

indikovana porovnavaci metodou je:

3563 565 K¢

Ocenovany Porovndvany | Porovnavany | Porovnavany

Porovndvané parametry pozemek pozemek 1 pozemek 2 pozemek 3

Rozdélov Rozdélov Rozdélov Rozdélov
velikost pozemku v m? 1236 825 2056 825
prodejni cena 1311 750 K¢ 3984 540 K¢ 1311 750 K¢
cena za m? 1 590,00 K¢ 1 938,01 K¢ 1 590,00 K¢
druh transakce 2022 2022 2022
korekce 1,3 1,3 1,3
upravena hodnota 2 067,00 K¢ 2 519,41 K¢ 2 067,00 K¢
lokalita dobra obdobna obdobna obdobna
korekce 1 1 1
upravend hodnota 2 067,00 K¢ 2 519,41 K¢ 2 067,00 K¢
vlastnicka prava vylucné vyhradni vyhradni vyhradni
korekce 1 1 1
upravend hodnota 2 067,00 K¢ 2 519,41 K¢ 2 067,00 K¢
existence vécnych bfemen bez VB bez VB bez VB bez VB
korekce 1 1 1
upravend hodnota 2 067,00 K¢ 2 519,41 K¢ 2 067,00 K¢
tvar pozemku nepravidelny nepravidelny nepravidelny nepravidelny
korekce 1 1 1
upravena hodnota 2 067,00 K¢ 2 519,41 K¢ 2 067,00 K¢
vyuziti dle UP stavebni obdobny obdobny obdobny
korekce 1 1 1




upravend hodnota 2 067,00 K¢ 2 519,41 K¢ 2 067,00 K¢
svazitost rovinaty rovinaty rovinaty rovinaty
korekce 1 1 1
upravena hodnota 2 067,00 K¢ 2 519,41 K¢ 2 067,00 K¢
dostupnost inZenyrskych siti vC. siti na hranici poz. | na hranici poz. | na hranici poz.
korekce 1,3 1,3 1,3
upravena hodnota 2 687,10 K¢ 3 275,23 K¢ 2 687,10 K¢
dopravni dostupnost dobra dobrd dobra dobra
korekce 1 1 1
upravena hodnota 2 687,10 K¢ 3 275,23 K¢ 2 687,10 K¢
parkovaci moznosti dobré dobré dobré dobré
korekce 1 1 1
upravend hodnota 2 687,10 K¢ 3 275,23 K¢ 2 687,10 K¢
Vysledna porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota za m? 2 883,14 K¢ 2 687,10 K¢ 3 275,23 K¢ 2 687,10 K¢
velikost pozemku v m? 1236

Celkova porovnavaci hodnota 3563 565,10 K¢

9.2 Stanoveni obvyklé ceny jako celku

Pii stanoveni obvyklé ceny majetku jako celku jsem vzala do tivahy rodinny domy porovnatelnych

parametri, které byly v dané lokalit¢ v neddvné dobé prodany (viz ptiloha). VSechny tyto

nemovitosti se nachazeji v porovnatelnych lokalitach. Jako srovnavaci jednotku jsem pouzila jeden

metr ¢tverecni zastavéné plochy. Pfi stanoveni obvyklé ceny timto ocefiovacim piistupem byly dale

vzaty v uvahu takové faktory jako vlastnickd prava, technicky stav majetku, vybavenost, poloha,

dostupnost, parkovani, velikost a dalsi.

Na zéklad¢ vyse uvedenych skutecnosti jsem dospéla k nazoru, ze obvykld cena rodinného domu,

indikovana porovnavaci metodou, je :

11 911 635 K¢

Ocenovana Porovnavana Porovnavana Porovnavana
Porovnavané parametry nemovita véc nemovitost 1 nemovitost 2 nemovitost 3
lokalita Rozdélov Rozdélov Rozdélov Rozdélov
velikost pozemku v m? 588 800 1491 819
hodnota pozemku za m? 2 883,14 K¢ 2 883,14 K¢ 2 883,14 K¢ 2 883,14 K¢
hodnota pozemku celkem 3563 565,10 KE| 2 306514,63 KC| 4 298 766,64 KC 2 361 294,35 K¢
Zastavéna plocha 166 141 300 139

prodejni cena celkem

11 500 000,00 K¢

9 959 800,00 K¢

6 300 000,00 K¢




cena za 1 porovnavaci jednotku

81 560,28 K¢

33 199,33 K¢

45 323,74 K¢

druh transakce

prodej 2022

prodej 2020

prodej 2020

korekce 0,9 1,2 1,2
upravend hodnota 73 404,26 K¢ 39 839,20 K¢ 54 388,49 K¢
vlastnické pravo vyhradni vyhradni vyhradni vyhradni
korekce 1 1 1
upravend hodnota 73 404,26 K¢ 39 839,20 K¢ 54 388,49 K¢
existence vécnych bfemen bez VB bez VB bez VB bez VB
korekce 1 1 1
upravend hodnota 73 404,26 K¢ 39 839,20 K¢ 54 388,49 K¢
vyuziti dle UP rodinny dtim rodinny ddim rodinny déim rodinny déim
korekce 1 1 1
upravena hodnota 73 404,26 K¢ 39 839,20 K¢ 54 388,49 K¢
kolauda¢ni rozhodnuté ano ano ano ano
korekce 1 1 1
upravena hodnota 73 404,26 K¢ 39 839,20 K¢ 54 388,49 K¢
jiné pravni omezeni a zavazky ano ne ne ne

korekce 0,9 0,9 0,9
upravena hodnota 66 063,83 K¢ 35 855,28 K¢ 48 949,64 K¢
lokalita dobra obdobna obdobna obdobna
korekce 1 1 1
upravend hodnota 66 063,83 KC 35 855,28 K¢ 48 949,64 K¢
technicky stav objektu dobry obdobny obdobny obdobny
korekce 1 1 1
upravend hodnota 66 063,83 KC 35 855,28 K¢ 48 949,64 K¢
technicka vybavenost budovy standardni standardni standardni standardni
korekce 1 1 1
upravend hodnota 66 063,83 KC 35 855,28 K¢ 48 949,64 K¢
funkéni vyuzitelnost budovy dobra dobra dobra dobra
korekce 1 1 1
upravena hodnota 66 063,83 K¢ 35 855,28 K¢ 48 949,64 K¢
dal$i moZny rozvoj nemovitosti omezené omezené omezené omezené
korekce 1 1 1
upravena hodnota 66 063,83 K¢ 35 855,28 K¢ 48 949,64 K¢
dopravni dostupnost, parkovani dobré dobré dobré dobré
korekce 1 1 1
upravend hodnota 66 063,83 K¢ 35 855,28 K¢ 48 949,64 K¢
Vysledna porovnavaci hodnota

Porovnavaci hodnota jednotky 50 289,58 K¢ 66 063,83 K¢ 35 855,28 K¢ 48 949,64 K¢

porovndvaci hodnota celkem
(bez pozemku)

8348 070,84 K¢

hodnota pozemku

3 563 565,10 K¢

Celkova porovnavaci hodnota

11 911 635,94 K¢

10




10. Zavér

Tento znalecky posudek vyjadfuje nazor na obvyklou cenu predmétného majetku v absolutnim

vlastnictvi, jako by byl nabidnut k prodeji na volném trhu. Hodnoceni bylo zpracovano ke

skutecnostem platnym k 01.07.2024. Pojmy obvykla cena a absolutni vlastnictvi byly definovany

v tivodni ¢asti tohoto posudku.

Aplikacemi vySe popsanych metod ocenéni byly pro stanoveni obvyklé ceny majetku, uvedeného

na LV €. 41735 ur€eny nasledujici indikace :

Indikace (K<) Viéha (%) Vazeny pramér (K<)
Porovnévaci metoda 11911 635 100 11911 635
Vysledna celkova hodnota 11911 635
Zaokrouhleno 11 910 000

Na zaklad¢ vyse uvedenych skutecnosti a predpokladi jsem dospéla k zavéru, Ze obvykld cena

ocenované¢ho majetku, uvedené¢ho na LV €. 41735, jako by byl nabidnut k prodeji na volném

trhu, je ke dni 01.07.2024 reprezentovana ¢astkou :

=11 910 000 K¢

(slovy: Jedenact milionii devét set deset tisic korun ¢eskych)

Ve Slavosovicich 02.07.2024

Mgr. Petra Nagy

SlavoSovice 33

373 73 Stépanovice
telefon: +420 605 17 52 12

e-mail: petra.nagy@seznam.cz
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Neprovadéla jsem zadné Setfeni ohledné vlastnickych prav nebo zavazki vici ocenovanému

majetku. Za skutecnosti pravniho charakteru neptebirdm zadnou odpovédnost.

Nezkoumala jsem zadné finan¢ni udaje tykajici se soucasného ani budouciho potencidlu majetku

produkovat piijem v provozu, pro ktery je majetek vyuzivan nebo by mohl byt vyuzivan.

Zaveéry uvedené v tomto posudku mohou byt plné pochopeny po piecteni nasledujicich pftiloh,

piedpokladii a omezujicich podminek a obecnych podminek poskytnutych sluzeb.

11. Omezujici podminky a predpoklady

1.
Nebylo provedeno zadné Setfeni a prevzata zadna odpovédnost za pravni popis nebo pravni
nalezitosti, véetné pravniho podkladu vlastnického prava. Piedpoklada se, Zze vlastnické pravo k
majetku je spravné a tedy prodejné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, ze
vlastnictvi je pravé a Cisté od vSech zadrzovacich prav, sluzebnosti, pokud by se nezjistilo néco
jiného.

2.
Informace z jinych zdrojli, na nichZ je zaloZena celd nebo casti této zpravy jsou veérohodné, ale
nebyly ve vSech piipadech ovéifovany. Nebylo vydano zadné potvrzeni, pokud se tyka piresnosti
takové informace.

3.
Udaje o rozmérech pozemki, budov a staveb byly ziskany mym Setfenim nebo z veiejnych evidenci
jako je Katastr nemovitosti a nebyly ve vSech piipadech ovéfovany. Popisy pozemktl, budov a
staveb jsou uvedeny pouze pro identifikacni Gcely a nemély by slouzit k ucelu prevodu majetku
nebo byt podkladem k jiné pravni listin€ bez ptislusného ovéteni.

4.
Provéteni ocetiovaného majetku bylo provedeno pouze nedestruktivnimi metodami bez pouziti
sond, apod. Pfi prohlidce byly zaznamenany viditelné patologické jevy a jiné nedostatky, pokud
existovaly.
Zaveéry uvedené v posudku predpokladaji, Ze oceniovany majetek neobsahuje takové materidly jako

je azbest, mocovino-formaldehydova pojiva a izolace nebo jiné potencialn¢ Skodlivé nebo

12



nebezpecné materidly, které mohou v pifipadé jejich pfitomnosti nepfiznivé ovlivnit hodnotu
majetku. Stejné tak nebyly provedeny Zadné plidni rozbory, geologické studie nebo studie vlivu na
zivotni prostiedi.

5.
Nebere se zadnd zodpoveédnost za zmény v trznich podminkach a neptedpoklada se, Ze by néjaky
zavazek byl divodem k prezkoumani tohoto posudku, kde by se zohlednily udalosti nebo

podminky, které se vyskytnou nasledné po datu ocenéni.

6.

Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

7.
Pokud se nezjisti néco jiné¢ho, predpokladd se plny souhlas se vSemi aplikovatelnymi statnimi

zakony a nafizenimi.

8.
Tento posudek byl vypracovan pouze za ucelem zjisténi obvyklé ceny ke dni 01.07.2024.

9.
Ptredpoklada se, ze mohou byt ziskany nebo obnoveny vSechny pozadované licence, osvédceni o
drzbé, souhlasu, povoleni nebo jind legislativni nebo administrativni opravnéni pro jakoukoliv

potiebu a pouziti, na nichz je zaloZen odhad hodnoty obsazeny v tomto posudku.

10.

Zjisténa objektivni obvykla cena je platna k datu ocenéni.
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12. Osvédcéeni

J& niZze podepsana, timto osvédcuji, ze:
1.
V soucasné dob¢ ani v blizké budoucnosti nebudu mit Gcast nebo prospéch z majetku, ktery je

predmétem zpracovaného znaleckého posudku o obvyklé cené nemovitych véci.

2.
Zpracovany posudek zohlediiuje vSechny mné zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit dosazené

zavery nebo odhadované hodnoty.

3.
Pti své Cinnosti jsem neshledala zadné skuteCnosti, které by nasvédCovaly, ze mné predané

informace a podklady nejsou pravdivé a spravné.

4.
Tento znalecky posudek jsem vypracovala objektivné, nestrané, dle nejlepsiho védomi a svédomi,
védoma si trestnépravnich nasledki za vypracovani védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Odborny posudek vSemi svymi formalnimi naleZitostmi a vySe uvedenym prohlaSenim znalce, plné
v souladu s ustanovenim zak. ¢. 141/1961 Sb., § 110a, rozsudkem Nejvyssiho soudu CR sp. zn. 26
Cdo 3928/2013 a ustanovenim obcanského soudniho fadu dle § 127a spliuje podminky

pravoplatného odborného posudku, nikoliv pouhého listinného diikazu.

Ve SlavosSovicich, dne 02.07.2024

Mgr. Petra Nagy
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PRILOHY

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 02.07.2024 13:55

Dkres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
<at. izemi: 664961 Rozdélov

Pozemek: 142/9, LV 41891
Cena za nemovifost/skupinu nemovitosti 1.311.750,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podiklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 22.02.2022. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 23.02.2022 10:20:35. Zapis ~ V-1510/2022-203

proveden dne 16.03.2022.
Nemovitosti, u kterych dolo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

pozemky: 142/9, LV 41891

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 02.07.2024 13:55

Dkres: GZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
<at. uzemi: 664961 Rozdélov

Pozemek:  142f716, LV 41717
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 3.984.540,00 CZK
Listina, ktera je pFifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitost Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 23.02.2022. Pravni (¢inky zépisu k okamiiku 23.02.2022 10:16:00. Zapis = V-1508/2022-203

proveden dne 16.03.2022.
Nemovitosti, u kterych dodlo spofeéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie listiny

pozemky: 14276, LV 41717; 142779, LV 41717, 142/80, LV 41717

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 42.07.2024 13:55

Dkres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
at. izemi: 664961 Rozdélov

Pozemek: 142177, LV 41890
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.311.750,00 CZK
Listina, ilera je piifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemavitosti Clslo Hzeni
Smlouva kupni ze dne 22.02.2022. Pravni i¢inky zdpisu k okamziku 23.02.2022 10:18:29. Zapis  V-1509/2022-203
proveden dne 16.03.2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku 2&pists podie listiny

pozemky: 142177, LV 41890
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 9.029.610,00 CzZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 15.06.2015. Pravni Ginky zapisu k okamZiku 09.07.2015 12:03:35. Zapis  V-6777/2015-203
proveden dne 04.08.2015.
Nemovitosti, u kferych doSlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny

pozemky: 142/9, LV 41891; St. 1354, LV 41819; St. 1353, LV 41819
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Udaje o dosazenych cendch nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 02.07.2024 13:55

Dkres: CZ0203 Kladno QObec: 532053 Kladno
<at. uzemi: 664961 Rozdélov

Pozemek: St. 1037, LV 40878 Soucasti je stavba: Rozdélov, €.p. 850, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 11.500.000,00 CZK
Listina, ktera je pfitazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 31.03.2022. Pravni ucinky zapisu k okamzZiku 11.05.2022 10:50:47. Zapis  V-3689/2022-203
proveden dne 01.06.2022.
Nemovitosti, u iderych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu ik okamZiku zépisu podie listiny

pozemky: St. 1037, LV 40876 Soudasti je siavha: Rozdélov, €.p. 850, rod.dim; 145/148, LV 40876

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie nemovitosti
Platnost k: 02.07.2024 14:15

Jkres: CZ0203 Kladno Obec. 522053 Kladno
<af. uzemi: 664961 Rozdélov

Pozemek: St. 1044, LV 40883 Soucasti je stavba: Rozdélov, ¢.p. 864, rod.dam
Cena za nemaovitost/skupinu nemovifosti 9.959.800,00 CZK
Listina, kieré je piifazena jako podklad zapisu pro skupintu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 26.03.2020. Pravni (¢inky zapisu k okamziku 20.04.2020 09:33:48. Zapis  V-2645/2020-203
proveden dne 12.05.2020.
Nemovitosti, u kterych dodla spoledné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okarnZiku zapisu podie listiny

pozemky: St. 1044, LV 40883 Soucasti je stavba: Rozdélov, &.p. 864, red.dGm; St. 1390, LV 40883
Soucasti je stavha: bez ¢piGe, garaz; 145/158, LV 40883; 148/9, LV 40883; 148/10, LV 40833

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 02.07.2024 14:15

Jkres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
at. izemni: 664961 Rozdélov

Pozemek: St. 1048, LV 40870 Soudssii Je stavba: Rozdélov, &.p. 857, rod.diim
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 6.300.000,00 CZK
Listina, itera je piffazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosii Cislo Fizeni

Smlouva kupni ze dne 02.03.2020. Pravni aginky zapisu k okamZiku 06.03.2 :53: api -
e 1 eaiah, ¥ zap .03.2020 12:53:59. Zapis V-1785/2020-203

Nemovitosti, u kterych do8lo spoledné ke zméné viastnického préva, podie sfavu k okamZiku zdpisu podie listiny
pozemky: St. 10438, LV 40870 Soucasti je stavba: Rozdélov, &.p. 857, rod.dim; 123/86, LV 40870
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich ze dne 22.11.2011, ¢.j.Spr. 1253/2011 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pot. 27/379/2024 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi Gcétuji dokladem €. 27/2024.

Ve SlavoSovicich, dne 02.07.2024

Mgr. Petra Nagy
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