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1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Na zakladé objednavky zastupce firmy LEXICO, a.s. vypracovat znalecky posudek s odhadem
trzni hodnoty v misté a ¢ase nemovité véci — pozemek parc. &. st. 1686, jehoz soudasti je
stavba €.p. 1910 —rodinny dim s pfislusenstvim, vée na LV &. 3090, k.U. a obec Bieclav, okres
Breclav

1.2. Ugel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na Zadost objednatele a bude pouzity jako podklad za Gigelem
zjisténi ceny nemovitosti pro nakup nemovitosti z drazby.



1.3. SkuteCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadné vyznamné skuteénosti majici viiv na znalecky posudek nebyly zjistény.

1.4. Prohlidka nemovitosti

Prohlidka vySe uvedené nemovitosti se uskuteénila dne 14.8.2024. K mistnimu Setieni se
kromé znalce nikdo nedostavil. Nemovitost nebyla znalci zpristupnéna, prohlidka byla
provedena z pfilehlého vefejného pozemku.

~ 2. VYCET PODKLADU
2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znalec vychazi zejména z informaci poskytnutych objednavatelem posudku, z poskytnutych
podkladl, z informaci ziskanych pfi mistnim Setfeni a dale dohledava zdroje tykajici se
prfedmétu ocenéni na internetovych strankach.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

Objednatelem posudku byly poskytnuty nasledujici podklady:

- z&kladni informace o rodinném domé

- vypis z katastru nemovitosti LV &. 3090, k.u. a obec Bfeclav ze dne 12.8.2024
- Znalecky posudek z roku 2014

Znalec dale zajistil podklady a pouzil informace z nize uvedenych internetovych webovych
stranek a zajistil €i vyuzil tyto podklady:

- snimek katastraini mapy pro k.a. Bfeclav pofizeny dalkovym nahlizenim do KN

- Uzemni plén obce Bfeclav

- informace o uskuteénénych prodejich rodinnych domti v lokalité — zdroj archiv KN

- informace a skutecnosti zji§t&né z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimkl
- informace a skuteCnosti zjisténé od objednavatele posudku

- informace a skuteCnosti zjisténé pfi mistnim $etreni

- portal pro pfistup do katastru nemovitosti (www.cuzk.cz)

- portal Ceského statistického Gfadu (www.czso.cz)

- www.stavebnistandardy.cz

- internetové stranky mést a obci

- WWw.mistopisy.cz

- mapove servery (Www.mapy.cz a www.google.cz/maps)

- nabidky na prodej nemovitosti z realitnich serverli www.sreality.cz, www.reas.cz

- fotografie pofizené pfi mistnim Setieni

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Veskere informace o predmétu ocenéni byly pfevzaty od zastupce objednatele, z informaci
zjisténych pfi mistnim Setfeni, z poskytnutého znaleckého posudku z roku 2014 a z vefejné
dostupnych zdroju. Znalec neprovadél zadna dal$i Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti,
spravnosti a Uplnosti predloZzenych podkladd. Za piesnost tidajt a informaci, ze kterych znalec
pfi ocenéni vychazel, nepiebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost a tpinost.




2.4, Zakladni pojmy a metody ocenéni

l. Cena zjiSténa a vécna dle zak. &. 151/97 Sb.

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakon( &. 121/2000
Sb., €. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., &. 303/2013
Sb., €. 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a vyhlasky
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb., €. 337/2022 Sb. a ¢. 434/2023
Sb., kterou se provads;ji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Il. Cena obvykla dle trzni metody porovnanim

Cena obvykla dle trzni metody porovnénim Obvykla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni
véc jako pfedmét prodeje a koupé& v rozhodné dobé a mist& dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného
majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuiji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avéak
do jeji vySe se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni
oblibou se rozumi zviastni hodnota pikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Odhad obvyklé ceny ocefiovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)

- Metoda porovnavaci (souéasnost)

- Metoda vynosova (budoucnost)

V pripadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zviastni
pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vech ny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv
TrZni hodnotou se rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném
v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala
informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zakona rozumi, ze
Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zviastni vzajemny vztah a jednaji
vzajemné nezavisle.

Pro odhad trzni hodnoty byla pouzita pouze metoda porovnavaci, nebot byl dohledan dostate¢ny pocet
inzerovanych cen na prodej nemovitych v&ci srovnatelnych parametrl v misté. Metoda porovnavaci: je
zalozena na porovnani nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a
Jejich inzerovanymi, resp. skuteéné realizovanymi cenami pfi zohlednéni riznych aspektl jednotlivych
nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je dostateény poéet nabidek prodeje rodinnych doma v Breclavi
na realitnich serverech, byla porovnavaci metoda pouzita jako jedina metoda - nejvice
objektivni pro odhad aktualni obvykié ceny nemovitosti.

Dale byly dohledany uskuteénéné prodeje srovnatelnych nemovitosti v okoli — zdroj
archiv Katastralniho Gfadu.

Ceny zjiSténa a vécna jsou uvedeny pouze jako orientaéni.

e

3.1. Popis postupu pfi sbéru é&i tvorbé dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat postupoval tak, Ze hledal zdroje tykajici se pfedmétu posudku,
které jsou uvedeny v kapitole 1.1. Viyéet vybranych zdroju dat a jejich popis.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ocenéni nemovitosti je provedeno porovnavaci metodou, ktera je zaloZena na porovnani
nemovitosti na zakladé srovnani s jinymi nemovitostmi obdobného charakteru a jejich



inzerovanymi, resp. skute¢né realizovanymi cenami pfi zohlednéni riznych aspektu a
parametr( jednotlivych nemovitosti.

Pro vypocet porovnavaci hodnoty byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych nemovitosti,
zjisténé vstupni ceny byly upraveny koeficientem redukce. Porovnani bylo provedeno pomoci
indexu odli$nosti |, ktery vyjadfuje vliv vice viastnosti na rozdil v cené&. Index odliénosti tvofi
soucin koeficientl K, které zohledriuji hlavni kritéria posuzované u daného typu nemovitosti.
V pfipadé, Ze ocefiovana nemovitost je v daném kritériu lepsi nez nemovitost porovnavana, je
vyse koeficientu < 1, v pfipadé, Ze ocefiovana nemovitost je horéi, je hodnota koeficientu > 1.
Cena po srovnani nemovitosti je vypoétena z ceny po redukci d&lena indexem odli&nosti.

3.3. VycCet sebranych nebo vytvofenych dat

Katastraini udaje : kraj Jihomoravsky, okres Bfeclav, obec Beclav, k.u. Bfeclav

Adresa nemovité véci: Na Zvolenci 1910/7, 69003 Breclav

Vlastnické a evidenéni tdaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 3090, k.U. Bfeclav, obec Bfeclay ze dne 12.8.2024
oddil A - vlastnické pravo, viastnikem predmétu ocenéni je:

Podhradsky Marek, Na Zvolenci 1910/7, 690 03 Bieclav 1/2
Vidanova Etela, Hlavni 1149, 951 35, VVelké Zaluzie, Slovenska republika 1/2

oddil B - nemovitosti :

- pozemek parc. €. st. 1686 399 m2, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ sou&asti je stavba
€.p. 1910 — rodinny dim

oddil B1 - vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B: bez zapisu
oddil C - vécna prava zatéZujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:
Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo exekutorské

oddil D — poznamky a dal§i obdobné Udaje:

Zahajeni exekuce

Plomby a upozornéni: Bez zapisu

3.4. Dokumentace a skutecénost

Pfi ocenéni bylo vychdzeno z informaci zastupce objednatele posudku o stavu rodinného
domu a o pouzitych materidlech. Sougasné s mistnim Setfenim byl posouzen a odhadnut
stavebné technicky stav dostupnych konstrukénich prvkd, charakter jejich Gdrzby, standard
vybaveni a stanovena jejich predpokladana dal$i Zivotnost a stupeti opotfebeni.

Pri mistnim Setfeni bylo zjiSténo, ze zékres nemovitosti v KN neodpovida skuteénému stavu.
Tato skuteénost nema vliv na zjist&nou obvykiou cenu.

Znalci byl pfedlozen znalecky posudek zroku 2014, projektova dokumentace ani
dokumentace skutecného stavu nebyla k dispozici. Jedna se puvodni rodinny dim cca 74 let
stary, ¢asteCna rekonstrukce prob&hla vroce 2012. Nebyla predlozena Zadna najemni
smlouva na uZivani domu, pfedpokladam, Ze rodinny dim je uZivany béznym zplisobem.

3.5. Mistopis

Bfeclav je mésto ve stejnojmenném okrese v Jihomoravském krajina fece Dyiji, asi 50 km
jihovychodné od Brna, na hranici s Rakouskem a pobliz hranice se Slovenskem. Zije zde pfiblizné
25 tisicl'l obyvatel (tfeti az &tvrté nejvéts$i mésto v kraji, spolu s Hodoninem). Bfeclav je
duleZitym hraniénim pfechodem a Zelezniéni kiizovatkou mezinarodniho vyznamu. Bfeclav se
nachazi na fece Dyjiv oblasti soutoku se V&elinkem, v Dolnomoravském Gvalu, v roviné
0 nadmofské vySce okolo 160 metri Ob&ansk& vybavenost je na velmi dobré Grovni a je
vybudovana kompletni infrastruktura (inZenyrske sit&, dopravni spojeni na dalnici).



3.6. Celkovy popis nemovité véci

Rodinny dum €.p. 1910 se nachazi v severovychodni &asti Bieclavi v ulici Na Zvolenci. Pristup
k domu je po mistni komunikaci parc. & 13064/1, kter je ve viastnictvi Mésta Bfeclav. Rodinny
dum je postaven na pozemku parc. & st. 1686, k nemovitosti dale patfi vedlejsi stavby a
venkovni Upravy. Nemovitost se nachazi v zastavbé rodinnych domu, v misté je mozné
napojeni na vefejné fady - vodovod, kanalizace, plynovod a elektfina. Polohu nemovitosti
hodnotim jako primérnou.

3.7. Popis rodinného domu

Jedna se o fadovy vnitini rodinny dim v katastralnim tzemi Bfeclav. Dim je CGastecné
podsklepeny, ma obyiné pfizemi a nevyuzity pudni prostor. V pfizemi je byt 3+1, seznam
mistnosti — viz tabulka.

Obvodova konstrukce domu je zdéna z cihelného zdiva tloustky cca 45c¢m, zaklady jsou
betonové, izolace proti zemni vihkosti nebylo mozné zjistit. Stropy jsou standardni s rovnym
podhledem (nad skiepem cihelny nebo betonovy, nad NP dfevény tramovy). Stiecha je
sedlova s klasickym dfevénym krovem a taskovou krytinou. Vnitfni vybaveni stanovime jako
standardni. (plastovéd okna, hladké napliiové dvefe, vnitini omitky vapenné Stukové,
v koupelné stény s obklady, venkovni omitka bfizolitova, podlahy jsou betonové s koberci,
PVC, pfipadné keramickou dlazbou).

Rodinny dum je napojen na vodovod (mistni fad), kanalizaci do mistniho fadu, plynovod, je
proveden rozvod elektfiny. Vytapéni je lokaini plynovymi kamny, tepla voda je pfipravovana
elektrickym boilerem.

Jedna se plvodni rodinny dim z roku cca 1950, ¢asteéna rekonstrukce byla realizovana
v roce 2012.

Stavajici technicky stav rodinného domu je pravd&podobné primérny.

Vzhledem ktomu, Ze nebyla umoznéna prohlidka domu, vychazi veskeré popisy domu
z mistniho Setfeni a prohlidky domu z vefejné komunikace, ze znaleckého posudku z roku
2014 a ze zkuSenosti znalce s podobnymi objekty.

Pfi mistnim Setfeni nebylo mozné zjistit, zda je nemovitost pronajimana a zda existuje na
nemovitost najemni smiouva.

Podlahova plocha rodinného domu:

Nazev mistnosti Podlahova Koeficient Zapoctena
plocha (m2) plocha (m2)
1.PP
Sklep 14,00 0,5 7,00
Sklep 5,40 0,5 2,70
1.PP celkem 19,40 9,70
1.NP
Predsin 13,32 1,0 13,32
Kuchyné 16,39 1,0 16,39
Spiz 3,08 1,0 3,08
Pokoj 13,24 1,0 13,24
Koupelna s WC 5,40 1,0 5,40
Pokoj 17,93 1,0 17,93
Pokoj 18,35 1,0 18,35
Priujezd 2473 0,25 6,18
1.NP Celkem 112,44 93,89




Celkem 131,84 103,59

Celkem po zaokrouhleni 132 104
Zastavéna plocha RD: 127,6 m2
Zapoditatelna uZitna plocha: 104 m2

Konstrukce Popis

Zaklady v&. zemnich praci Betonové, izolace nezjisténa

Obvodova svisla konstrukce Cihelné zdivo 45 cm

Stropy Cihelny nebo betonovy nad PP, dievény tramovy nad NP

Krov, stfecha Sedlovy difevény krov

Krytina stfech Taskova krytina

Klempirské konstrukce Pozinkovany plech

Uprava vnitfnich povrcht Dvouvrstvé vapenné $tukové omitky

Uprava vné&jsich povrchi Bfizolit

Vnitini obklady Keramické obklady

Schody Cihelné do sklepa

Dvere Drevéné naplnové

Vrata XX

Okna Plastova

Povrchy podlah Betonové s dlazbou, PVC a kobercem

Vytapéni Lokalni plynovymi kamny

Elektroinstalace Svételna trifazova

Bleskosvod XX

Vnitfni vodovod Ano, piipojka z mistniho fadu

Vnitini kanalizace Ano, pripojka do mistniho fadu

\/nitrni plynovod Ano

Ohfrev teplé vody Elektricky boiler

Vybaveni kuchyni Standardni

Vnitrni hygienické vybaveni WC, umyvadlo, vana

Vytahy XX

Ostatni XX

Instalaéni jadra XX

Vlastnictvi rodinného domu Osobni

Stari cca 74 let

Rekonstrukce Césteéna rekonstrukce 2012

Technicky stav domu Priumérny

PrisluSenstvi:

Vedlejsi stavba
Jedna se o piizemni vedlej§i stavbu navazuijici na zadni &ast rodinného domu. na pozemku.

Venkovni Upravy:
standardni oploceni zadni (bo&ni) asti pozemku, zpevnéné plochy, pripojky vody, kanalizace,

plynu a pfipojka elektfiny
3.8. Pozemek

- pozemek parc. €. st. 1686 399 m2, zastavéna plocha a nadvofi,




4. POSUDEK

4.1. Cena zjiSténa a vécna (podle platné ocefovaci vyhlasky)

Situace
Typ pozemku: & zast. plocha O ostatni plocha
0 trvalé travni porosty O zahrada
Vyuziti pozemkti: [E RD O byty O rekr.objekt O garaze
Okoli: & bytova z6na O primyslova z6na
O ostatni

Ptipojky: B /Ovoda /0O kanalizace / O plyn

vef. / vl. B4 /O elektro B telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): B MHD ] zeleznice

Dopravni dostupnost (do 10 minut autemn): dalnice/silnice I. t.
I II.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD

Pfistup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[ orné ptda
O jiny
O jiné

[ ndkupni zéna

& autobus
1 silnice

ANO Nemovita véc neni f4dné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pfistup k nemovité véci je zajidtén piimo z vetejné komunikace

Komentaf: V katastralni mapé neni zakreslena cela nemovitost.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tizemi

NE Povodiiové zona 1 - zanedbatelné nebezpedi vyskytu povodné / zaplavy

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajiména



Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim

Adresa pfedmétu ocenéni: Na Zvolenci 1910/7
690 02 Breclav

Lv: 3090

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Breclav

Obec: Breclav

Katastralni Gzemi: Breclav

Pocet obyvatel: 24 544

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 3 221,00 K&/m?
Ocenovaci predpis

Oceneéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich predpist a vyhlasky
MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky €. 434/2023 Sb., kterou se provadséji néktera ustanoveni zakona &.

151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku E. Pi

1. Situace na dilgim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 1] 0,00
2. Viastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ souéasti je stavba (stejnyV 0,00
vlastnik), nebo stavba stejného viastnika, nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi ] 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez viivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vliva ] 0,00
6. Povodiove riziko: Z6na se zanedbatelnym nebezpeé&im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich pripadech Vil 0,80
9. Obganska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni a zakladni Skola)ll 1,00

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy €. 3 ocefovaci

vyhlasky:
5

Index trhu IT=Pe*Pr*Pa*Pa*(1+ S P)=0,720
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu lh=Ps*Pr*Ps*Po*(1+ S P) =1,000
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidené&ni stavby v ostatnich obcich nad 2000 obyvatel
Néazev znaku v Pi
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku | 1,00
2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivoini prostfedi: Rezidenéni zastavba | 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Okrajové &asti obce i

0,05
4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek Ize napojit na viechnyl 0,00
sité v obci nebo obec bez siti
5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska vybavenostl 0,00
obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti parkovani naVii 0,01
pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastéavka do 200 m v&etné, MHD — dobra dostupnost centra obce 1l 0,00
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti; Bez moznosti komer&niho vyuziti ] 0,00
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli ] 0,00
10. Nezamé&stnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Poloha nemovitosti v klidné &asti mésta Breclav I 0,00

11
Index polohy ~ [p=P1* (1 + S P)=1,000
i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &. 3 ocefiovaci

vyhlagky:
Koeficient pp = I+ * I = 0.720
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0;



Koeficient pp = It * Ir = 1,000
1. Rodinny dm
Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek: §13,typA

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Poéet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soudasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podiazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1PP 38,50 250m

1.NP 108,70 3,30 m

pudni prostor 84,20 2,00m
231,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?)

PP 1.PP (38,5)*(2,50) = 96,25
NP  1.NP (108,7)*(3,30) = 358,71
Z pudni prostor (84,2)*(2,00) = 168,40
Obestavény prostor - celkem: 623,36 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypoéet koeficientu Ka

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [‘E/fls‘ Koef. t’gj'fap‘;e‘;‘i}'

1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1.00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitni obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti 8 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni P 5,20 100 0.46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod c 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody s 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24, Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilti 92,15
Koeficient vybaveni Kq: 0,9215
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): 2 0,9215
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. &. 41 - dle SKP): i 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m?d] = 6 828,93

10




PIna cena: 623,36 m®* 6 828,93 K&/m? = 4 256 881,80 K¢
Vypocet apotiebeni linearni metodou

Stari (S): 74 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokii

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokii

Opotfebeni: 100 % * S/PCZ = 100 % * 74/ 120 = 61,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 61,7 % / 100) o 0,383

Néakladova cena stavby CSn = 1630 385,73 K&

Koeficient pp N 1,000

Cena stavby CS = 1630 385,73 K&

Rodinny dim - cena zji§téna = 1630 385,73 K&

2. Vedlejsi stavba

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZzniujici zfizeni podkrovi

Kéd kiasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podiazi

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyika

1.NP 159*480= 76,32 3,00m
76,32 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ  Nézev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (15,9 * 4,80)*(3,00) = 228,96

Obestavény prostor - celkem: 228,96 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] g/f]s‘ Koef. g&f?’:c;}'

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4, Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe s 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podiahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5.80

Soucet upravenych objemovych podil( 100,00

Koeficient vybaveni Ka: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?3] = 1 250,-

Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoétu): ¥ 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): x 1,0500

Koeficient zmeény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): e 2,9750

Zakladni cena upravena [K&/m?] = 3 904,69

Plna cena: 228,96 m®* 3 904,69 K&/m® = 894 017,82 K¢

Vypoéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 74 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokil

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotfebeni: 100 % *S/PCZ =100% * 74 / 100 = 74,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 74,0 % / 100) # 0,260

Nakladova cena stavby CSn = 232 44463 K¢

Koeficient pp i 1,000

Cena stavby CS = 232 444,63 K¢
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Vedlej$i stavba - cena zjisténa = 232 444 63 K¢
3. Venkovni Upravy
Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Upravy ocenéné zjednodugenym zpiisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tprav
Nazev stavby Cena stavby
Rodinny dim 1630 385,73 K¢
Vedlejsi stavba 232 444 63 K&
Celkem 1862 830,36 K&
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 1862 830,36
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Venkovni Upravy - cena zji§téna = 65 199,06 K&
4. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,000
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku . Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti 1 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - ostatni orientace v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky i 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gizemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivl Il 0,00
B8
Index omezujicich viiv(l lo=1+ S Pi=1,000
i=1

Celkovy index | = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,000 = 1,000
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny odvozené
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni [Z}fc'j'mz] C®M3ndex  Koef. [LP’&, P
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 3221- 1, 3221,00
000
= Vyméra Jedn. cenaCena
Typ Nazev Parcelni €islo [m? [K&/m?] (K&
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a nadvori st. 1686 399 3 221,00 1285 179,-
Stavebni pozemek - celkem 399 1285179,-
Pozemky - cena zjisténa celkem = 1285 179,- KE
TrZni ocenéni majetku
1. V&cna hodnota staveb
1.1. Rodinny diim
Zatfidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek: §13,typA
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Strecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéne plochy a vysky podiaZi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 38,50 2,560m
1.NP 108,70 3,30 m
ptdni prostor 84,20 2,00 m
231,40 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastiedeni)
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Typ  Néazev Obestavény prostor [m?]

PP 1.PP (38,5)*(2,50) = 96,25
NP 1NP (108,7)%(3,30) = 358,71
Fa ptdni prostor (84,2)*(2,00) = 168,40
Obestavény prostor - celkem: 623,36 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Ks

. . Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. ob]. podil
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 340
6. Klempirské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky s 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vnéjsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody P 1,00 100 0,46 0,46
12. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti 8 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni P 5,20 100 0,46 2,39
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24, Vnittni vybaveni S 4,10 100 1,00 410
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0.00
Soucet upravenych objemovych podilti 92,15
Koeficient vybaveni Ka: 0,9215
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 11) [K&/m®]; = 2 290.-
Koeficient vybaveni stavby Ks (dle vypoétu): * 0,9215
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0820
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 828,93
Pina cena: 623,36 m* * 6 828,93 K&/m? = 4 256 881,80 K&
Vypotet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 74 roka
Pfedpokladana dal$i zivotnost (PDZ): 46 roku
Predpokiadana celkova Zivotnost (PCZ): 120 roki
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ =100% * 74/ 120 =61,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 61,7 % / 100) * 0,383
Rodinny diim - vécna hodnota = 1630 385,73 K&
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Vediejsi stavba
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vygka
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1.NP 159*480= 76,32 3,00m
76,32 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreseni)

Typ  Nazev Obestavény prostor [m?]

NP 1.NP (15,9 * 4,80)*(3,00) = 228,96

Obestavény prostor - celkem: 228,96 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] g:ft Koef. g&ra;{i;f

1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény £ 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4, Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8.10

6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Souget upravenych objemovych podill 100,00

Koeficient vybaveni Ka: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 14): [K&/m?3] = 1250,-

Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoétu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): b 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - die SKP): . 2,9750

Zakladni cena upravena [K&/m?] 3 904,69

Pln& cena: 228,96 m* * 3 904,69 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 74 rokh

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ=100% * 74 /100 = 74,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 74,0 % / 100)

Vedlejsi stavba - vécna hodnota

2.2. Venkovni Gpravy

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Upravy ocenéné zjednoduSenym zpisobem die § 18 procentem z ceny stavby.

894 017,82 K¢

0,260
232 444,63 K&

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %
Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tprav
Nazev stavby Cena stavby
Rodinny diim 1630 385,73 K&
Celkem 1630 385,73 K&
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 1630 385,73
3,50 % z ceny staveb A 0,0350
Venkovni Upravy - cena zjisténa = 57 063,50 K&
3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky
Porovnavaci metoda
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra  Jednotkova cenaSpoluvlastnicky podil Celkova cenal
[m2] [ Ké/m?] pozemku

[KE]
zastavéna plocha a nadvofi st. 1686 399 4 200,00 1675 800
Celkova vyméra pozemk 399 Hodnota pozemkd celkem 1675 800
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Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piedpisu:

1. Rodinny dim 1630 386,- K&
2. Vedlejsi stavba 232 445 - K&
3. Venkovni Gpravy 65 199 - K&

4. Pozemky 1285179,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 3213 209,- K&
Zjidt&na cena po zaokrouhleni dle § 50: 3213210,- K&

slovy: tfi miliony dvé sté tiinact tisic dvé sté deset K¢

Cena zji§téna dle cenového predpisu 3213210 K&

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Vé&cna hodnota staveb

1.1. Rodinny dam 1 630 386,- K&
2. VVécna hodnota ostatnich staveb

2.1. Vedlejsi stavba 232 445 - K&
2.2, Venkovni upravy 57 064,- K&
Vé&cna hodnota ostatnich staveb - celkem: 289 509,- K&
3. Hodnota pozemkil

3.1. Pozemky 1 675 800,- K&
\V&cna hodnota 3 595 694 K&

iz toho hodnota pozemku 1675 800 Ké
*******i*****************H***shl-****************i*****************************************r*****
Cena zjiSténa (administrativni) nemovitosti: 3.213.210,- Ké
Vécna hodnota 3.595.694,- K¢

******************ﬁ*****t**********i************************************************************

4.2. Zjisténi hodnoty nemovitosti vynosovou metodou

Vynosova metoda je jednou ze standardnich metod pro ocenéni zejména komer&né
vyuzitelnych nemovitosti, pfipadné rezidenénich nemovitosti. Tato metoda muze byt
aplikovana tam, kde je poptavka po pronajmu nemovitosti a trh s pronajmy alespori ¢asteéné
funguje. (tato situace je vétsinou pouze ve velkych &i vétich méstech)

Oceriovana nemovitost je vyuzivana jako rodinny dim a neni komeréné pronajimana. Nejsou
k dispozici zadneé udaje o najmech vlastni nemovitosti ani srovnateinych nemovitosti. Hodnota
nemovitosti zjiSténa vynosovou metodou by proto byla zkreslena. Z téchto diivodl vynosovou
metodu nevyuziji.

B g & 1 I L I rrwrmrmm——

Vysledna vynosova hodnota nemovitosti: nestanovena

e e e e e e ke s e ok she e ook e sk ke ke she e ek s e sk s e ol sl s e e sk o i e e sl e e e e o o e ol e ke e ool v e e ol e e e e e e khkkhkhkkhkdkhhhrhkisd

4.3. Zjisténi hodnoty nemovitosti porovnavaci metodou

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskutecnénych prodeju nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepfedpokliada se, Ze s ohledem na stévajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typu
nemovitosti, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok.
To proto, Ze se pfedpoklada, Ze za delsi dobu tdaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé viastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
daji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,

sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a z informaci na
internetovych strankach.
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Nemovitosti, které jsou srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti se na realitnim trhu bézné
nabizeji a obchoduji. Jednotlivé pfipady se li§i zejména umisténim v obci, vybavenim a
atraktivitou obce, technickym stavem, velikosti uzitné plochy, vybavenim, napojenim na
inZenyrskeé sité, moznosti parkovani a velikosti pozemku.
Podle vy$e uvedenych podklad byly vytipovany nemovitosti (rodinné domy) ve mésté Breclav
a nejbliz§im okoli pro ocenéni nemovitosti porovnavaci metodou.

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Nemovitosti, které jsou srovnatelné s ocefiovanou nemovitosti se na realitnim trhu bé&zné
nabizeji a obchoduji. Jednotlivé pfipady se li§i zejména umist&nim v obgi, vybavenim a
atraktivitou obce, technickym stavem, velikosti uZitné plochy, vybavenim, napojenim na
inZenyrskeé sité, moZnosti parkovani a velikosti pozemku.

K1

K3
K4
KS
K6
K7
K8

nabidkova |zapodéitatel. | jednotkova obec - oS o di %
Nazev prodejni plochav | cenavk&/| umistani, pom;nn;ek v parkovani ?ebig Tac:t:fky \.'lasanmlcnsrl, inZ sie Provize RK
cena vk m2 m2 wbavenost yE
3+1,8ast
PP,
RD &.p.1910, parc. &. okraj na 74 let, ANP+pad
st 1686, k.4.a obec 104 mésta s 399 pozemk | Sastrek [ pramémy | clh"‘:
Bieclav ov “ e vedlstav
ba V,E,K,P

Srowvnavaci objekty

RRD East TNP+plad

Hauickowa, Postoma, a, cast

Breclav 3 700 000 130 28 4862 ov 336 |garaz 1970 |pied rek. PP, cinla |V.K,E,P |ano

241,

RRD centrum 1NP+pad

MNerudova, mésta, OV park pred | nezjistén a, PP,

Breclawv 3 000 000 85 35 294 326 |domem o pied rek. cihla V, E, K,P|ano

i stani cihlova

RRD centrum nezjistén kce,

Zizkova, mésta, OV park.pied | o, rek. 1NP+pod

Breclav & 300 000 178 35 393 197 |domem 2014 dobry krowi V., E, K,P|ano

3+, PP,
okraj ANP+pld

RRD Na mésta, OV nezjistén a, cihla,

P&sing 3 900 000 =13 39 796 502 |garaz o dobry terasa V, E, K.P|ano
Pozadovana ';;’zad st jednotkova
jednotkova koef. cena ocen.

MNazev Ry Redukce cana po K1 K2 K3 K4 K5 K& K7 KB 1 objektu ze
= redukci srovndani Ké
K&/im2

RD

Haviigkova 28 462 0,95 27039| o095 095 1,15 1,00 095 1,00 1,00, 0,97| 0,96 28 166

(RD

Nerudova 35 294 0,95 33 529 1,10 1.10 1,00 0,97 0,90 1,00 1,00 0,97 1,02 32872

RD Zizkova 35 393 0,85 33 623 1,05| 0,85 1,00/ 0,90 1,05 1.00 1,00 1,05| 0,89 37779

RO MNa

Pé&siné 39 796 0,90 35 816 1,00 1.02 1,15 1,10 0,95 1,00 1,00 0,97 1,19 30 097

celkem K& 128 914
prumér K& 32 229
max K& 37 TF79
min K& 28 166

koeficient Upravy na polohu objektu a umisténi
koeficient upravy na velikost uzitné plochy
koeficient Upravy na parkovani
koeficient Upravy na velikost pozemku
koeficient upravy na celkovy stav
koeficient Upravy na vybaveni, dispozice bytl
koeficient Upravy na dalsi viastnosti (IS)
koeficient Upravy dle odborné tivahy znalce (lep$i-horsi)
index odliSnosti

16

I=K1*K2*K3*K4*K5*K6*K7*K8




Jednotkova cena zjisténa srovnavaci metodou: 32.229, - Ké/m2

Jednotkova cena zjisténa srovnavaci metodou (po zaokr.): 32.230,- K&/m2
Zapocitatelna uzitna plocha RD s pfisl.: 104 m2
Hodnota rodinného domu: 104 m2 * 32.230,- Ké/m2 = 3.351.820.- K&
Hodnota rodinného domu srovnéavaci metodou (po zaokrouhleni) 3.350.000,- K&

Fhkkdhkikkkkkkkkkhkkhkikihkkiihhhdhhdhiohikkkkhkddddddododod doddododk sk ks e e e e e e e e e e e e e e ke e e

Hodnota nemovitosti porovnavaci metodou 3.350.000,- Ké

o g e e e de o e e e e e e e e e v e e el sl o e e e e e ok e e e e e e e e ok ok ok e e e e e e e Fedede vk dedede e e o de o s o o e ke e e e e e e e e o e e de

4.4. Rekapitulace metod pro zjisténi ceny obvykié

Pfi ocenéni pozemku parc. &. st. 1686, jehoz soudasti je stavba €.p. 1910 — rodinny dim
s pfisluSenstvim v katastralnim (izemi a obci Bfeclav, okres Bfeclav byly pouzity tyto metody:

Cena zjisténa 3.213.210,- K¢

VVécna hodnota 3.595.694,- K¢

Vynosova hodnota nemovitosti nestanovena

Porovnavaci hodnota nemovitosti 3.350.000,- K¢ ]

Na zaklade objednavky zastupce firmy LEXICO, as. je znaleckym tkolem a pfedmétem tohoto
posudku stanovit cenu niZze uvedenych nemovitych véci a jejich prisluenstvi uvedenych
v bodé 1.1. zapsanych na LV 3090

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti snizuijici jeho piesnost

Pfi odhadu vysledné obvykié ceny je nutno pfihlédnout nejenom k vysledkiam jednotlivych
ocenovacich metod, ale zaroveri ke véem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym
i zapornym aspektum vztazenym k ocefiovanému majetku. V uzité argumentaci nelze
pominout Zadné relevantni faktory, jako napf. lokalita, pozice majetku v z6né&, infrastruktura,
dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna
hospodarska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného souboru nemovitych véci bylo tfeba vzit Uvahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami
- nabidka nemovitosti podobnych parametrii v misté prevysuje poptavku

b) parametry povysujici cenu
- Rodinny dim je pravdépodobné v obyvatelném stavu
- nemovitost je napojena na vSechny inZenyrské sité
- vedlejsi stavba za rodinnym domem
- velmi dobra ob&anské vybavenost mésta Bieclav

¢) parametry ponizujici cenu
- nebyla umoZnéna prohlidka nemovitosti
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Na zakladé zjiSténych hodnot, vyse uvedenych skuteénosti a po zvazeni vSech aspektu
odhaduji ke dni 14.8.2024 cenu obvyklou ocefiované nemovité véci v Grovni porovnavaci
hodnoty a to ve vysi 3.350.000 ,- Ké&.

Obvykla cena vyse uvedené nemovitosti: 3.350.000,- K¢

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je poptavka po srovnatelnych mensich rodinnych
domech v rovnovéze s nabidkou. Cetnost realizovanych obchod je na prumérné Grovni. V
obdobnych lokalitach (v&tsi mésto s obanskou vybavenosti) je na trhu pomérné dostate&na
nabidka obdobnych nemovitych véci. Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu dobrou.
Z hlediska obchodovatelnosti v uvedenych cenovych relacich Ize pfedmét ocenéni povazovat
za obchodovatelny.

**********************************************************************************
********t*****************************ﬂH*M*******************H****************
Vzhledem ke stavajicimu technickému stavu nemovitosti, jeji poloze, vybaveni,
velikosti a vyuZitelnosti a s ohledem na stavajici situaci na realitnim trhu uréuji
obvyklou cenu pozemku parc. &. st. 1686, jehoZ soucasti je stavba ¢.p- 1910 -
rodinny dum s pfisluSenstvim v katastralnim tizemi a obci Bfeclav, okr. Bfeclav
ku dni 14.8.2024 na:

3.350.000,- K¢

Slovy:tfimilionytfistapadesattisickorun&eskych

*kdrkkkkhkhdhiikikdohdhkddodokdohidddddododdododod dededede de dededode e dode dedode o dode e do dedede s de v e de de e e e e de o e e e e e

************************ﬁ*********#***********************************************

V Praze, 17.8. 2024

Ing. Milan Kroupa

Stupno 227, 338 24 Brasy

tel.: 603 963 092

e-mail: mikropraha@seznam.cz

~ 6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Pizni ze
dne 8.11.1995 pod &.1.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 064255/2024 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladi (&tuji dokladem &. 86-24,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2024 14:55:02

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584291 Bfeclav
Kat.dzemi: 613584 Bfeclav List vlastnictvi: 3090
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou €iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prdvo
Podhradsky Marek, Na Zvolenci 1910/7, 69003 Bifeclav 820612/4080 1/2
Vidanova Etela, Hlavna 1149, 951 35, Velké Zaluzie, 315615/717 1/2

Slovenska republika

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpilisob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 1686 399 zastavéna plocha a
nadvofi

Soucddsti je stavba: B¥eclav, &.p. 1910, rod.dém
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 1686

Bl Vé&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Sasti B - Bez zapisu

C Vécna prava zaté&Zujici nemovitosti v Sasti B v&etnd& souvisejicich adaju

_Typ vztahu

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi pohledavky:
oznacend jinym zptiscbem, k zajiSté&ni pohledavek ze smlouvy o hypoteé&nim
avéru reg.:&. 3100/484946-01/14/01-001/00/R a ze zastavni smlouvy reg. &.
3100/484946-01/14/01-002/00/R, a to vzniklych ode dne uzavieni téchto smluv
do 25.11.2076, na splaceni jistiny avéru ve vysi 1 500 000,00 K& s pfisludenstvim a z
ostatnich dluhli v souvislosti s témito smlouvami do vysSe 1 800 000,00 K&
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.s., Legionaifska 1319/10, Nova Ulice, 77900
Olomouc, RC/ICO: 25856235
Povinnost k
Parcela: St. 1686

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. 3100/484946-01/14/01-002/00/R
ze dne 27.11.2014. Pravni udinky zépisu k okamZiku 28.11.2014 10:49:34. Zapis
proveden dne 23.12.2014; uloZeno na prac. Bfeclav

V-10238/2014-704

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 16.05.2023. Pravni uéinky zapisu k

okamZiku 06.06.2023 09:00:00. Zapis proveden dne 27.06.2023.

V-3298/2023-704
Poradi k 28.11.2014 10:49

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky:
Oznadend jinym zpuscbem, Zajisté&ny dluh zahrnuje: (a) jistinu Avéru aZ do dhrnné
vySe 30.000.000,- K&, (b) uroky, (c) troky z prodleni, (d) Transakéni naklady, (e)
naklady spojené s vymahanim Zajisténého Dluhu, ktery vznikl nebo vznikne v budoucnu
na zakladé Podzastavni Smlouvy nebo jinych Zajiftovacich dokumenti, (£) smluvni
pokuta vznikla dle Smlouvy o Uvéru &. 2019-0076, Podzastavni Smlouvy jakoZ i jinych
ZajiStovacich dokumentli, (g) nahrada skody &i bezdiivodné obohaceni vzniklé v
souvislosti se Smlouvou o Gvéru, Podzastavni Smlouvou jakoZ i jinymi Zajisdtovacimi
dokumenty, (h) dluh vznikl§y z nebo v souvislosti s odstoupenim od Smlouvy o Uvéru
nebo z titulu neplatnosti Smlouvy o Uvéru a jakéhokoliv Zajistovaciho dokumentu: a
(i) Poplatku dle Sazebniku nebo dle Smlouvy o Uvéru: s tim, Ze krom& shora uvedeného
jsou Zajisténym Dluhem také vSechny druhy penéZitych Dluhiéi uvedenych pod body (a) az
(1), které vzniknou v budoucnu at uz v dasledku plynuti Sasu, splnéni podminky,
Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kteréam vykoniva statni spridvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviite Bfeclav, k&éd: 704.
Strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2024 14:55:02

Okres: CZ0644 Bfeclav Obec: 584291 Bfeclav

Kat.azemi: 613584 Breclav List vlastnictvi: 3090

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnjch fadich (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

plnéni podle Smlouvy o Uvéru, jeji zmény nebo uzavieni nové smlouvy o Uvéru nebo
jinak, pokud vzniknou v dobé& ode dne uzavfeni Podzéstavni Smlouvy az do dne, ktery

nastane za 20 let po dni uzavieni Podzastavni Smlouvy a pokud nepfekrodi Sastku ve
vySi 60.000.000,- K&.

Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/IC0: 25778722

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem &. 2019-0076/39 -
z¥izeni podzastavniho priva ze dne 13.07.2023. Pravni G&inky zapisu k

okamZiku 17.07.2023 11:33:08. Zapis proveden dne 08.08.2023; uloZeno na prac.
Breclav

V-3997/2023-704
Pofadi k 17.07.2023 11:33
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zést. pr. ve vyhodnéj$im pofadi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho préava podle cbé&.z. 3100/484946-01/14/01-002/00/R

ze dne 27.11.2014. Pravni aé&inky zapisu k okamZiku 28.11.2014 10:49:34.
Zapis proveden dne 23.12.2014; uloZeno na prac. Bfeclav

V-10238/2014-704
Scuvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o zfizeni zdstavniho prava podle obé.z. 3100/484946-01/14/01-002/00/R

ze dne 27.11.2014. Pravni aéinky zapisu k okamziku 28.11.2014 10:49:34.
Zépis proveden dne 23.12.2014; uloZeno na prac. Bfeclav

V-10238/2014-704
Souvisejici zdpisy
Zapo¢eti vykonu zast. prava dle zadk. o spotf¥. uvdru
Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapodeti vykonu zast. prava dle ziak. o
spot¥. dvéru - smlouva &. 3100/484946-01/14/01-001/00/R ze dne 06.03.2023.

Pravni 0¢inky zdpisu k okamziku 07.03.2023 07:00:13. Zapis proveden dne
14.03.2023; uloZeno na prac. Bfeclav

Z-1086/2023-704
Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spot¥. uavéru

Listina Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapo&eti vykonu zast. prava dle zak. o
spotf. Gvéru (oznameni) - smlouva &. 3100/484946-01/14/01-002/00/R ze dne
24.07.2023. Pravni aéinky zépisu k okamziku 25.07.2023 08:00:00. Zapis
proveden dne 10.08.2023; uloZeno na prac. Bfeclav

£-3499/2023-704

Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exeku@&niho Fadu
k zajisténi pohledavky:
Existujici, k zajiSténi pohledavky ve vySi: € 593,00 K&
- k podilu id. 1/2
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.s., Legiona¥ska 1319/10, Nowa Ulice, 77900
Olomouc, RC/ICO: 25856235
Povinnost k

Podhradsky Marek, Na Zvolenci 1910/7, 69003 Bfeeclav,

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvi statni spravu katastru nemovitosti OR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité Bfeclav, kéd: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2024 14:55:02

Okres: CZ0644 Bfeclawv
Kat.lGzemi: 613584 Bfeclav

Obec: 584291 Bfeclav
List vlastnictvi: 3090
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach (St. = stavebni parcela)

_Typ vztahu

Povinnost k
RC/ICO: 82061274080
Parcela: St. 1686

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 176 EX-
00067/2023 -015 (soudni exekutor: JUDr. Josef Lavi&ka, 26. dubna 10, 350 02
Cheb) ze dne 13.04.2023. Pravni moc ke dni 09.05.2023. Pravni G&inky zapisu k
okamZiku 24.05.2023 17:44:53. Zapis proveden dne 15.06.2023.

V-3036/2023-704
PoFfadi k 23.02.2023 00:00

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje

Tyvp vztahu

© Zahédjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Preus, Kodafiska 1441/46,
101 00 Praha 10

Povinnost k
Podhradsky Marek, Na Zvolenci 1910/7, 69003 Bfeclav,
RC/ICO: 820612/4080

Listina Vyrozuméni soudniho exekutoraza o zahajeni exekuce 204 EX 21951/24-15 ze dne

16.05.2024. Pravni ucinky zdpisu k okamZiku 20.05.2024 12:50:08. Zapis proveden
dne 22.05.2024; ulozeno na prac. Praha

Z-24079/2024-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Pozemkova kniha vloZzka 3039/ &.d. 939/63 - kupni smlouva ze dne 2.3.1963.

POLVZ:2313/1984 Z-102313/1984-704

Pro: Vidanova Etela, Hlavna 1149, 951 35, Velké ZaluZie, Slovenska RC/ICO: 315615/717
republika

© Smlouva darovaci ze dne 06.02.2008. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 25.02.2008.

v-717/2008-704
Pro: Podhradsky Marek, Na Zvolenci 1910/7, 69003 Bfeclav RC/I1C0: 820612/4080

Vztah bonitovanych pildné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR S

Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Bfeclav, kod: 704.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.08.2024 14:55:02

Okres: CZ0644 Breclav Obec: 584291 Bfeclav
Kat.lGzemi: 613584 Bfeclav List wvlastnictvi: 3090
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracoviitd Bfeclav, kéd: 704.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.08.2024 15:10:54
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k t&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovivat pouze p¥i splné&ni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrélni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracovi$t& Bfeclav, kod: 704.
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Rodinny dim €.p. 1910 na pozemku parc. &. st. 1686 v k.U. a obci Bieclav, okr.
Bfeclav, LV 3090




Priklad €. 1 (www.sreality.cz z 13.8.2024)
Prodej rodinného domu 133 m?, pozemek 336 m? Havli¢kova, Bfeclav — Postorna 3 700 000 K&

Prodej rodinného domu se zahradou a garazi — ideéini pfileZitost k rekonstrukci! Nabizime k prodeji rodinny dtim v
klidné lokalité, ktery je skvélou prileZitosti pro ty, ktefi hledaji bydleni s moznosti tiprav dle vlastnich piedstav. Diim
se nachazi v klidne ulici, je v plvodnim, ale piné funkénim stavu. Dim je napojen na vechny inzenyrské sité -
elektfina, vodov.fad, kanalizace, plyn.

Obytna Cast ve tvaru L obsahuje 3 obytné pokoje, dva pokoje s orientaci do ulice jsou nepriichozi, tieti pokoj je za
kuchyni s oknem do dvora.

Kuchyné — Plvodni, s malou kuch linkou a sporakem. Koupelna mala s vanou, samostatné toaleta.

Caste&né podsklepeni — sklep nabizi dalsi Glozné prostory.

Garéz — Samostatna zdéna garaz na pozemku, idealni pro parkovani nebo dilnu.

Zahrada — MenSi zahradka za domem, ktera &eka na oziveni, idealni pro zahradniGeni nebo relaxaci.

Dim se nachazi v klidné a dobfe dostupné lokalit&, idealni pro rodiny, které hledaji kombinaci dostupného bydieni
a moznosti realizace vlastnich napad pfi rekonstrukci.

Dam ma velky potencidl stat se vasim vysnénym domovem!

V pfipadé vice zajemcl o koupi bude kupujici vybran na zakladé parametrii stanovenych prodavajicim.

Celkova cena:3 700 000 K& za nemovitost
Poznamka k cené:v&.provize

ID zakazky:0163-NP04669

Aktualizace:Véera

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Pfed rekonstrukci

Poloha domu:Radovy

Umisténi objektu:Klidna &ast obce

Typ domu:Pfizemni

Podlazi:1

Plocha zastavéna: 133 m?

Uzitna plocha: 133 m?

Plocha pozemku:336 m?

Plocha zahrady:180 m?

Sklep:40 m?2

Garaz:1

Rok kolaudace: 1970

Voda:Mistni zdroj vody, Studna
Plyn:Plynovod

Odpad:Vefejna kanalizace

Elekifina:230V, 400V

Doprava:Viak, Délnice, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace:Asfaltova

Energeticka naroénost budovy:Tfida G - Mimofadné nehospodarna €. 264/2020 Sb. podle vyhlagky

Piiklad €. 2 (www.sreality.cz z 13.8.2024)

Prodej rodinného domu 85 m?, pozemek 326 m? Nerudova, Bfeclav, 3 000 000 K&

Exkluzivné nabizim prodej rodinného domu 2+1 v centru Bfeclavi, na ulici Nerudova.

Jedna se fadovy diim se zahradou o rozloze 326 m2 (délka pozemku je 53 m a $itka 6,5 m).

Dim je v udrzovaném plvodnim stavu, napojeny na véechny IS.

Dispoziéné je dim fesen takto:

vstupni chodba a schody vedouci do 1. patra, kde je nyni:

kuchyné s jidelnou, pokoj, loznice, samostatné wc a spiz. Dale pak prostoma prosklena veranda, ze které je vstup
na terasu, zahradu a také na pldu. Piidu je mozné vyuZit k rozSifeni bydleni.

Koupelna je ve sklepé, diim je podsklepeny cely (pradelna, kotelna, spiz, aj.).

Pristup do sklepa je z chodby, dvora i z ulice.

Parkovani je mozné pfed domem.

Velkou vyhodou je poloha domu. Ulice Nerudova je pfimo v centru mésta, avak v jeho klidné &asti. Do 5-10 minut
se dostanete pésky prakticky kamkoliv.

Breclav disponuje veskerou ob&anskou vybavenosti (nékolik ZS, MS, Iékafi, obchody, hotely, restaurace, veskeré
Urady a statni instituce). Je zde také bohaty kultumni Zivot.

Wikipedie ik mj. toto: Breclav je okresni mésto v Jihomoravském kraji na fece Dyji,

cca 50 km jihovychodné od Brna, na hranici s Rakouskem a pobliZ hranice se Slovenskem. Zije zde pfibliznad 24
tisic obyvatel.



Breclav je dlleZitym hrani&nim pfechodem a Zelezniéni kiizovatkou mezinarodniho vyznamu. Dostupnost na dalnici
D2 je 5 minut.

V pripadé z&jmu o tuto nevSedni nemovitost kontaktujte prosim realitni makléfku.

Pokud bude potfeba, pomohu vam také s financovanim nemovitosti.

PENB prozatim nebyl doddn, v souladu se zakonem uvadim energetickou tfidu G.

Cena je uvedena bez pravize RK.

e Celkova cena:3 000 000 K& za nemovitost
ID zakazky:012023
Aktualizace:15.07.2024

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Radovy

Umisténi objektu:Klidna &ast obce

Typ domu:Pfizemni

Podlazi:1 véetné 1 podzemniho

Uzitna plocha:85 m?2

Plocha pozemku:326 m?

Plocha zahrady:199 m?

Sklep: ano

Parkovani:1

Voda:Vodovod

Odpad:Verfejna kanalizace

Doprava:Viak, Dalnice, Silnice, MHD
Komunikace:Asfaltova

Energeticka narocnost budovy:Tfida G - Mimofadné nehospodarna &. 264/2020 Sb. podle vyhlasky

Priklad &. 3 (www.sreality.cz z 13.8.2024)
Prodej rodinného domu 178 m?, pozemek 197 m? Zizkova, Bfeclav 6 300 000 K&

Nabizime k prodeji rodinny diim s moZnosti vyuZiti jako bydleni i provozovna, nachazejici se v centru mésta Beclav.
Rodinny dim je fadového typu a disponuje 5 a vice pokoji, coz poskytuje dostatek prostoru pro celou rodinu. Je
patrového typu s jednim podlazim, které nabizi komfort .

Ddm se nachazi ve velmi dobrém stavu, co? znamena, Ze novi majitelé se nemusi obavat nutnosti okamzitych
oprav ¢i rekonstrukci.

Zastavéna plocha domu dosahuje 100m?, uZitna plocha cca 178 a parcela, na které diim stoji, nabizi celkovou
plochu 197m2.

Dim je napojen na véechny sité

Tato nemovitost je idealni pro ty, ktefi touzi po rodinném domé v centru mésta s moZnosti vyuziti pro podnikani.
Diky vyhodné poloze je zaji$téna dobra dostupnost veskeré ob&anské vybavenosti, jako jsou &koly, obchody,
restaurace a vefejna doprava.

-elekifina, voda, kanalizace, plyn

-vytapéni plyn.kotlem, ohfev Tv zasobnik 100 |

-posledni rekonstrukce v r.2014 - vystavba podkrovi

-nova stiecha v r. 2014 (dfevény krov, laté, folie, zatepleni, krytina)

-diim je pod kamerovym systémem se zédznamem

-okna platov4, stfesni velur plast, v pfizemi (do dvora) dfevéna

-stfe$ni okna maji rolety ovladané na elektfinu, sité proti komarim zatemfiovaci rolety

-mésicni naklady cca 6300,-K¢

V piipadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat. Té§ime se na Vasi zpravu a moznost Vam ukazat tuto
nemovitost osobné.



Cena:Informace o cené na dotaz
Poznamka k cené:vé provize

ID zakazky:0163-NP04363
Aktualizace:23.07.2024
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:Radovy

Umisténi objektu:Centrum obce
Typ domu:Patrovy

Podlazi:1

Plocha zastavéna:100 m?

Uzitna plocha:178 m?

Plocha pozemku:197 m?

Datum nastéhovani:lhned
Plyn:Plynovod

Odpad:Veiejna kanalizace
Energeticka narocnost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodara €. 264/2020 Sb. podle vyhlasky

Priklad €. 4 (www.sreality.cz z 13.8.2024)
Prodej rodinného domu 98 m?, pozemek 502 m? Na Pé&sing, Breclav, 3 900 000 K&

Prodej rodinného domu v klidné &asti staré Bfeclavi. Rodinny diim je o dispozici 3+1. V domé& jsou dva pokoje
priichozi a treti neprlichozi, kuchyii je spojena s jidelnou, koupelna a WC jsou oddéleny. Diim je napojen na vegkeré
inZenyrské sité. DUm vytapi plynové wafky, ohfev vody zajistuje elekiricky bojler. Cely diim je podsklepen. Nad
bokem domu je terasa, ze které je vstup na pidu. K domu patii také prostorna garaz s dilnou. Mezi rodinnym
domem a garazZi je prijezd na zahradu. Zahrada je na Uipiné roviné. Na zahradé je také kopana studna. Zahrada je
pfistupna i ze zadni strany. Ve mésté je veSkera ob&anskéa vybavenost.

e Celkovéa cena:3 900 000 K¢ za nemovitost
Poznamka k cené:za nemovitost
ID zakazky:874840
Aktualizace:24.06.2024
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Dobry

Poloha domu:V bloku

Umisténi objektu:Klidna &ast obce
Typ domu:Pfizemni

Podlazi:2

Uzitna plocha:98 m?

Plocha pozemku:502 m?

Sklep: ano

Parkovani:3

Garaz: ano

Topeni:Lokalni plynové
Plyn:Plynovod

Odpad:Septik

Elektfina:230V, 400V
Doprava:MHD, Autobus

Bezbariérovy:
Vybaveni:Castetné




Jméno: Ing. Milan Kroupa

Spisova znacka: 1848

Identifikaéni Cislo: 65555121

Datum zapisu: 8.11.1995

Sidlo: Stupno 227, 338 24 Brasy

Zpracovatel ocenéni timto osvédcuje, Ze:

V soucasné dob& ani v budoucnosti nebude mit GCast nebo prospéch z podnikani, které je predmétem
zpracovaného trzniho ocenéni; vySe odmény nezévisi na dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotéch.

Zpracované trzni ocenéni zohlediuje v8echny znamé skutecnosti ke dni zpracovani, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

Pfi zpracovani trzniho ocenéni byly brany v Gvahu obecné predpoklady a omezujici podminky pro stanoveni trzniho
hodnoceni.

PFi tvorbé& ocenéni nebyly shledany zadné skute&nosti, které by nasvédéovaly, Ze pfedané dokumenty a podklady
nejsou pravdivé a spravne.

Toto ocenéni bylo vypracovano v souladu s témito obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno zadné Setfeni a nebyla prevzata Zadna zodpovédnost za pravni popis nebo pravni zaleZitosti,
véetné pravniho podkladu viastnického prava. Pfedpoklada se, Ze viastnické pravo k majetku je spravné a tudiz
prodejné — zpenéziteiné, pokud by se nezjistilo néco jiného. Dale se predpoklada, Ze viastnictvi je pravé a Gisté od

vSech zadrZovacich prav, sluzebnosti nebo bfemen zadluZeni, pokud by se nezjistilo néco jiného.

Informace z jinych zdrojil, na nichz je zaloZeno celé, nebo ¢ast tohoto ocenéni jsou vérohodné, ale nebyly ve viech
pripadech ovéfovany.

Nebylo dano Zadné potvrzeni, pokud se tyka presnosti takové informace.

Nebere se Zadna zodpovédnost za zmény v trznich podminkach a nepfedpokiada se, Ze by néjaky zavazek byl
divodem k prezkoumani tohoto ocenéni, kde by se zohlednily udalosti nebo podminky, které se vyskytnou nasledné
po datu, ke kterému bylo ocenéni zpracovano.

Predpoklada se odpovédné viastnictvi a sprava viastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, pfedpoklada se piny soulad se viemi aplikovatelnymi zakony a pfedpisy.

Vysledna trzni hodnota stanovena v tomto ocenéni je platnd za predpokladu, Zze objekt bude v pripadé prodeje
ihned uvolnén bez dalSich vydajd na vyprazdnéni a vyklizeni objektu a nebude zatiZeny najemnimi vztahy.

Zpracovatel se zavazuje vyvarovat se jakéhokoliv jednani, které by mohlo vyvolat podezieni z mozného stretu
zajmu odhadce nebo jeho podjatosti. Pokud by k takovému jednani doslo, je zpracovatel povinen neprodiené o

takové skutecnosti informovovat Artesu, sporitelni druzstvo jakozto piijemce odhadu.

Zpracovatel se zavazuje jednat v souladu s platnymi pravnimi predpisy.



