Znalecky posudek - Ocenéni nemovitosti €. 3744/86/2025

O obvyklé cené nemovitosti - bytové jednotky ¢. 690/213 v bytovém domé &.p. 689, 690
na pozemku parc.¢. 1727/2, v€. podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vSe v katastralnim
uzemi Bilina, obec Bilina, okres Teplice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 6489.

Objednatel posudku: REXIM REALITY s.r.o.
Bavorska 856/14
155 00 Praha 5 - Stodtlky

Uéel posudku: Obvykla cena nemovitosti.

Znalecky posudek podle stavu ke dni 20.10.2025 vypracoval:

Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4

748 01 Hlucin - Darkovicky
tel.: 731 645 931

Posudek obsahuje vcetné titulniho listu 13 stran textu a 7 stran piiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Hlu¢ing 21.10.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky ukol o obvyklé cené nemovitosti - bytové jednotky ¢. 690/213 v bytovém domé €.p.
689, 690 na pozemku parc.c. 1727/2, v€. podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vse v
katastralnim izemi Bilina, obec Bilina, okres Teplice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 6489.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni diisledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi odhadovana castka, ze
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoliv v tisni.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 370/2024 Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 20.10.2025 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 22.4.2025 vyhotoveny dalkovym piistupem, LV ¢. 6489;

- kopie katastralni mapy;

- informace ziskané od objednatele posudku;

- ¢astecné prohlaseni vlastnika bytového domu;

- star$i ocenéni oceniované nemovitosti €. 2/2/2021 ze dne 24.1.2021, vypracoval Ing. Jan Dvorak;
- skute€nosti zjisténé na miste.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka

Adresa predmétu ocenéni: Sidlisté u Nového nadrazi 690
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418 01 Bilina

LV: 6489
Kraj: Ustecky
Okres: Teplice
Obec: Bilina
Katastralni tzemi: Bilina
Pocet obyvatel: 14 580

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 698,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 1 0,85

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych mist II 0,90
typu B a C, obce s turistickymi stfedisky nadregionalniho vyznamu a obce
ve vyznamnych turistickych lokalitach

0O3. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) II 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Q6 = 2 020,00 K&/m?

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je nemovitost - bytova jednotka ¢. 690/213 v bytovém domé ¢&.p. 689, 690
na pozemku parc.¢. 1727/2, v¢. podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vSe v katastralnim
uzemi Bilina, obec Bilina, okres Teplice, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 6489.

Bytovy diim — s ocefiovanou bytovou jednotkou, se nachdzi ve mést¢ Bilina, méstské ¢asti
Teplické Predmésti, pti ul . Sidlist¢ u Nového nadrazi. Bytovy dim ma jedno podzemni a Ctyfi
nadzemni podlazi s plochou stiechou. Objekt bytového domu je v dobrém technickém stavu, po
revitalizaci — vnéj$i zatepleni, plastova okna, nova steSni krytina a klempiiské prvky, stupacky,
upravy vstuptl.

Bytova jednotka ¢. 690/213 — se nachazi v 1.NP bytového domu. Jednd se o byt 3+1
s podlahovou plochou 70,05m2+sklep v 1.PP 3,00m2 + zasklend lodzie 4,05m2. Zapocitatelna uzitna
plocha je 70,05 + (3,0+4,05)/2 = 73,58m2. Bytova jednotka je v dobrém-primérném technickém
stavu po c¢asteCnych rekonstrukcich zroku 2010 — SDK bytové jadro, zdnovni koupelna a WC
(obklady, dlazby, sanita), ¢aste€né upravy vnitinich instalaci, ¢aste¢na oprava vnitfnich omitek,
zanovni kuch. linka bez spordku, ¢aste¢né vymeény podlahovych krytin. Omitky jsou hladké nebo
Stukové, podlahy plovouci nebo ker. dlazby, okna plastova s izolatnim dvojsklem, dvefe dievéné
s kovovou zarubni, keramické obklady a dlazby v koupelné a na WC, v koupeln¢ je vana, umyvadlo,
WC je kombi splachovaci, vytapéni je centralni dalkové, v kuchyni je kuchyniska linka. K bytové
jednotce se vaze podil o velikosti 7305/129456 na spolecnych castech domu ¢.p. 689, 690 a na
pozemku parc.¢. 1727/2. Pozemek je zcela zastavén stavbou bytového domu.

Vstup do ocetiované bytové jednotky nebyl znalci umoznén. Informace o technickém stavu
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jednotky, v¢€. fotografii interiéru, byly ziskany z ptredchoziho ocenéni 2/2/2021 ze dne 24.1.2021,
vypracoval Ing. Jan Dvotak.

3.2. Obsah

1. Bytova jednotka ¢. 690/213
1.1. Oceiiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1727/2

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceovani majetku ve znéni pozd€jsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovand obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,000

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7* P *Po * (1 + Y. P;)=1,000

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku C. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které méa obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - Bez vlivi. II 0,00

11
Index polohy Ip=P1 * (1 +3 Pi)=1,060

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,060

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,060

1. Bytova jednotka ¢. 690/213

1.1. byt
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stari stavby: 60 let
Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 31 189,- K¢/m?

, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
Kuchyné: 7,70 % 1,00 = 7,70 m?
Pokoj: 18,50 * 1,00 = 18,50 m?
Pokoj: 14,85* 1,00 = 14,85 m?
Pokoj: 17,90 * 1,00 = 17,90 m?
Predsin: 8,10* 1,00= 8,10 m?
koupelna: 2,10*% 1,00 = 2,10 m?



WC: 0,90 * 1,00= 0,90 m?
lodzie zasklena: 4,05* 0,70 = 2.84 m?
sklep: 3,00% 0,10= 0,30 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 73,19 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spolecné casti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm: Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi Gplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Déalkové, tstfedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — I 0,85

ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav

Koeficient pro stafi 60 let:

s=1-0,005* 60 = 0,700

9
Index vybaveni  Iv=(1+ Y Vj)* Vjio * 0,700 = 0,595
i=1

Nemovita véc neni soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 31 189,- K&m? * 0,595 = 18 557,45 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 73,19 m* * 18 557,45 K&/m?* 1,000 * 1,060=1 439 712,95 K&

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 1439 712,95 K¢&

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 1727/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,060

Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku C. P;




1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetn¢ - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zékladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivu II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,060 = 1,060

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 020,- 1,060 2 141,20
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P M gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1727/2 422 2 141,20 903 586,40
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 422 903 586,40
Pozemek parc.€. 1727/2 - cena zjisténa celkem = 903 586,40 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.¢. 1727/2 = 903 586,40 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 903 586,40 K¢
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1439 712,95 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku

Cena zjisténad pozemku: 903 586,40 K¢

Spoluvlastnicky podil: 7 305 / 129 456

Hodnota spoluvlastnického podilu:

903 586,40 K¢ * 7305 /129 456 =50 987,97 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 50 987,97 K&

Bytova jednotka & 690/213 - cena zjisténa = 1 490 700,92 K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka ¢. 690/213 1490 701,- K¢
1.1. Ocenovany byt 1439 712,95 K&



1.2. Pozemek parc.¢. 1727/2 50 987,95 K¢&

=1490 701,- K¢
Cena zjiSténa - celkem: 1 490 701,- K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 1490 700,- K¢

slovy: Jeden milion Ctyfti sta devadesat tisic sedm set K¢



4.3. Porovnavaci hodnota nemovitosti
1. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 09/2023 (V-4970/2023-509) — ul. Sidli§té za chlumem 691, Bilina-Teplické Pfedmésti — byt 3+1 s
balkénem a ploSe 64m>2. Byt proSel kompletni zdafilou rekonstrukci v roce 2020. Panelovy bytovy diim po revitalizaci.

Zapocitatelna uzitna plocha: 64m2

Realizovany prodej 09/2023: 1.200.000,- K& ( = cca 18.750,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny byt je v lepSim technickém stavu — uprava
jednotkové ceny koeficientem 0,90, mensi velikost — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,95, srovnatelny
technicky stav bytového domu; starsi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,15.
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 18.436,- KE/m2 uzitné plochy.



Realizovany prodej 01/2023 (V-33/2023-509) — Teplicka 600, Bilina-Teplické Pfedmésti — byt dispozi¢né feSeny jako
3+1 se zasklenou lodzii, ktery se nachazi v Biliné, ¢asti Teplické pfedmésti. Vyméra bytu je 65 m2 a nachazi se ve 2.
patfe panelového domu. Sklada se z kuchyné, obyvaciho pokoje, samostatné loznice, détského pokoje. Dale je zde
prostorna chodba, koupelna se sprchovym koutem upravena pro osobu se snizenou pohybovou schopnosti i vanou a
toaleta. Byt je po ¢astecné rekonstrukci (upraveny sprchovy kout, el. v médi, plastova okna). Byt je situovan do sidlisté.
K bytu nalezi prostorny sklep, ktery je umistén v suterénu domu.

Zapocitatelna uzitna plocha: 66,50m2

Realizovany prodej 01/2023: 1.200.000,- K& ( = cca 18.045,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny byt je ve srovnatelném technickém stavu;
mensi velikost — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,95, srovnatelny technicky stav bytového domu;
starSi doba prodeje — Uprava jednotkové ceny koeficientem 1,15.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 19.714,- KE/m2 uzitné plochy.
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3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 10/2023 (V-4996/2023-509) — ul. M.Svabinského 663, Bilina-Teplické Pfedmésti - byt v osobnim
podilovém vlastnictvi v ulici M. Svabinského, Teplické predmésti. Tento byt s lodZii o celkové vyméfe 74m2 se nachazi
ve zvySeném prizemi Ctyfpatrového panelového domu bez vytahu. Dispozici bytu tvofi vstupni chodba, po levé strané
zrekonstruované zdéné jadro, samostatna toaleta, koupelna s vanou a umyvadlem. Vpravo od vstupnich dvefi je prvni
obytna mistnost, dnes slouzici jako détsky pokoj (17m2). Naproti vstupu je vchod do prostorného obyvaciho pokoje se
zasklenou lodzii (19,5m2). Obé tyto mistnosti jsou orientovany na jihozapadni stranu. Dale se v byté nachazi loznice a
kuchyn s plynovym sporakem a elektrickou troubou. K bytu nalezi sklepni prostor.

Zapocitatelna uzitna plocha: 74m2

Realizovany prodej 10/2023: 1.080.000,- K& ( = cca 14.595,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny byt je ve srovnatelném technickém stavu;
srovnatelna velikost; srovnatelny technicky stav bytového domu; starSi doba prodeje — uprava jednotkové
ceny koeficientem 1,15.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 16.784,- KE/m2 uzitné plochy.
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Vvhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnavaci hodnota se pohybuje v rozmezi 16.784,- az 19.714,- K&/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu oceniované nemovitosti stanovuji vazenym priimérem z vyse uvedené¢ho
intervalu rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 18.311,- K¢&/m2 uzitné plochy
73,58m2 (zapocitatelné uzitné plochy oceniované byt. jednotky) x 18.311,- K¢/m2 = 1.347.323,-
K¢
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5. ODUVODNENI

Rekapitulace
ZjiSténa cena nemovitosti (cena podle cen. predpisu) 1.490.700,- K&
Porovnavaci hodnota nemovitosti 1.347.323,- KE

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.

6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investicnim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou obvyklou cenu nemovitosti

bytové jednotky €. 690/213 v bytovém domé ¢€.p. 689, 690 na pozemku parc.¢. 1727/2, v¢. podilu na
spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vSe v katastralnim uzemi Bilina, obec Bilina, okres Teplice,
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 6489, po zaokrouhleni na:

Obvykla cena nemovitosti
1.347.000,-K¢

slovy: miliontfistactyficetsedmtisic K¢

V Hlu¢in€ dne 21.10.2025 Ing. Petr Kreuzer

Jandova 150/4
748 01 Hlu¢in — Darkovicky

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan
v evidenci posudkll pod poradovym ¢islem 3744/86/2025.
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z2.04.2025 08:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.

Okres: CE0426 Teplice Obec: 567451 Bilina
Fat.uzemi: 604208 Bilina List vlastnictvi: 6489
V kat. Gzemli jsou peozemky vedeny v jedné &iselné rade
A Vliastnik, jiny oprdvneny Identifikator Podil
Vlastnické prave
SJ Mboula Mboua Gabriel Yannick a Mboula Mboua Sawda, 920426/1682
Malatova 91/1, Smichov, 15000 Praha 5 895405/1502
87 = spoleénd jméni manZelld nebo partnerit
B Nemovitosti
Jednotky i g
@.p./ vp spoleénych &dstech
C. jednotky Zplsob vyuiiti Zplisob ochrany Jjednotky domu a pozemku
690/213 byt byt. z. 7305/129456
Vymezeno v:
Budova Teplické Predmeésti, ¢.p. 689, 690, bydleni, LV 3547
na parcele 1727/2, LV 3547
Parcela 1727/2 zastavéna plocha a nadvori 422m2

Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &sti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatézujici nemovitosti v Easti B vietné souvisejicich udajt
Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
budouci dluhy do vyse 816.000 K&, které budou vznikat ode dne ué¢innosti smlouvy do
19.02.2057, smlouva o uvéru &. 111/00345/21/1/01
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.s., Legionarska 1319/10, Nova Ulice, 77900
Olomouc, RC/ICO: 25856235
Povinnost k
Jednotka: 690/213

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
111/00345/21/2/01 ze dne 20.02.2021. Pravni Ué&inky zapisu k okamziku 22.02.2021
13:17:45. Zapis proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Teplice
V-1051/2021-509
Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
111/00345/21 ze dne 11.02.2025. Pravni udinky zapisu k okamziku 11.02.2025
14:01:54. Zapis proveden dne 05.03.2025; uloZeno na prac. Teplice
V-735/2025-509

Listina

Pofadi k 22.02.2021 13:17

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
dluhy do vyse 30.000.000 Ké, budouci dluhy, které vzniknou ode dne uzavieni smlouvy
az do doby 20 let, které neprekrocdi éastku ve vysi 60.000.000 Ké&
Oprdvnéni pro
Artesa, spotitelni druzstve, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/IC0: 25778722

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ze dne 05.03.2025.
Pravni G¢inky zapisu k okamZiku 05.03.2025 13:51:39. Zapis proveden dne
27.03.2025; uloZeno na prac. Teplice

Vv-1159/2025-509
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni tifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, kod: 509.
strana 1
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujiei stav evidovany k datu Z2.04.2025 08:15:02

Okresz: CEZ0426 Teplice Obec: 567451 Bilina
Kat.lzemi: 604208 Bilina List vlastnictvi: 6489

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade

Typ vztahu

Poradi k 05.03.2025 13:51

Souvisejici zapisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni &.
111/00345/21/2/01 ze dne 20.02.2021. Pravni (Odinky zapisu k okamziku
22.02.2021 13:17:45. Zapis proveden dne 16.03.2021; uloZenoc na prac. Teplice

v-1051/2021-509

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavhiho véritele postoupenim pohledavky
111/00345/21 =ze dne 11.02.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 11.02.2025
14:01:54. Zapis proveden dne 05.03.2025; uloZeno na prac. Teplice

V-735/2025-509

Scuvisejici zdpisy
Zavazek neumozZznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni c¢.
111/00345/21/2/01 ze dne 20.02.2021. Pravni Gaéinky zapisu k okamzZiku
22.02.2021 13:17:45. ZApis proveden dne 16.03.2021; uloZeno na prac. Teplice
v-1051/2021-509
Listina Souhlasné prohlaseni o zméneé osoby =zastavniho veritele postoupenim pohledavky
111/00345/21 ze dne 11.02.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 11.02.2025
14:01:54. Zapis proveden dne 05.03.2025; uloZeno na prac. Teplice
V-735/2025-509

Souvisejici zdpisy
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spoti. uvéru
Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoc¢eti wvykonu zast. prava dle zak. o
spot¥. Gvéru ze dne 14.03.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 19.03.2025
09:00:00. Zapis proveden dne 28.03.2025; uloZeno na prac. Teplice
Z-955/2025-509

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.s., Legiona¥ska 1319/10, Nova Ulice, 77300
Olomouc, RE/ICO: 25856235
Povinnost k
Jednotka: 690/213

Listina Smlouva o z¥izeni =zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni é&.
111/00345/21/2/01 ze dne 20.02.2021. Pravni uéinky zapisu k okamziku 22.02.2021
13:17:45. Zapis proveden dne 16.03.2021; uloZzenoc na prac. Teplice

V-1051/2021-509

Listina Souhlasné prcohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
111/00345/21 ze dne 11.02.2025. Pravni uéinky zapisu k okamziku 11.02.2025
14:01:54. Zapis proveden dne 05.03.2025; ulocZzenc na prac. Teplice

V-735/2025-509

Poradi k& 22.02.2021 13:17

D Poznamky a dalsi obdobné udaje - Bez zapisu

FPlomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvda stdtnl sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni tifad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, kod: 509.

gtrana 2
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z2.04.2025 08:15:02

Okresz: CEZ0426 Teplice Obec: 567451 Bilina
Kat.lzemi: 604208 Bilina List vlastnictvi: 6489

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade
E Nabyvaci tituly & jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 20.02.2021.

Pravni ucéinky zapisu k okamZziku 22.02.2021 13:19:34.
Zapis proveden dne 16.03.2021.

v-1052/2021-509

FPro: Mboula Mboua Gabriel Yannick a Mboula Mboua Sawda, Malatova RC/ICO: 920426/1682
91/1, Smichov, 15000 Praha 5; spoled¢né jméni 895405/1502
F Vztah bonitovanych pﬁdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Upozorneéni:

Dalsi Gudaje o budové a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vidy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pre vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v itizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tfad pro Ustecky kraj, Katastrialni pracovisté Teplice, kéd: 509.

Vyhotovil:
Cesky urad zemém&ficky a katastrdlni — 5CD
VWhotoveno dédlkovym pristupem

Vyhotoveno: Z22.04.2025 08:30:17

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Pouceni: Udaje katastru lze uZit pouze k 1i¢elfm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni udaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze piri splnéni podminek obecného natizeni
o ochrané osobnich tdajft. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spréavu katastru nemovitosti CR
Katastralni utfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, kéd: 509.
strana 3

- 18 -



e,

= i

ﬂ‘_.
4
1

ii

]

-19-



728

=

i Pilhidsitdo
Sayda A trasa H‘ Moje Mapy
affroda
\'I Sidlisté U Nového nadrazi 690
Heidersdorf Neuhausen : A Kije
a 7 #
699, I y 74
Kurort Seiffen/ { Louénd
Erzgebirge i _.,;‘.J;‘ [ )
el : \Osek .~ Kostany Teplice
a2 Mezibofi A £ Bystfany
) '- S o
Hora 3 L Aoz —
Sv. Katefiny _Litvinov b > Rtyné PANGRAIA
- Duchcov * e =~ Siinad/BllinGu ¥
Mot skais PR Ledvic ; Hostomice Sidlisté U Nového nadrazi
& Hornf Sidlisté U Nového
e ~ Jifetin nddeadi 830 Mitsiorkal e 690
t'. Ky Bilina a7 . Adresa
- 2 .
Bolebor 5 S/
3 :( ru‘u \j 'l 5
Jirkov

>

Sidlisté U Nového nadrazi 690, 418 01 Bilina - Teplicks
Pedmasti, Cesko

e~
Havraf L .'FECW
b ] I
[ ] ! A [
A
I £
i Kosirli
T A
232,
e ﬂ'-
an l, /
@
e
i & i
3
2 A Bxc
- g @
b, RE S
IS
£ W
/ ] 3
2 ¥ | Sidlisté U Nového S &
5 . 2 nadrazi 690 il
e
% . 1
3 2 i
@
\ ot o
" [ o
& oo w2 @
¥ g & %
" Y s g ||\
5 e 0
P g - wa 6a Rl 2. 2
< ] i%
A ) %
5, 8 (S
%, L o, | o8| & .-.
¥ b g
= & #a
& Vo,
s b & %
of |
s o 3
2 2
i S
a2 AT
b SiEE
/ g <:
g by g ] \ z namésmlg’ Pivovarské
my A% i v namésti
. = ML =
5, 2025 500k Il PR i =] EL 2, L=

-20-

b4 el =]
Trasa UlaZit Sdilet Vylet v
| 15 [ v
b & Pridat misto
B, Pridat svou firmu
Klapy
lihnehavies Pocasi (3" 6° W
A= =i Diinidsit d
ni  Phiisido
,4’ A trasa E “ Moje Mapy
| TEPLICKE
| PREDMESTI
I Sidlisté U Nového nadrazi 690
|
\ e
\ ’
\
l\ \
\ . Ve
\ 1
\\ ‘\ Chlum
* A
\ e T
\ \ .
\ \ PANCRANMA
= 2
\ | oaae g - - e
\ ’ Sidliste U Nového nadrazi
\ / =
\ £ ~—=~ 890
\ i\ 5
s | Adresa
¢ i \ =
\ -
< = _ |~ SidiSts U Noveho nadraZi 690, 418 01 Bilina - Teplicks
N " Piedmésti, Cesko
\ aah, osada
sk R | A b4 el =
a | J Trasa Ulozit Sailet Wylet v
—
—_
i 53 T
& Pridat misto
» =EEY | B Pidat svou firmu
e - := | Pocasi (% 6° v



