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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky kol o obvyklé cen¢ nemovitosti - bytové jednotky ¢. 671/5 v bytovém domé ¢.p. 671
na pozemku parc.¢. 1815, v€. podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vSe se vSemi souc¢astmi
a prisluSenstvim, v§e v katastralnim tizemi Zabteh na Moravé, obec Zabieh, okres Sumperk, Zapsano
na LV ¢. 5754.

Obvyklou cenou se pro ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi cena, kterd byla
dosazena pti prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodédvajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodéavajiciho nebo kupni diisledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trzni hodnotou se pro Ucely zdkona 151/1997 Sb. (v platném znéni) rozumi odhadovana castka, ze
kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovan¢, uvazlivé a nikoliv v tisni.

Metodika ocenéni:

Pro zjisténi Administrativni ceny je pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 523/2025 Sb.,

kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. (v platném znéni), o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont.

Pro stanoveni obvyklé ceny v soucasném stavu budou pouzity metody: porovnavaci.

1.2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.06.2026 za ptitomnosti znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 25.5.2026 vyhotoveny dalkovym piistupem, LV ¢&. 5754;
- kopie katastralni mapy;

- informace a udaje ziskané z predané fotodokumentace interiéri oceiiované bytové jednotky;
- informace a idaje z prohlaSeni vlastnika bytového domu;

- skute€nosti zjisténé na miste.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka

Adresa predmétu ocenéni: 17. listopadu 671/7
789 01 Zabreh

LV: 5754

Kraj: Olomoucky

Okres: Sumperk

Obec: Zabieh

Katastralni tuzemi: Zabteh na Moravé

Pocet obyvatel: 13 320

Z4kladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 641,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 1 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D

O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat$im vymezeném
useku silnice do 10 km vcetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 1 831,00 K&/m?

Celkovy popis nemovité véci
Predmétem ocenéni je nemovitost - bytova jednotka ¢. 671/5 v bytovém domé ¢.p. 671 na
pozemku parc.¢. 1815, v¢. podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku, vSe se vSemi souc¢astmi a

ptisluSenstvim, vSe v katastralnim uzemi Zabieh na Moravé, obec Zabieh, okres Sumperk, zapsano
na LV ¢. 5754.

Bytovy diim — s ocefiovanou bytovou jednotkou se nachézi v SirSim centru mésta Zabteh, okr.
Sumperk, pii ul. 17. listopadu. Jedna se o klidnou, nerusenou lokalitu, vhodnou k bydleni. Okolni
zastavbu tvori predevSim objekty panelovych bytovych domi. Bytovym dim je panelovy, bez
podsklepeni, s 5-ti NP s plochou stfechou. Objekt je v dobrém technickém stavu po revitalizacich —
nova stfe$ni krytina a klempiiské prvky, plastova okna, vnéjsi zatepleni s novou fasadni omitkou,
upravy vstuptl a spol. prostor, stupacky. V domé¢ neni vytah.

Bytova jednotka €. 671/5 — se nachézi ve 2.NP bytového domu. Jedna se o byt 2+1 s celkovou
podlahovou plochou 51,10m2 + balkén 1,90m2 + sklep v 1.NP 1,0m2. Zapocitatelna uzitna plocha
jednotky je 51,10 + (1,90+1)/2 = 52,55m2. Vstup do bytové jednotky nebyl umoznén. Informace o
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technickém stavu byly Cerpany z ustnich sdéleni majitelii sousednich byt. jednotek a ptfedaného,
ptvodniho ocenéni z roku 2021. Dle ziskanych informaci je bytova jednotka v ptivodnim technickém
stavu — piivodni umakartové bytové jadro s piivodnim vybavenim koupelny a WC, pivodni instalace,
omitky, podlahy, pivodni kuch. linka. Nové&ji byla vyménény okna za plastova v ramci revitalizace
bytového domu a provedena oprava balkénu.

Omitky jsou hladké, podlahy vlysové nebo PVC, soc. zafizeni je bézné€ vybaveno (sanita),
v kuchyni je kuch. linka se spotiebidi, dvefe dfevéné, okna plastova, vytapéni a ohiev TUV je
centralni dalkovy.

K bytové jednotce se vaze podil o velikosti 239/10000 na spole¢nych ¢astech domu €.p. 671 a
na pozemku parc.¢. 1815. Tento pozemek je téméf zcela zastavén stavbou bytového domu.

3.2. Obsah

1. Bytova jednotka ¢. 671/5
1.1. Oceilovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1815
Vécna biremena a zavady ocefiované samostatné
1. Vécné biemeno uzivani

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 523/2025 Sb., kterou se provadeji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je v 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - Vyrazné vyssi skutecné realizované 111 0,30
ceny srovnatelnych nemovitosti.

6. Povodiové riziko: Zdona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tizemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 1I 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
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Index trhu IT=Ps *P7*Ps *Po * (1 + > Pi)=1,360
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps *P7*Pg *Po * (1 + > Pj)=1,360

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku C. P;

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které méa obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m vcetné, MHD — dobra 111 0,02
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip=P1 * (1 +3 Pi)=1,080

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Iy = 1,469

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Iy = 1,469

1. Bytova jednotka €. 671/5

1.1. byt

Zatriidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Olomoucky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stari stavby: 56 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 27): 43 638,- K&/m?



koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

kuchyné: 8,90 * 1,00= 8,90 m?

pokoj: 18,10 * 1,00 = 18,10 m?

koupelna: 2,10* 1,00 = 2,10 m?

WC: 0,9* 1,00= 0,90 m?

pokoj: 12,20* 1,00 = 12,20 m?

piedsin: 8,90 * 1,00= 8,90 m?

sklep: 1,00* 0,10 = 0,10 m?

balkon: 1,90* 0,17 = 0,32 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 51,52 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nézev znaku C. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spolecné casti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, suSarna, 11 0,00
sklad

3. Prislusenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé¢: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé II 0,00
strany - ¢aste¢ny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu: PtisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné mimo 11 -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kdje (sklep)

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustiedni, etazové I 0,00

9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu I 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt ve §patném stavu — predpoklad v 0,65

provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav

Koeficient pro stafi 56 let:

s=1-0,005*56=0,720

9
Index vybaveni Iv=(1+ > Vi) * Vi *0,720 = 0,421
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,080

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 43 638,- K&m? * 0,421 = 18 371,60 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 51,52 m* * 18 371,60 K&/m? * 1,360 * 1,080=1 390 226,30 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 1390 226,30 K¢



Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.2. Pozemek parc.¢. 1815

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,080

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici I -0,01
jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - ostatni II -0,01
orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo v 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Chranéna krajinné oblast v 1. a 2. zoné, I -0,01
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi | 0,00

6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 1,360 * 0,970 * 1,080 = 1,425

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1t Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 831,- 1,425 2 609,18
T Néze Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp v gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1815 596 2609,18 1555071,28
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 596 1555 071,28
Pozemek parc.¢. 1815 - cena zjiSténa celkem = 1 555 071,28 K¢&
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.2. Pozemek parc.¢. 1815 = 1555 071,28 K&
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 1 555 071,28 K¢&
Bytova jednotka bez spoluvlastnického podilu = 1390 226,30 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
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Cena zjisténa pozemku: 1 555 071,28 K¢
Spoluvlastnicky podil: 239/ 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

1 555071,28 K¢ *239/10 000 =37 166,20 K&
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka €. 671/5 - cena zjiSténa

4.2. Vysledky analyzy dat

1. Bytova jednotka ¢. 671/5
1.1. Oceiiovany byt
1.2. Pozemek parc.¢. 1815

Cena zjiSténa - celkem:

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

+ 37 166,20 K&

1427 392,50 K¢

1427 393,- K¢
1390 226,30 K¢
37 166,20 K&

=1427 393,- K¢

1427 393,- K¢

1 427 390,- K¢

slovy: Jeden milion Ctyfi sta dvacet sedm tisic tfi sta devadesat K¢



4.3. Porovnavaci hodnota nemovitosti

1. srovnatelna nemovitost

-

ORKA

REALITNi KANCELAR

REALITMI KANCELAR

Realizovany prodej 10/2025 (V-7844/2025-809) — ul. 17. listopadu 673/9, Zabfeh - bytu 2+1 o rozloze 52m?, ktery se
nachazi v Zabreze na ulici 17. listopadu. Byt se nachazi na 5. podlazi panelového domu, ktery je ve velmi dobrém stavu.
Byt je v udrzovaném stavu se zanovni kuchyriskou linkou. Pokoje jsou nepruchozi, plastova okna samoziejmosti,
podlahova krytina jsou parkety.

Zapocitatelna uzitna plocha: 53m2

Realizovany prodej 10/2025: 3.110.000,- K& ( = cca 58.679,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny byt je v mirné lepSim technickém stavu (nova
kuch. linka) — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,90, byt je srovnatelného vybaveni a provedeni,
srovnatelna velikost, srovnatelny technicky stav bytového domu.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 52.811,- K&/m2 uzitné plochy.



2. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 11/2025 (V-8212/2025-809) — ul. Kosmonautli 538/6, Zabfeh - byt 2+1 ve 3. NP zatepleného domu
na ulici Kosmonautu. Byt je v osobnim vlastnictvi a jeho vyméra Cini 44,62m2 + sklep 2,90m2. Byt proSel ¢astecnou
rekonstrukci: jsou zde rozvody vody v plastu, elektfina v médi, plastova okna.

Zapocitatelna uzitna plocha: 46,07m2

Realizovany prodej 11/2025: 3.090.000,- K& ( = cca 67.072,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny byt je v lepSim technickém stavu (Castecné
rekonstrukce) — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,80, byt je srovnatelného vybaveni a provedeni,
srovnatelna velikost, srovnatelny technicky stav bytového domu.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 53.657,- K&/m2 uzitné plochy.
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3. srovnatelna nemovitost

Realizovany prodej 01/2026 (V-724/2026-809) — ul. Zerotinov 315/7, Zabteh - byt 2+1 &astené v piivodnim stavu s
koupelnou po rekonstrukci. Byt se nachazi ve 2.NP panelového domu po revitalizaci v blizkosti centra mésta.

Zapocitatelna uzitna plocha: 45,0m2

Realizovany prodej 01/2026: 2.690.000,- K& ( = cca 59.778,- K&/m2 uzitné plochy)

Tato nemovitost se nachazi ve srovnatelné lokalité; uvedeny byt je v lepSim technickém stavu (Castecné
rekonstrukce) — Uprava jednotkové ceny koeficientem 0,85, byt je srovnatelného vybaveni a provedeni,
srovnatelna velikost, srovnatelny technicky stav bytového domu.

Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 50.811,- KE/m2 uzitné plochy

Vvhodnoceni porovnavaci metody:

Porovnévaci hodnota se pohybuje v rozmezi 50.811,- az 53.657,- K&/m2 uzitné plochy

Vyslednou jednotkovou cenu oceflované nemovitosti stanovuji pramérem z vyse uvedeného intervalu
rozpéti jednotkovych cen srovnatelnych nemovitosti na: 52.426,- K&/m2 uzitné plochy

52,55m2 (zapocditatelné uzitné plochy oceiiované byt. jednotky) x 52.426,- K¢/m2 = 2.754.986.,-
K¢
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4.4. Porovnavaci hodnota nemovitosti

Ocenovana bytova jednotka ¢. 671/5 je zatizena vécnym biemenem uzivani ve prospéch opravnéné -
p. Vlasty Kiizové (rok narozeni 1933). K tomuto znaleckému posudku byla pfedlozena smlouva o
ziizeni vécného biemene ze dne 23.4.2018 (Smlouva viz pfilohy posudku). Opravnénd ma pravo
vyhradniho a dozZivotniho uzivani oceniované bytové jednotky. Po provedené analyze trhu je
srovnatelné obvyklé ndjemné stanoveno ve vysi 2.600,- K&/m2/rok.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementiim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bifemene: sluzebnosti pozemkové nebo uZzivaci pravo, ro¢ni uzitek uréen z obvyklého
najemného.

Vécné biemeno ziizeno na doziti opravnéné osoby staii 93 let.

Primérny pocet let dal$iho trvani bfemene je 2 roky.

Obvyklé ro¢ni ndjemné

Nazev
vymeéra jedn.ngjemné ro¢ni najemné naklady ro¢ni uzitek
[m?] [K¢/m?) [K¢] [K¢] [K¢]
Uzivani - opravnéna p. Vlasta Kiizova
51,52 m? 2 600,- 133 952,- 0,00 133 952,-
Soucet ro¢nich uzitkl - celkem: [K¢&/rok] 133 952,-
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vySe omezeni): * 100 %
Roc¢ni uzitek: [K¢] = 133 952,-
Mira kapitalizace: 5,50 %
CBy = ro¢ni uzitek * ((1+p)" - 1)/ (p * (1+p)")
CBu=133952,00 * (1 +5,5%)*- 1) /(5,5 % * (1 + 5,5 %)?)
Hodnota vécného biremene ¢ini = 247 318,22 K¢
Vécna biremena a zavady ocefiované samostatné
1. Vécné biemeno uzivani 247 318,- K¢
Vécna bfemena a zdvady ocenované samostatné - celkem: 247 318,- K¢

-12-



5. ODUVODNENI

Rekapitulace
ZjiSténa cena nemovitosti (cena podle cen. predpisu) 1.427.390,- K&
Porovnavaci hodnota nemovitosti 2.754.986,- KE
Vécné bremeno uzivani 247.318,- Ké

Stanoveni obvyklé ceny je proveden na zékladé odborného posouzeni zjisténych hodnot. Pti tomto
posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici se k dané nemovitosti, které
mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi diiraz je pfitom kladen na soucasny
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky s predpokladanym vyhledem, déle na vné&;jsi
1 vnitini vlivy, tj. napf. technicky stav, fyzické opotiebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality,
obcanska vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k i1zemnimu planu, zivotni
prostiedi, atd.

6. ZAVER

Stanoveni obvyklé ceny

vzhledem ke stavu, velikosti, vybaveni a funkénimu vyuziti nemovitosti, investicnim moznostem v
daném regionu, potencidlnim konkuren¢nim nemovitostem, pravnim vztahlim, situaci na trhu v
oblasti obdobnych realit stanovuji

soucasnou obvyklou cenu nemovitosti

bytové jednotky €. 671/5 v bytovém domé €.p. 671 na pozemku parc.¢. 1815, v¢. podilu na spolecnych
¢astech domu a pozemku, vSe se vSemi soucastmi a prisluSenstvim, vSe v katastralnim tizemi Zabieh
na Moravé, obec Zabieh, okres Sumperk, zapsano na LV &. 5754, po zaokrouhleni na:

Obvykla cena nemovitosti
2.755.000,-K¢

slovy: dvamilionysedmsetpadesatpéttisic K¢

Vécné bremeno
247.318,-K¢

slovy: dvéstéctyticetsedmtisictfistaosmnact K¢

V Hluéin€ dne 24.6.2026 Ing. Petr Kreuzer
Jandova 150/4
748 01 Hlu¢in — Darkovicky

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalcii vedeném Ministerstvem
spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan
v evidenci posudkill pod poradovym ¢islem 3810/56/2026.
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z5.05.2026 11:535:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 sb.
Okres: CE0715 Sumperk Obec: 541354 Zabreh
Fat.uzemi: 789429 Eabreh na Morave List wlastnictvi: 5754
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade
A Vliastnik, jiny oprdvneny Identifikator Podil
Vlastnické prave

Gruber Daniel, 17. listopadu 671/7, 78901 Zabieh 940223/6151

B Nemovitosti

Jednotky Podil na
Q-P-/ Tvp spoleénych &dstech
C.jednotky Zplsob vyufiti Zpfiscb ochrany Jednotky domu a pozemku

671/5 byt byt. z. 239/10000
Vymezeno v:
Budova Zabteh, &.p. 671, byt.dam, LV 5598
na parcele 1815, Lv 5598
Parcela 1815 zastavéna plocha a nadvori 596m2
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &¢asti B - Bez zapisu

C  Vecni prava zatéiujlicl nemovitosti v cAsti B véetné souvisejicich udajd
Typ vz tahu

o Zastavni praveo smluvni
zastavni smlouva ¢&. 53368, k zajisténi:
- jistiny uveéru ve wvysi 1370000 K&
- dluhii, které vznikly nebo vzniknou dle smlouvy o uvéru ze stavebniho spofeni &.
4834/2021 /01 do 25.3.2050, a to do celkové vyse 2055000 K&
Oprdvnéni pro
G. P. Investments a.s., Ostrovského 253/3, Smichov,
15000 Praha 5, RC/ICO: 28507461
Povinnost k
Jednotka: 671/5

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. &. 53368 ze dne 08.04.2021.
Pravni uéinky zapisu k ockamziku 14.04.2021 15:40:25. Zapis proveden dne
06.05.2021.

v-3125/2021-809

Listina Smlouva o postoupeni pohledavky &. 4428632904/34 ze dne 02.07.2025. Pravni

u¢inky zapisu k okamziku 14.07.2025 08:57:29. Zapis proveden dne 05.08.2025.
Vv-5006/2025-809
Pofadi k 14.04.2021 15:40

Souvisejici zdpisy
Podzastavni praveo
&. 2019-0084/8B1, k zajisténi pohledavky:
- jistiny uvéru az do vyse 30.000.000,- K&
- budouci dluhy, dle smlouvy o uvéru ¢. 2019-0084, které neprekroci castku ve wvysi
60.000.000,- K&, které vzniknou za 20 let po dni uzavreni podzastavni smlouvy
Oprdvnéni pro
Artesa, spofitelni druZstvo, Skrétova 490/12,
Vinohrady, 12000 Praha 2, RC/IC0: 25778722

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem ¢. 2019-0084/81 ze
dne 11.08.2025. Pravni uc¢inky zapisu k okamziku 11.08.2025 15:49:56. Zapis
proveden dne 02.09.2025; uloZeno na prac. Sumperk

Nemovitosti jsou v lzeamnim obvodu, ve kterém vykondvda stdtnl sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni vfad pro Olemoucky kraj, Katastralni pracovistéd Sumperk, kod: 8069,
strana 1

- 16 -



VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z5.05.2026 11:535:02

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 541354 Zabreh
Kat.lzemi: 789429 Zab¥eh na Moravée List vlastnictvi: B754

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade
Typ vztahu

vV-5789/2025-809
Poradi k 11.08.2025 15:49

Socuvisejici zdpisy
Zapoc¢eti vykonu zast. prava dle zak. o spoti. uUveéru
Listina Vyrozuméni zastavniho véritele o zapoéeti vykonu zast. prava dle zak. o
spot¥. Guvéru =ze dne 07.08.2025. Pravni udéinky zapisu k okamziku 08.08.2025
09:10:00. Zapis proveden dne 14.08.2025; uloZfeno na prac. Sumperk
Z-4850/2025-809

D Poznamky a dal3i cbkbdobné udaje
Typ vztahu

o Exekuce na ¢éast majetku
poveéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Vedral,
Evropska 657/120, 160 00 Praha 6-Dejvice
Povinnost k

Gruber Daniel, 17. listopadu 671/7, 78901 Zabreh,
RC/ICO: 940223/6151
Jednotka: 671/5
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zah&djeni exekuce &.j. 140 EX 00070/26-009 ze
dne 21.04.2026. Pravni ucinky zapisu k ockamziku 06.05.2026 12:00:01. Zapis
proveden dne 11.05.2026.
Z-2436/2026-809

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Gruber Daniel, 17. listopadu 671/7, 78901 EZabieh,
RC/ICO: 940223/6151

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 140 EX 00070/26-012 ze dne
21.04.2026. Pravni Géinky zapisu k okamziku 21.04.2026 17:00:02. Zapis
proveden dne 11.05.2026; uloZeno na prac. Sumperk

Z-2184/2026-809

Plomby a upozornéni - Bez zApisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci, o zfrizeni vécného bremene - bezuplatna ze dne 23.04.2018. Pravni
Géinky zapisu k okamziku 30.04.2018B 11:32:58. Zapis proveden dne 23.05.2018.

V-3136/2018-809
Pro: Gruber Daniel, 17. listopadu 671/7, 78901 Zabieh RC/TC0: 940223/6151

F Vztah bonitovanych pidné ekologickyech jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozorneéni: Dalsi udaje o budove a pozemcich uvedenych v éasti B jsou vizdy na prislusném

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni vfad pro Olemoucky kraj, Katastralni pracovistéd Sumperk, kod: 8069,

gtrana 2
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu Z5.05.2026 11:535:02

Okres: CZ0715 Sumperk Obec: 541354 Zabreh

Kat.lzemi: 789429 Zab¥eh na Moravée List vlastnictvi: B754

V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné rade

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kéd: 809.

Vvhotovil:
Cesky trad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Vvhotoveno: 25.05.2026 11:45:03

Podpis, razitko: =5i

Poucéeni: Udaje katastru lze ufit pouze k 1ic¢ellm

uvedenym v § 1 odst. 2 katastrélniho
Osobni ddaje ziskané =z

katastru lze zpracovavat pouze pri splnéni podminek obecného na

akona.
T
o ochrané& osobnich udajt. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

izeni

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Sumperk, kod: 808,
strana 3
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) DAROVACI SMLOUVA
a
SMLOUVA O ZRIiZENi VECNEHO BREMENE UZiVAN{

uraviend aife uvedendho dne, mésice o roku v souladu s ustan ovenfm § 2055 @ ndsl, ddie §1297 zékona
<. 89/2012 Sh., obdansky zakenfk, ve znénf pozdéjifch pledpisi (ddle jako ,0Z")
ve spojenis §1105 07
(déle jen ,.Smlouva™)
mezi
dérkyng a oprdvnéné ze sluZebnosti BYE v e
Flasta KifZovd, radné &islo 335819/412, trvale bytem 17. listopadu 617/7, 78901 Zdbteh
a

obdarovanym  a povinnym ze SWFebnosti Dyt .........co.c.ocooveeio o

Daniel Gruber, rodné gislo 940223/6151, trvale bytem 17. listopadu 832/3, 78901 Zabieh

I
Predmét darovani

1. Darkyné je podle vypisu z listu viastnictvi & 5754 pro katastrdlni Gzemi Zabfeh na
Moravé vyludnym vlastnikem byrové Jedrotky & 67175 v dome &p. 671 (byt. ditm)
v 8asti Zabfeh na pozemku parc. & 1815 (zastavina plocha a nadvo¥, 596 m®) v k.4,
Zabteh na Moravé, s¢ spoluvl. podilem 239/10000 na spolednych &4stech domu a na
pozemku parc, & 1815,
Byt se nzachézi ve 2. podlaZ{ bytového domu a je o velikosti 2+1 s celkovou vymérou
52,10 m*.

Jednotka €.671/5 se skléidas =

kuchyné §.50 m* koupelna 2.10 o*

pokoj 1B.10 m? we 0.9 m®

pokeo]j 12.20 m? gklep 1.00 n?
ptedsif §.50 m?

halkon - plocha 1.90 =' se negzapoéitédva do celkové podlahevé plechy byta

2. Nemovitd véc popsand v&l. T odst, 1 Smlouvy je ddle uvadéna Jjako , Piedmit
daru®.

3. Dérkyné ma v imyslu bezplain® prevést na obdarovaného viastnické pravo k Predméty
daru a obdarovany mé zajem vlastnické pravo k Predmétu dary nabyt,

4. Diarkyn& aobdarovany prohladuji, Ze jsou osoby blizké ve smyslu § 22 OZ.

11,
Darovini (projev viile)

1. Dérkyng toute smlouvou bezplatng pievadi na  obdarovaného vlastnické pravo
k Piedméiu daru a obdarovany jej do svého viastnictvi piijima.

L 1

CUZK 100005705530
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. Vlastnictvi k Pfedmétu daru nabyva obdarovany vkladem vlastnického prava do katastru

nemovitosti s tim, Ze pravni Géinky vkladu nastanou ke dni, kdy névrh na zapis dojde

“pfisluinému Katastrdlnimu ufadu, kterym je Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj,
. Katastralni pracovistd Sumperk,

1.
Z¥izeni vieného bfemene uZivani/ sluzebnosti

. Obdarovany nabyvd darem do svého vyludného vlastnictvi nemovitou véc popsanou v &l.

I gdst. 1 Smilouvy. Na zékladé vyslovné dohody obou smluvnich stran uzaviraji vyse
uveden] udastnici  v&cné biemeno u¥fvini, kdy si opravnéna z vécného bfemene
vyhrazuje prdvo vyhradntho uZfvdni bytu & 671/3 véetnd  vedkerych souddsti a
pfislufenstvi. :

. Povinny prohlaSuje, Ze si je vidom $vé povinnosti umoZnit oprivnéné neruené

vykondvéni stuZebnosti popsané v €L IIT odst. 1 Smlouvy a zdrZet se viech ikond,
které by opravndné pravo uZivani znemoZfiovaly nebo omezovaly.

3. SluZebnost dle tétosmlouvy se zfizuje bezlplatng. Opravn¥na a povinny prohlafuji, Ze

jsou osoby blizké ve smyslu § 22 OZ.,

1v,
Prohli3eni smluvnich stran a jina ujednini

. Déarkyné sezndmila obdarovaného se staverm Predmétu daru a soudasnd prohlaguje, #c

ke dni uzavieni této Smlouvy na Piedméiu darn neviznou Zidné dluby, nedoplatky,
zastavni prava, zadrZovaci prava, pfedkupni prava &1 jind prava téetich osob.

, V.
Zavieretns ustanoveni

. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, ¥idi se vzdjemné vztahy smluvnich stran

piislugnymi ustanovenimi ob&anského zékoniku.

. Tato Smlouva nabj’wﬁ platnosti a adinnosti dnem jejtho podpisu obéma smluvnimi

stranami a miZe byt zméndna pouze pisemnymi a islovanymi dodatky uzavienymi mezi
smluvnimi stranami, -

. Tato Smlouva byla sepséna ve tfech (3) \:yhotovenich majicich povahu origindlu, z nichz

jedno (1) vyhotoveni je uréeno pro ulely zdpisu vlastnického prava ve prospich
obdarovaného a priva zfizeni sluZebnosti uZivani ve prospéch opravnénych do katastrn
nemovitosti vedeného pfislusnym katastrdlnim WFadem, po jednom vyhotoveni obdr#
kazdy udastnik.

. Smluvni strany prohla8uji, Z& si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem predeily, #&¢ byla

scpsana dle jejich svobodné a vdiné minéné vile a na dikaz toho pfipojuji své
vlastnoruéni podpisy.

V Zébichu dne 23. dubna 2018
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Darkyné o oprdvnénd ze siuiebnosti bytu:

Vlasta KFiZova

Obdarovany a povinny ze sluiebnosti bytu:

2,

\'ﬁanicl Gruber

Ovéfovaci doloka pro legalizagi Pof.E: 78901-0061-0515
Padie ovefovaci knihy podty: Zabfeh

Vlastnorvené padepsal; Danie] Gruber _
Datun 2 misto naroreni: 23.02.1994,I3bieh okr. Sumperk,cI
Adresa pobytu: Zibieh okr. Sumperk

.. 11, Vistopdu 832/3,01
Bruh a €. predioZ.dokl. totofnosti: 203255285
Obcansky prokaz

Zibfeh dng 26.04.2018
t

tendikavd Stépanka

OvBfovaci _doloZka pro legalizaci Pof.C: T8901-0061-0916
Podla ovEfavaci knihy posty: Iabreh

Ylastnorugng sal: Ylasta KFiZovd
Datum 3 mistop:calsgzani: 19.98.1933, 73bfeh okr. Sumperk,Cl
Adresa pobytu: 23bFeh akr. Sumperk
i?.listnpadu_é?lf?,c.l -
Druh a ¢. predioz.dokl.totoZnosti: 114531528 Ey?osh
y I .

ki prok @
i DS e

‘2ibfeh dne 26,04.2008 £ET e {"’
‘Mend{kovd Stépanka _ Padpis, ured(h‘an 3
| 2N,

_2364-
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Soudasti bytu je vedkera jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vedy, ustFedniho
topeni, odpadii apod.}, krom& stoupacich vedeni v&etnd uzaviracich ventilil. K
vlastnictvi jednotky déle patfi podlahova krytina, nenosné piidky, vstupni
dvefe doc bytu, vnit¥ni dvefe a okna nachdzejici se uvniti bytu. Scudadsti jednotky
jsou také wnitini elektrické rozvedy a k nim pfipojené instalagni pfedméty (svétla,
za®ivky, zisuvky) od bytového elektroméru, vodomér na studenou a teplou vodu.

K vlastnictvi jednotXy €.671/4 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti
72.30/2179.60 m2 tj. 332/10000 na spoleénych &4astech budovy a na pozemku p.&. 1815
zastavénd plocha a nadvoli. '

Jednotka &.671/5 - byt 2+1 umistény v 2.podlaZi
celkova plocha s pEisluSenstvim je 52.10 n2
Jednotka €.671/5 se sklada z

kuchyné 8.90 m2 koupelna 2.10 m2
pokoj 18.10 m2 we 0.9 m2
pokoj 12,20 m2 sklep 1.00 n2
pFedsifi 8.90 m2

balkon - plocha 1.%0 m2 se nezapoditavid do celkové podlahové plochy byt.jednotky

Vybaveni bytové jednotky

a) kuchyilskd linka 1 ks e) WC misa s nadrZi 1 ks
b) sporak 1 ks f) baterie michaci 2 ks
c} wvana 1 ks g) otopnd télesa 3 ks
d) umyvadlo 1 ks .

Scucasti bytu je veldkerd jeho wnitfni instalace (potrubni rozvedy veody, uUstfedniho
topeni, odpadt apod.}, kromé stoupacich vedeni vietné uzaviracich ventila. K
viastnictvi jednotky dale patii podlahovd krytina, nenosné pfiéky, vstupni
dvefe do bytu, wvnitfni dvefe a okna nachdzejici se uvniti bytu. Souéasti jednotky
jsou také vnitfni elektrické rozvedy a k nim pfipojené instalaéni piedméty (svétla,
zAIivky, zésuvky) od bytového elektroméru, vodom@r na studenou a teplou vodu.

K vlastnictvi jednotky ¢.671/5 dile patii spoluvlastnicky pedil o velikosti
52.10/2179.60 m2 tj. 239/10000 na spolefnych &istech budevy a na pozemku p.&. 1815
zastavéni plocha a nadvori.

. Jednotka €.671/6 - byt 2+1 umistény v 2.podlazi

celkovd plocha s pFisluZenstvim je 51.40 m2
Jednotka &.671/6 se aklada =z

kuchyné 8.90 m2 koupelna 2,10 m2
pokoj 18.10 m2 We 0.9 m2
poko] 12.40 m2 sklep 1.00 mz2
pfedsin 8.00 m2

balken - plocha 1.90 m2 se nezapo&itavd do celkové podlahové plochy byt.jednotky

Vybaveni bytové jednotky
a) kuchyriska linka 1 ks e} WC misa s nadrZi 1 ks
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