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O obvyklé ceně nemovitosti - bytové jednotky č. 671/5 v bytovém domě č.p. 671 na 
pozemku parc.č. 1815, vč. podílu na společných částech domu a pozemku, vše se všemi součástmi a 
příslušenstvím, vše v katastrálním území Zábřeh na Moravě, obec Zábřeh, okres Šumperk, zapsáno 
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1. ZADÁNÍ 

1.1. Znalecký úkol, odborná otázka zadavatele 
Znalecký úkol o obvyklé ceně nemovitosti - bytové jednotky č. 671/5 v bytovém domě č.p. 671 

na pozemku parc.č. 1815, vč. podílu na společných částech domu a pozemku, vše se všemi součástmi 
a příslušenstvím, vše v katastrálním území Zábřeh na Moravě, obec Zábřeh, okres Šumperk, zapsáno 
na LV č. 5754. 



Obvyklou cenou se pro účely zákona 151/1997 Sb. (v platném znění) rozumí cena, která byla 
dosažena při prodejích stejného popřípadě obdobného majetku nebo při poskytování stejné nebo 
obdobné služby v obvyklém obchodním styku v tuzemsku ke dni ocenění. Přitom se zvažují všechny 
okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se nepromítají vlivy mimořádných okolností 
trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby. Mimořádnými 
okolnostmi trhu se rozumějí například stav tísně prodávajícího nebo kupní důsledky přírodních či 
jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobní 
vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. Zvláštní oblibou se rozumí zvláštní hodnota přikládaná 
majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. 
Tržní hodnotou se pro účely zákona 151/1997 Sb. (v platném znění) rozumí odhadovaná částka, ze 
kterou by měly být majetek nebo služba směněny ke dni ocenění mezi ochotným kupujícím a 
ochotným prodávajícím, a to v obchodním styku uskutečněném v souladu s principem tržního 
odstupu, po náležitém marketingu, kdy každá ze stran jednala informovaně, uvážlivě a nikoliv v tísni. 

 
Metodika ocenění: 
 

Pro zjištění Administrativní ceny je použita vyhláška Ministerstva financí č. 523/2025 Sb., 
kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb. (v platném znění), o oceňování 
majetku a o změně některých zákonů. 

 
Pro stanovení obvyklé ceny v současném stavu budou použity metody:  porovnávací. 

 

1.2. Prohlídka a zaměření 
Prohlídka se zaměřením byla provedena dne 17.06.2026 za přítomnosti znalce. 

2. VÝČET PODKLADŮ 

2.1. Výčet vybraných zdrojů dat a jejich popis 
- výpis z katastru nemovitostí ze dne 25.5.2026 vyhotovený dálkovým přístupem, LV č. 5754; 
- kopie katastrální mapy; 
- informace a údaje získané z předané fotodokumentace interiérů oceňované bytové jednotky; 
- informace a údaje z prohlášení vlastníka bytového domu; 
- skutečnosti zjištěné na místě.   
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3. NÁLEZ 

3.1. Výčet sebraných nebo vytvořených dat 
Název předmětu ocenění: Bytová jednotka 
Adresa předmětu ocenění: 17. listopadu 671/7 
 789 01 Zábřeh 
LV: 5754 
Kraj: Olomoucký 
Okres: Šumperk 
Obec: Zábřeh 
Katastrální území: Zábřeh na Moravě 
Počet obyvatel: 13 320 
Základní cena stavebního pozemku obce okresu ZCv = 2 641,00 Kč/m2 

Koeficienty obce 
Název koeficientu č. Pi 

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I  0,85 
O2. Hospodářsko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5000 a 

všechny obce v okresech Praha-východ, Praha-západ a katastrální území 
lázeňských míst typu D 

III  0,85 

O3. Poloha obce: Obec vzdálená od hranice zastavěného území vyjmenované 
obce nebo oblasti v tab. č. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratším vymezeném 
úseku silnice do 10 km včetně 

IV  1,01 

O4. Technická infrastruktura v obci: V obci je elektřina, vodovod, kanalizace a 
plyn 

I  1,00 

O5. Dopravní obslužnost obce: V obci je železniční zastávka a autobusová 
zastávka 

II  0,95 

O6. Občanská vybavenost v obci: Komplexní vybavenost (obchod, služby, 
zdravotnická zařízení, škola, pošta, bankovní (peněžní) služby, sportovní a 
kulturní zařízení aj.) 

I  1,00 

 
Základní cena stavebního pozemku  ZC = ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 1 831,00 Kč/m2 

Celkový popis nemovité věci 
Předmětem ocenění je nemovitost - bytová jednotka č. 671/5 v bytovém domě č.p. 671 na 

pozemku parc.č. 1815, vč. podílu na společných částech domu a pozemku, vše se všemi součástmi a 
příslušenstvím, vše v katastrálním území Zábřeh na Moravě, obec Zábřeh, okres Šumperk, zapsáno 
na LV č. 5754. 

 
Bytový dům – s oceňovanou bytovou jednotkou se nachází v širším centru města Zábřeh, okr. 

Šumperk, při ul. 17. listopadu. Jedná se o klidnou, nerušenou lokalitu, vhodnou k bydlení. Okolní 
zástavbu tvoří především objekty panelových bytových domů. Bytovým dům je panelový, bez 
podsklepení, s 5-ti NP s plochou střechou. Objekt je v dobrém technickém stavu po revitalizacích – 
nová střešní krytina a klempířské prvky, plastová okna, vnější zateplení s novou fasádní omítkou, 
úpravy vstupů a spol. prostor, stupačky. V domě není výtah. 

 
Bytová jednotka č. 671/5 – se nachází ve 2.NP bytového domu. Jedná se o byt 2+1 s celkovou 

podlahovou plochou 51,10m2 + balkón 1,90m2 + sklep v 1.NP 1,0m2. Započitatelná užitná plocha 
jednotky je 51,10 + (1,90+1)/2 = 52,55m2. Vstup do bytové jednotky nebyl umožněn. Informace o 
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technickém stavu byly čerpány z ústních sdělení majitelů sousedních byt. jednotek a předaného, 
původního ocenění z roku 2021. Dle získaných informací je bytová jednotka v původním technickém 
stavu – původní umakartové bytové jádro s původním vybavením koupelny a WC, původní instalace, 
omítky, podlahy, původní kuch. linka. Nověji byla vyměněny okna za plastová v rámci revitalizace 
bytového domu a provedena oprava balkónu.  

 Omítky jsou hladké, podlahy vlysové nebo PVC, soc. zařízení je běžně vybaveno (sanita), 
v kuchyni je kuch. linka se spotřebiči, dveře dřevěné, okna plastová, vytápění a ohřev TÚV je 
centrální dálkový. 

K bytové jednotce se váže podíl o velikosti 239/10000 na společných částech domu č.p. 671 a 
na pozemku parc.č. 1815. Tento pozemek je téměř zcela zastavěn stavbou bytového domu. 

3.2. Obsah 
1. Bytová jednotka č. 671/5 

1.1. Oceňovaný byt 
1.2. Pozemek parc.č. 1815 

Věcná břemena a závady oceňované samostatně 
1. Věcné břemeno užívání 

4. POSUDEK 

4.1. Ocenění cenou zjištěnou 

Oceňovací předpis 
Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění pozdějších 
předpisů a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 523/2025 Sb., kterou se provádějí 
některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb. 

Index trhu s nemovitými věcmi 
Název znaku č. Pi 

1. Situace na dílčím trhu s nemovitými věcmi: Poptávka je vyšší než nabídka III  0,06 
2. Vlastnické vztahy: Nezastavěný pozemek, nebo pozemek, jehož součástí je 

stavba (stejný vlastník), nebo stavba stejného vlastníka, nebo jednotka se 
spoluvl. podílem na pozemku 

V  0,00 

3. Změny v okolí s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovaná území II  0,00 
4. Vliv právních vztahů na prodejnost: Bez vlivu II  0,00 
5. Ostatní neuvedené: Vlivy zvyšující cenu - Výrazně vyšší skutečně realizované 

ceny srovnatelných nemovitostí. 
III  0,30 

6. Povodňové riziko: Zóna se zanedbatelným nebezpečím výskytu záplav IV  1,00 
7. Hospodářsko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad 5 tisíc a 

všechny obce v okr. Praha – východ, Praha – západ a katastrální území 
lázeňských míst typu D) nebo oblíbené turistické lokality 

III  1,00 

8. Poloha obce: Nevyjmenovaná obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejíž 
katastrální území sousedí s nevyjmenovanou obcí velikosti nad 5000 obyvatel 

VI  1,00 

9. Občanská vybavenost obce: Základní vybavenost (obchod a ambulantní zařízení 
a základní škola) 

II  1,00 

 
V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy č. 
3 oceňovací vyhlášky: 
  5  



- 5 - 
 

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 +  Pi) = 1,360 
  i = 1  

V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0: 
  5  

Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 +  Pi) = 1,360 
  i = 1  
 

Index polohy 
Typ staveb na pozemku pro stanovení indexu polohy: Rezidenční stavby v ostatních obcích nad 2000 
obyvatel 
Název znaku č. Pi 

1. Druh a účel užití stavby: Druh hlavní stavby v jednotném funkčním celku I  1,00 
2. Převažující zástavba v okolí pozemku a životní prostředí: Rezidenční zástavba I  0,04 
3. Poloha pozemku v obci: Navazující na střed (centrum) obce II  0,02 
4. Možnost napojení pozemku na inženýrské sítě, které má obec: Pozemek lze 

napojit na všechny sítě v obci nebo obec bez sítí 
I  0,00 

5. Občanská vybavenost v okolí pozemku: V okolí nemovité věci je dostupná 
občanská vybavenost obce 

I  0,00 

6. Dopravní dostupnost k pozemku: Příjezd po zpevněné komunikaci, dobré 
parkovací možnosti 

VI  0,00 

7. Osobní hromadná doprava: Zastávka do 200 m včetně, MHD – dobrá 
dostupnost centra obce 

III  0,02 

8. Poloha pozemku z hlediska komerční využitelnosti: Bez možnosti komerčního 
využití 

II  0,00 

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okolí II  0,00 
10. Nezaměstnanost: Průměrná nezaměstnanost II  0,00 
11. Vlivy ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů II  0,00 
 
  

11 
 

Index polohy IP = P1 * (1 +Pi) = 1,080 
  i = 2 

V případech ocenění nemovitých věcí vyjmenovaných ve třetí poznámce pod tabulkou č.1 přílohy č. 
3 oceňovací vyhlášky: 

Koeficient pp = IT * IP = 1,469 

V ostatních případech ocenění nemovitých věcí je znak 7 až 9 roven 1,0: 

Koeficient pp = IT * IP = 1,469 

1. Bytová jednotka č. 671/5 

1.1. byt 

Zatřídění pro potřeby ocenění 
Typ objektu: Bytový prostor § 38 porovnávací metoda 
Poloha objektu: Olomoucký kraj, obec 10 001 – 50 000 obyvatel 
Stáří stavby: 56 let 
Základní cena ZC (příloha č. 27): 43 638,- Kč/m2 
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Podlahové plochy bytu 
koeficient dle typu 
podlahové plochy 

 

kuchyně: 8,90 *  1,00 =  8,90 m2 

pokoj: 18,10 *  1,00 =  18,10 m2 

koupelna: 2,10 *  1,00 =  2,10 m2 

WC: 0,9 *  1,00 =  0,90 m2 

pokoj: 12,20 *  1,00 =  12,20 m2 

předsíň: 8,90 *  1,00 =  8,90 m2 

sklep: 1,00 *  0,10 =  0,10 m2 

balkón: 1,90 *  0,17 =  0,32 m2 

Započítaná podlahová plocha bytu:   51,52 m2 

Výpočet indexu cenového porovnání 

Index vybavení 
Název znaku č. Vi 

1. Typ stavby: Budova - panelová, zateplená III  0,00 
2. Společné části domu: Kolárna, kočárkárna, dílna, prádelna, sušárna, 

sklad 
II  0,00 

3. Příslušenství domu: Bez dopadu na cenu bytu II  0,00 
4. Umístění bytu v domě: Ostatní podlaží nevyjmenované II  0,00 
5. Orientace obyt. místností ke světovým stranám: Ostatní světové 

strany - částečný výhled 
II  0,00 

6. Základní příslušenství bytu: Příslušenství částečné nebo úplné mimo 
byt nebo umakartové bytové jádro 

II  -0,10 

7. Další vybavení bytu a prostory užívané spolu s bytem: Standardní 
vybavení - balkon nebo lodžie, komora nebo sklepní kóje (sklep) 

III  0,00 

8. Vytápění bytu: Dálkové, ústřední, etážové III  0,00 
9. Kritérium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu III  0,00 
10. Stavebně - technický stav: Byt ve špatném stavu – předpoklad 

provedení rozsáhlejších stavebních úprav 
IV  0,65 

Koeficient pro stáří 56 let: 
s = 1 - 0,005 * 56 = 0,720 

  
9 

 

Index vybavení IV = (1 + Vi) * V10 * 0,720 = 0,421 
  i = 1  

Nemovitá věc je součástí pozemku 

Index trhu s nemovitými věcmi IT = 1,360 
Index polohy pozemku IP = 1,080 

Ocenění 
Základní cena upravená ZCU = ZC * IV = 43 638,- Kč/m2 * 0,421 = 18 371,60 Kč/m2 

CBP = PP * ZCU * IT * IP = 51,52 m2 * 18 371,60 Kč/m2 * 1,360 * 1,080= 1 390 226,30 Kč 

Cena stanovená porovnávacím způsobem =  1 390 226,30 Kč 
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Ocenění pro stanovení podílu jednotky na pozemcích 

1.2. Pozemek parc.č. 1815 

Ocenění 
Index trhu s nemovitostmi IT = 1,360 
Index polohy pozemku IP = 1,080 

Index omezujících vlivů pozemku 
Název znaku č. Pi 

1. Geometrický tvar a velikost pozemku: Nevhodný tvar, nebo velikost - omezující 
jeho využití 

I  -0,01 

2. Svažitost pozemku a expozice: Svažitost terénu pozemku nad 15 % - ostatní 
orientace 

II  -0,01 

3. Ztížené základové podmínky: Mimo chráněné území a ochranné pásmo IV  0,00 
4. Chráněná území a ochranná pásma: Chráněná krajinná oblast v 1. a 2. zóně, 

nebo národní park 
III  -0,01 

5. Omezení užívání pozemku: Bez omezení užívání I  0,00 
6. Ostatní neuvedené: Bez dalších vlivů I  0,00 
 
  6  

Index omezujících vlivů IO = 1 +Pi = 0,970 
  i = 1 

Celkový index I = IT * IO * IP = 1,360 * 0,970 * 1,080 = 1,425 

Stavební pozemek zastavěné plochy a nádvoří oceněný dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny 
odvozené 

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků 

Zatřídění 
Zákl. cena 
[Kč/m2]  

Index Koef. 
Upr. cena 
[Kč/m2]  

§ 4 odst. 1 – stavební pozemek – zastavěná plocha a nádvoří, funkční celek  
§ 4 odst. 1  1 831,-  1,425    2 609,18 

 

Typ Název 
Parcelní 

číslo 
Výměra 

[m2] 
Jedn. cena 
[Kč/m2] 

Cena 
[Kč] 

§ 4 odst. 1 zastavěná plocha a 
nádvoří 

1815 596 2 609,18  1 555 071,28 

Stavební pozemek - celkem 596   1 555 071,28 

Pozemek parc.č. 1815 - cena zjištěná celkem =  1 555 071,28 Kč 

Ceny nemovitého majetku pro stanovení podílu jednotky 
1.2. Pozemek parc.č. 1815 =  1 555 071,28 Kč 

Celková cena nemovitého majetku pro stanovení podílu: =  1 555 071,28 Kč 

Bytová jednotka bez spoluvlastnického podílu =  1 390 226,30 Kč 

Úprava ceny spoluvlastnickým podílem na příslušenství a pozemku 
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Cena zjištěná pozemku: 1 555 071,28 Kč 
Spoluvlastnický podíl: 239 / 10 000 
Hodnota spoluvlastnického podílu: 
1 555 071,28 Kč * 239 / 10 000  = 37 166,20 Kč 
Spoluvlastnický podíl na příslušenství a pozemku +  37 166,20 Kč 

Bytová jednotka č. 671/5 - cena zjištěná =  1 427 392,50 Kč 

 

4.2. Výsledky analýzy dat 
1. Bytová jednotka č. 671/5  1 427 393,- Kč 

1.1. Oceňovaný byt  1 390 226,30 Kč 
1.2. Pozemek parc.č. 1815  37 166,20 Kč 
  = 1 427 393,- Kč  

Cena zjištěná - celkem:  1 427 393,- Kč 

Cena zjištěná po zaokrouhlení dle § 50:  1 427 390,- Kč 

slovy: Jeden milion čtyři sta dvacet sedm tisíc tři sta devadesát Kč
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4.3. Porovnávací hodnota nemovitosti 

1. srovnatelná nemovitost   

 

 

Realizovaný prodej 10/2025 (V-7844/2025-809) – ul. 17. listopadu 673/9, Zábřeh - bytu 2+1 o rozloze 52m², který se 
nachází v Zábřeze na ulici 17. listopadu. Byt se nachází na 5. podlaží panelového domu, který je ve velmi dobrém stavu. 
Byt je v udržovaném stavu se zánovní kuchyňskou linkou. Pokoje jsou neprůchozí, plastová okna samozřejmostí, 
podlahová krytina jsou parkety.  

Započitatelná užitná plocha: 53m2 

Realizovaný prodej 10/2025: 3.110.000,- Kč ( = cca 58.679,- Kč/m2 užitné plochy)  
 
Tato nemovitost se nachází ve srovnatelné lokalitě; uvedený byt je v mírně lepším technickém stavu (nová 
kuch. linka) – úprava jednotkové ceny koeficientem 0,90, byt je srovnatelného vybavení a provedení, 
srovnatelná velikost, srovnatelný technický stav bytového domu. 
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 52.811,- Kč/m2 užitné plochy.  
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2. srovnatelná nemovitost  

 

 
 

Realizovaný prodej 11/2025 (V-8212/2025-809) – ul. Kosmonautů 538/6, Zábřeh - byt 2+1 ve 3. NP zatepleného domu 
na ulici Kosmonautů. Byt je v osobním vlastnictví a jeho výměra činí 44,62m2 + sklep 2,90m2. Byt prošel částečnou 
rekonstrukcí: jsou zde rozvody vody v plastu, elektřina v mědi, plastová okna. 

Započitatelná užitná plocha: 46,07m2 

Realizovaný prodej 11/2025: 3.090.000,- Kč ( = cca 67.072,- Kč/m2 užitné plochy) 

 
Tato nemovitost se nachází ve srovnatelné lokalitě; uvedený byt je v lepším technickém stavu (částečné 
rekonstrukce) – úprava jednotkové ceny koeficientem 0,80, byt je srovnatelného vybavení a provedení, 
srovnatelná velikost, srovnatelný technický stav bytového domu. 
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 53.657,- Kč/m2 užitné plochy. 
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3. srovnatelná nemovitost  
  

 

 

Realizovaný prodej 01/2026 (V-724/2026-809) – ul. Žerotínov 315/7, Zábřeh - byt 2+1 částečně v původním stavu s 
koupelnou po rekonstrukci. Byt se nachází ve 2.NP panelového domu po revitalizaci v blízkosti centra města. 

Započitatelná užitná plocha: 45,0m2 

Realizovaný prodej 01/2026: 2.690.000,- Kč ( = cca 59.778,- Kč/m2 užitné plochy) 
 
Tato nemovitost se nachází ve srovnatelné lokalitě; uvedený byt je v lepším technickém stavu (částečné 
rekonstrukce) – úprava jednotkové ceny koeficientem 0,85, byt je srovnatelného vybavení a provedení, 
srovnatelná velikost, srovnatelný technický stav bytového domu. 
Upravenou jednotkovou cenu stanovuji na 50.811,- Kč/m2 užitné plochy 

 

Vyhodnocení porovnávací metody: 

Porovnávací hodnota se pohybuje v rozmezí 50.811,- až 53.657,- Kč/m2 užitné plochy 
Výslednou jednotkovou cenu oceňované nemovitosti stanovuji průměrem z výše uvedeného intervalu 
rozpětí jednotkových cen srovnatelných nemovitostí na: 52.426,- Kč/m2 užitné plochy  
52,55m2 (započitatelné užitné plochy oceňované byt. jednotky) x 52.426,- Kč/m2 = 2.754.986,- 
Kč 
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4.4. Porovnávací hodnota nemovitosti 
Oceňovaná bytová jednotka č. 671/5 je zatížena věcným břemenem užívání ve prospěch oprávněné - 
p. Vlasty Křížové (rok narození 1933). K tomuto znaleckému posudku byla předložena smlouva o 
zřízení věcného břemene ze dne 23.4.2018 (Smlouva viz přílohy posudku). Oprávněná má právo 
výhradního a doživotního užívání oceňované bytové jednotky. Po provedené analýze trhu je 
srovnatelné obvyklé nájemné stanoveno ve výši 2.600,- Kč/m2/rok. 

Ocenění práv odpovídajících věcným břemenům 

Hodnota věcného břemene se stanovuje dle § 39a odst. 1). 
Druh věcného břemene: služebnosti pozemkové nebo užívací právo, roční užitek určen z obvyklého 
nájemného. 
Věcné břemeno zřízeno na dožití oprávněné osoby stáří 93 let. 
Průměrný počet let dalšího trvání břemene je 2 roky. 
 

Obvyklé roční nájemné 
Název  

výměra 
[m2] 

jedn.nájemné  
[Kč/m2] 

roční nájemné 
[Kč] 

náklady 
[Kč] 

roční užitek 
[Kč] 

Užívání - oprávněná p. Vlasta Křížová  
51,52 m2 2 600,- 133 952,- 0,00  133 952,- 

Součet ročních užitků - celkem: [Kč/rok]  133 952,- 
Koeficient míry užitku (podíl užívání nebo výše omezení): *  100 % 
Roční užitek: [Kč] =  133 952,- 

Míra kapitalizace: 5,50 % 
CBU = roční užitek * ((1+p)n - 1) / (p * (1+p)n) 
CBU = 133 952,00 * ((1 + 5,5 %)2 - 1) / (5,5 % * (1 + 5,5 %)2) 

Hodnota věcného břemene činí =  247 318,22 Kč 
 

Věcná břemena a závady oceňované samostatně  
1. Věcné břemeno užívání  247 318,- Kč 

Věcná břemena a závady oceňované samostatně - celkem:  247 318,- Kč 
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5. ODŮVODNĚNÍ  
Rekapitulace 

Zjištěná cena nemovitosti (cena podle cen. předpisu) 1.427.390,- Kč 

  

Porovnávací hodnota nemovitosti 2.754.986,- Kč 

  

Věcné břemeno užívání  247.318,- Kč 

 
Stanovení obvyklé ceny je proveden na základě odborného posouzení zjištěných hodnot. Při tomto 
posouzení jsou zohledněny všechny rozhodující faktory, vztahující se k dané nemovitosti, které 
mohou rozhodující měrou ovlivnit hodnotu majetku. Největší důraz je přitom kladen na současný 
stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabídky a poptávky s předpokládaným výhledem, dále na vnější 
i vnitřní vlivy, tj. např. technický stav, fyzické opotřebení, morální opotřebení, umístění lokality, 
občanská vybavenost, demografické podmínky, stabilita území ve vztahu k územnímu plánu, životní 
prostředí, atd. 

6. ZÁVĚR 
Stanovení obvyklé ceny  
vzhledem ke stavu, velikosti, vybavení a funkčnímu využití nemovitosti, investičním možnostem v 
daném regionu, potenciálním konkurenčním nemovitostem, právním vztahům, situaci na trhu v 
oblasti obdobných realit stanovuji  
 
současnou obvyklou cenu nemovitosti 
bytové jednotky č. 671/5 v bytovém domě č.p. 671 na pozemku parc.č. 1815, vč. podílu na společných 
částech domu a pozemku, vše se všemi součástmi a příslušenstvím, vše v katastrálním území Zábřeh 
na Moravě, obec Zábřeh, okres Šumperk, zapsáno na LV č. 5754, po zaokrouhlení na: 

 

Obvyklá cena nemovitosti 

2.755.000,-Kč 

slovy: dvamilionysedmsetpadesátpěttisíc Kč 
 

Věcné břemeno 

247.318,-Kč 

slovy: dvěstěčtyřicetsedmtisíctřistaosmnáct Kč 

V Hlučíně dne 24.6.2026     Ing. Petr Kreuzer 
Jandova 150/4 

748 01 Hlučín – Darkovičky 

Znalecký posudek jsem podal jako znalec zapsaný v seznamu znalců vedeném Ministerstvem 
spravedlnosti pro obor ekonomika, pro odvětví ceny a odhady nemovitostí. Znalecký úkon je zapsán 
v evidenci posudků pod pořadovým číslem 3810/56/2026.  
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