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Drazebni vyhlaska ¢.j. 534ND2026
o konani nucené drazby dle zakona ¢. 250/2023 Sb.
Touto Drazebni vyhlaskou se vyhlauje konéni nucené drazby.

| 1. Drazebnik |

REXIM REALITY s.r.0., sidlem Bavorska 856/14, 155 00 Praha 5 - Stodtilky, ICO: 49245031, zastoupeny jednatelem spole¢nosti
Ing. Janem KFizem. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 20645. Drazebnik
je opravnén k provadéni vefejnych drazeb a nucenych drazeb podle zakona €. 250/2023 Sh. o vefejnych drazbach v platném znéni.

| 2. Navrhovatel ‘

LEXICO, a.s., sidlem Legionafska 1319/10, 779 00 Olomouc — Nova Ulice, ICO: 25856235, zastoupena Klarou Hole¢kovou, ¢lenkou
pfedstavenstva. Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B 2322.

| 3. Vlastnik pfredmétu nucené drazby, zastavce a dluznik, titul pro vykon rozhodnuti |
Vlastnik predmétu drazby: Ivan Zavelia, nar. 24.11.1983, bytem Sidli§t€ Za Chlumem 786, 418 01 Bilina — Teplické Pfedmésti.
Zastavce a dluznik: Ivan Zavelia, nar. 24.11.1983, bytem Sidli$té¢ Za Chlumem 786, 418 01 Bilina — Teplické Pfedmésti.
Titul pro vykon rozhodnuti: Elektronicky platebni rozkaz Okresniho soudu v Teplicich, pod ¢&.j. EPR 121412/2026-7, ze dne
15.06.2026. Toto rozhodnuti nabylo pravni moci dne 11.07.2026 a je vykonatelné.
Okresni soud v Teplicich uloZil Zalovanému, kterym je lvan Zavelia, nar. 24.11.1983, bytem Sidli$t& Za Chlumem 786, 418 01 Bilina
— Teplické Pfedmésti, zaplatit zalobkyni, kterou je spole¢nost LEXICO, a.s., sidlem Legionarska 1319/10, 779 00 Olomouc — Nova
Ulice, ICO: 25856235, Sastku ve vysi 736.085,09 K& s prislusenstvim.
Zalobce, spolednost LEXICO, a.s., sidlem LegionaFska 1319/10, 779 00 Olomouc — Nova Ulice, ICO: 25856235, je navrhovatelem
nucené drazby.

4. Misto, datum a ¢as zahajeni drazby
Drazba se uskuteéni v zasedaci mistnosti na adrese: Bavorska 856/14, 155 00 Praha 5 - Stodlilky.

Datum konani drazby se stanovuje na den 30.11.2026.
Zahajeni drazby bude provedeno prohlaSenim licitatora, Ze zahajuje drazbu, v 08:00 hod.

Vefejnost ma pfistup do prostor, v nichz bude probihat drazba, 10 minut pfed zahajenim drazby. Zapis U€astnik( do drazby bude
zahajen v 07:30 hod.

5. Datum a ¢as konani prohlidky piredmétu drazby
Datum prohlidky pfedmétu drazby 25.09.2026 v 08:00 hod

Sraz zajemcu o prohlidku pfedmétu nucené drazby je pfed nemovitosti, ve které se pfedmét nucené drazby — bytova jednotka
nachazi, a to na adrese Sidlisté Za Chlumem 786, 418 01 Bilina — Teplické Pfedmésti.

6. Prihlaseni pohledavek drazebnich véfiteld

V souladu s ustanovenim § 45 zékona o vefejnych drazbach jsou drazebni véfitelé opravnéni piihlasit u drazebnika své pohledavky
nejpozdéji do 5 pracovnich dnl pfede dnem zahajeni nucené drazby.

Drazebni véfitelé pfihlasi své pohledavky véetné pfisludenstvi ke dni konani drazby a doloZi jejich vznik a zajiSténi pravem
k pfedmétu drazby listinami v originale nebo v ufedné ovéfeném opise.

V/y8e pohledavky drazebniho véfitele ke dni konani drazby, véetné pfisludenstvi je nasledujici. 5

Navrhovatel nucené drazby, spoleénost LEXICO, a.s., sidlem Legionarska 1319/10, 779 00 Olomouc — Nova Ulice, ICO: 25856235,
vy¢islil svoji pohledavku, véetné prisluSenstvi, ke dni konani nucené drazby, na &astku ve vysi 922.498,79 KC.

v v

Licitace nucené drazby bude provedena anglickym zptisobem. To znamena, Ze prvni nabidka musi byt podana alespon ve vysi
vyvolavaci ceny a kazda dalsi nabidka musi byt vy33i alespori o minimalni pfihoz. Pfiklep bude udélen u¢astnikovi nucené drazby,
ktery podal nejvyssi nabidku. Pfi nucené drazbé je smlouva uzaviena pfiklepem.

Vyse vyvolavaci ceny bude ¢init: 1.400.000,- K¢

Vyse minimalniho pfihozu bude €init: 10.000,- K¢

Vyse drazebni jistoty bude ¢init: 420.000,- Ké

Drazba bude pro vydrazitele provedena beziplatné, odménu drazebnika hradi navrhovatel.

8. Predmét drazby
Predmeétem nucené drazby je bytova jednotka €. 786/29, véetné vSech soucasti a prisluSenstvi, zapsana na listu vlastnictvi ¢. 6543
pro katastralni Uzemi Bilina, obec Bilina, vedeném u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, a to
jmenovité:

REXIM REALITY s.r.0., Bavorska 856/14, 155 00 Praha 5 - Stodtilky, IC: 49245031, DIC: CZ49245031,
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Nemovitosti, Jednotky
Podil na spoleénych

C.p./&.jednotky ZpUsob vyuZiti ZpUsob ochrany Typ jednotky ¢astech domu a pozemku
786/29 byt byt. z. 733/34600
Vymezeno v:

Budova Teplické Pfedmésti, ¢.p. 786, bydleni, LV 6539
na parcele 1636/93, LV 6539
Parcela 1636/93 zastavéna plocha a nadvofi 471 m2

Popis pfedmétu nucené drazby

Pfedmétem nucené drazby je nemovitost - bytova jednotka €. 786/29, ktera se nachazi v 7. NP panelového domu ¢&.p. 786 na
pozemku parc. €. 1636/93, vCetné podilu na spoleCnych ¢astech domu a pozemku. Panelovy dim byl dan do uzivani v roce 1973.
Ddm ma celkem 12 NP, kde jsou bytové jednotky. V 1. PP se nachazeji sklepy a technické zazemi domu.

Zhruba pied deseti lety byla provedena revitalizace domu. Bylo provedeno zatepleni fasady, instalovany nové vchodové dre, okna a
postovni schranky. Ddm je vybaveny vytahem.

Bytové jednotka s dispozici 3+1, obytna plocha 73,30 m2, je v udrzovaném stavu. V prohladeni vlastnika jsou v 1. PP sklepni kdje,
které nejsou pfimo pfipsané k bytovym jednotkam, ale dle znalce se predpoklada, ze bytova jednotka ma jednu z téchto koji o
vyméfe 1,1 m2 k dispozici. S balkony ma bytova jednotka dle znaleckého posudku celkem 86,50 m2.

nucené drazby.

S pfedmétem nucené drazby, ktery je zapsan na listu viastnictvi €. 6543 pro katastraini izemi Bilina, obec Bilina, vedeném u
Katastralniho Uradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Teplice, jsou spojena nasledujici omezeni vlastnického préva (stav na
LV ke dni 17.09.2026):

Oddil C
Zastavni pravo smluvni — Opravnéni pro: LEXICO, a.s., Legionafska 1319/10, 779 00 Olomouc — Nova Ulice, ICO: 25856235
V-3556/2019-509, V-2395/2026-509
Souvisejici z&pisy
- Podzastavni pravo — Opravnéni pro: Artesa, spofitelni druzstvo, Skrétova 490/12, 120 00 Praha 2 — Vinohrady, ICO: 25778722
V-2587/2026-509
Zapoceti vykonu zast. prava dle zak. o spotf. Uvéru  Z-1763/2026-509

Oddil D
- Zahajeni exekuce - povéfeny soudni exekutor: Mgr. Martin Kubena, Cejl €.p. 40/107, 602 00 Brno
Z-2419/2026-509, Z-2420/2026-509

Navrhovatel nucené drazby se zavazuje, Ze ke dni konani nucené drazby doruci drazebnikovi v pisemné podobé
vyrozumeéni o ukonéeni vySe uvedené exekuce. Toto vyrozuméni bude vyhotoveno pfislusnym exekutorskym uradem, tzn.,
Ze na listu vlastnictvi, v Oddilu D zapsana exekuce nebude piekazkou pro provedeni nucené drazby. Pokud se tak nestane,
drazebnik od nucené drazby upusti v souladu s platnym zakonem o verejnych drazbach.

V souladu s ustanovenim § 55 zakona o vefejnych drazbach zastavni pravo zajistujici fadné dolozenou pfihlaenou pohledavku,
které je prvni v pofadi, jakoZ i vSechna nésledujici zastavni prava k pfedmétu nucené drazby zanikaji pfevodem vlastnického prava k
pfedmétu nucené drazby. To plati i o pravech vyplyvajicich z ujednani o zkazu zcizeni a zakazu zatizeni pfedmétu nucené drazby.
Zastavni prava k pfedmétu nucené drazby, kterd svym pofadim pfedchazeji z&stavnimu pravu zajistujicimu fadné dolozenou
pfihlddenou pohledavku, které je prvni v pofadi, pfevodem vlastnického préva k pfedmétu nucené drazby nezanikaji. To plati i o
pravech vyplyvajicich z ujednani o zakazu zcizeni a zakazu zatizeni pfedmétu nucené drazby.

Udaje o pfedmétu drazby uvedené v drazebni vyhlasce, zejména pak Udaje o popisu stavu predmétu drazby a o pravech a
zavazcich na pfedmétu drazby véznoucich, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel zaruéuje vlastnosti
pfedmétu drazby nebo odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném drazebni vyhlaskou.

9. Zjisténa cena predmétu drazby

Cena prfedmétu nucené drazby byla zjisténa znaleckym posudkem, ktery zpracoval soudni znalec Ing. Galina OZanova, Cislo
poloZky 072267/2026, ze dne 09.09.2026. Obvykla cena nemovitosti byla znalcem stanovena na &astku 2.100.000,- KE.

10. Drazebni jistota

Drazebni jistota byla stanovena na ¢astku 420.000,- K¢.

DraZebni jistota musi byt sloZzena nejpozdéji do zahajeni drazby, a to:

a) pfevodem na zvlastni Gcet drazebnika Eislo 2107747322/2700, vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., kde
variabilni symbol je u pravnické osoby ICO nebo u fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni),
popf. cizozemci draZebnikem pfid&leny variabilni symbol. Specificky symbol je 5342026.

b) postovni poukazkou na vy3e uvedeny et nebo slozenim hotovosti na vySe uvedeny &et.

S odvolanim na znéni § 4 odst. 1 zakona €. 254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti v platném znéni, s ohledem na stanovenou
vySi draZebni jistoty, je vylouceno slozeni drazebni jistoty v hotovosti do rukou drazebnika.
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Drazebni jistotu nelze uhradit ve formé& bankovni zaruky, platebni kartou, Sekem, ani sménkou.

Dokladem o slozeni drazebni jistoty je vypis z G¢tu 0 odepséani ¢astky z uctu, postovni poukézka, pokladni sloZenka. V pfipadé
Uhrady draZebni jistoty na bankovni uéet drazebnika bankovnim pfevodem ¢i poStovni poukazkou, je za den uhrazeni drazebni
jistoty povazovan den pfipsani draZebni jistoty na bankovni et drazebnika.

Lhita pro slozeni drazebni jistoty v penézich zaCind béZet dnem uverejnéni drazebni vyhlaSky a konéi v pracovni den, ktery
pfedchazi dni konani nucené drazby. Drazebni jistota slozena bankovnim pfevodem musi byt do skonceni Ih(ty pro slozeni drazebni
jistoty pfipsana na ucet drazebnika.

Ugastnikiim drazby, ktefi se nestanou vydraziteli, a ktefi slozili drazebni jistotu na Gget drazebnika, se vraci drazebni jistota
bankovnim pfevodem na ucet, ze kterého ucastnik draZebni jistotu odeslal na Ucet drazebnika, a to bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji do péti pracovnich dnli ode dne konani drazby.

Udélenim pfiklepu bude uzaviena kupni smlouva a drazebnik vyhotovi pisemné potvrzeni o uzavieni kupni smlouvy pfiklepem poté,
co mu bude doloZena Uhrada ceny dosaZzené vydrazenim.

Je-li pfedmétem nucené drazby nemovitd véc zapsana v katastru nemovitosti, osoby a véci budou v potvrzeni o uzavfeni kupni
smlouvy pfiklepem oznaceny Udaji podle katastralniho zakona a podpis drazebnika bude Ufedné ovéfen. Potvrzeni o uzavieni kupni
smlouvy pfiklepem je podkladem pro zapis do katastru nemovitosti.

11. Upozornéni pro drazebni véfitele a osoby s predkupnim pravem k predmétu drazby

Ugastnici drazby, ktefi maji k predmétu drazby predkupni pravo, jsou povinni dolozit drazebnikovi své pravo listinami v originale
nebo v Ufedné ovéfeném opise do zahajeni drazby, jinak je nelze v drazbé uplatnit.

Ma-li néktery z ucastnik drazby pfedkupni pravo vici pfedmétu drazby a doloZi-li to drazebnikovi pfed zahajenim drazby, neni tento
Ucastnik drazby stanovenym pfihozem vazan.

Predkupnik, ktery je uCastnikem drazby, miZe podat nabidku ve stejné vysi, které dosahuje jiz podana nabidka jiného U¢astnika
drazby. Poda-li pfedkupnik nabidku ve stejné vy3i jako U&astnik drazby, kterému by jinak mél byt udélen pfiklep, udéli se pfiklep
predkupnikovi. Poda-li stejnou nabidku vice pfedkupnik(, rozhodne se losem, komu z nich se pfiklep udéli.

12. Prabéh drazby a podminky ucasti

Pribéh drazby upravuje Drazebni fad vydany drazebnikem, ktery je k dispozici v sidle drazebnika a v misté konani drazby.
Ugastnici drazby a ostatni pfitomni na drazbé jsou v pribéhu jejiho konani povinni nerusit priibéh drazby chovanim odporujicim
dobrym mravdm. Nesméji €init zadné kroky k tomu, aby mafili & jakymkoli zpisobem ovliviiovali volny pribéh drazby. V této
souvislosti je tfeba upozornit na trestny €in pletichy pfi vefejné drazbé podle § 258 trestniho zakoniku, zakona ¢. 40/2009 Sb.
v platném znéni.

Ugastniky drazby mohou byt osoby pravnické i fyzické a stat, budou-li splfiovat podminky stanovené v § 12 a § 43 zakona
8.250/2023 Sb., o vefejnych drazbach v platném znéni. Ugastnici drazby jsou povinni doloZit svou totoZnost, popfipadé své
opravnéni jednat za U¢astnika drazby, a to v pfipadé obchodnich spole¢nosti vypisem z obchodniho rejstfiku ne starSim tfi mésich
(originalem ¢i ovéfenou kopii) a jeji statutarni zastupce platnym prikazem totoznosti, v pfipadé jinych pravnickych osob dokladem o
registraci v pfislusném registru Ci rejstriku ne starSim tfi mésicl (originalem & ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém
rozsahu je za pravnickou osobu opravnén jednat. Je-li u€astnikem drazby obchodni spoleénost i jina pravnicka osoba — cizozemec,
doloZi svou totoznost do Ceského jazyka soudnim tlumoCnikem pFeloZzenym vypisem z obchodniho i jiného rejstfiku ¢i dokladem o
registraci ne starSim tfech mésict (originalem ¢i ovéfenou kopii), z néhoz bude zjevné, kdo a v jakém rozsahu je za pravnickou
osobu opravnén jednat; pokud se v pfipadé cizozemce nejednd o obchodni spole¢nost ¢i jinou pravnickou osobu sidlici v ¢lenské
zemi Evropského hospodéfského prostoru, musi byt doklady pfedany draZebnikovi se superlegalizovanym pfekladem do ¢eského
jazyka.

Ugastnik drazby se miZe v drazbé nechat zastupovat prokuristou, nebo zastupcem na zakladé pisemné plné moci, s Gfedné
ovéfenym podpisem, udélené k zastupovani pro tuto konkrétni drazbu.

Ugastnici drazby — fyzické osoby — pfedlozi platné prikkazy totoznosti. Dale jsou povinni vyplnit ¢estné prohlaseni, ze nejsou
osobami vylouenymi z drazby. Pokud &estné prohlaeni U¢astnika bude v cizim jazyce, plati pro néj obdobné shora uvedené.
Pokud je ucastnik — fyzick& osoba — Zenaty nebo vdana a pokud je jeho nakladani s majetkem omezeno jinym pravem tieti osoby
(spoleénym jménim manzell ¢i pravem obdobnym spoleénému jméni manzelt), je povinen doloZit drazebnikovi plnou moc ne starsi
tfech mésicl (original ¢i ovérenou kopii), vystavenou touto osobou, z niZ bude ziejmé, Ze zmocnitel souhlasi s nabytim pfedmétu
drazby a s podminkami nabyti viastnictvi ¢i jiného prava k pfedmétu drazby. Ohledné naleZitosti pIné moci plati shora uvedené.
Ugastnik drazby doloZi pii zapisu do drazby doklad o zaplaceni drazebni jistoty (vypis z Gtu o odepsani astky z G&tu, postovni
poukazku, doklad o Uhradé v hotovosti - pokladni sloZzenku apod.), pfipadné mize sloZit draZzebni jistotu na misté v hotovosti
k rukam drazebnika, pokud toto neni stanoveno jinak v ¢lanku 10. této drazebni vyhlasky. Poté se zapiSe do listiny ,Zapis G¢astniku
vefejné drazby" a bude mu pfidéleno drazebni €islo.

13. Lhita a zplsob thrady ceny dosazené vydrazenim

DraZebni jistota se zapo€itad vydraZiteli na cenu dosazenou vydraZenim. Zbyvajici &ast ceny dosazené vydraZenim je vydraZitel
povinen uhradit ve lhaté do 30 kalendafnich dni od skonéeni drazby, a to ve prospéch zviastniho uctu drazebnika Cislo
2107747322/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Variabilni symbol je ICO pravnické osoby nebo u
fyzické osoby datum narozeni ve formatu ddmmrrrr (den, mésic a rok narozeni), popf. cizozemci drazebnikem pfidéleny variabilni
symbol. Specificky symbol 5342026.

nasledujici pracovni den.
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Jiny zplsob Uhrady ceny dosazené vydraZenim, nez platba v penézich neni pfipustny. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit
zapocCtenim, ve formé bankovni zaruky, platebni kartou, Sekem, ani sménkou.

Protoze se vlastnické pravo k pfedmétu nucené drazby nabyva zapisem do vefejného seznamu, stane se vydraZitel vlastnikem
zapisem do takového seznamu. Navrh na tento zapis je moZné podat aZ po uhradé ceny dosazené vydrazenim.

Nastane-li v dobé od uzavieni smlouvy pfiklepem do nabyti vlastnického prava k pfedmétu vefejné drazby vydraZitelem skuteCnost,
ktera nebyla zpUsobena vydraZitelem a brani pfevodu vlastnického prava k pfedmétu nucené drazby, ma vydrazitel pravo od
smlouvy uzaviené pfiklepem odstoupit. Tim nejsou dotCena ustanoveni o nasledné nemoznosti pinéni podle ob¢anského zakoniku.
Neuhradi-li vydraZitel ve stanovené Ihité cenu dosazenou vydraZenim, plati, ze od smlouvy uzavfené pfiklepem odstoupil. V
takovém pfipadé vydraZitel uhradi naklady nucené draZby a odménu draZebnika. V pfipadé, kdy byla vydraZitelem poskytnuta
drazebni jistota, hradi se néklady a odména z ni, avSak jen do vy3e draZebni jistoty.

14. Podminky predani predmétu drazby vydraziteli

Pfedmét nucené drazby bude vydraZiteli pfedan po Uplném zaplaceni ceny dosazené vydrazenim a po provedeném zapisu
vlastnického prava vydrazitele k vydrazené nemovitosti v katastru nemovitosti.

Pfedmét drazby pfeda byvaly vlastnik bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli oproti doloZeni vypisu z katastru nemovitosti, kterym
potvrdi nabyti vlastnictvi k pfedmétu nucené drazby a doklad pro ovéfeni totoZznosti vydraZitele podle podminek uvedenych
v drazebni vyhl&Sce. DraZebnik na misté sepiSe protokol o pfedani pfedmétu nucené drazby.

Podminkou pfedéni pfedmétu draZby je jeho pfedani v pracovni den mezi 8.00 — 16.00 hod. VeSkeré néklady spojené s pfedanim a
prevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel, vyjma nadbytecnych nakladd vzniklych z diivodli na strané byvalého vlastnika nebo
drazebnika. Naklady draZebnika pfedstavuji (&elné vynaloZené néklady (dopravné, Cas straveny pfi pfedani apod.). Drazebnik
provede vyuctovani nakladu k okamziku podpisu pfedavaciho protokolu. Vydrazitel je povinen uhradit tyto naklady bezprostfedné po
podpisu pfedavaciho protokolu.

Nebezpeci Skody na pfedmétu drazby pfechazi z puvodniho drZitele na vydraZitele dnem pfedani pfedmétu drazby, tyz den pfechazi
na vydrazitele odpovédnost za $kodu zptisobenou v souvislosti s predmétem drazby. Je-li vydraZitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu
drazby, nese nebezpeci Skody na pfedmétu drazby a odpovédnost za Skodu zplsobenou v souvislosti s pfedmétem drazby
vydraZitel.

15. DalSi ujednani

Navrhovatel odpovida za vady pfedmétu draZby pouze v rozsahu stanoveném draZebni vyhlaskou.

Drazebni vyhlaska byla sepsana v deseti originalech. Text drazebni vyhlasky zaSle drazebnik v zakonem stanovenych Ihitach
osobam uvedenych v § 44 odst. 3 zakona o vefejnych drazbach.

Veskera prava a povinnosti drazebnika, G¢astnik( draZby i dalSich osob, které budou na drazbé pfitomny &i jejich prava budou
provedenim drazby dotéena, v této DraZzebni vyhlaSce neuvedend, se Ffidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona €. 250/2023 Sb. o
vefejnych drazbach, v platném znéni, a zakony souvisejicimi.

V Praze,dne ............... 2026 V Olomouci, dne ............... 2026
.......... Drazebmk Navrhovatel
REXIM REALITY s.r.o. LEXICO, as.
Ing. Jan KfiZ, jednatel Klara HoleCkova, €lenka predstavenstva
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