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TVO Europe Management Services s.r.o.
1. Smluvni strany

Jméno: Sawailau Investment s.r.o.
Sesidlem:  Praha 3 -Zizkov, Konévova 1728/118, PSC 130 00, IC: 276 10 641,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 118744
iI¢: 276 10 641
Zastoupena: Lachlan McKelvie, jednatelem spole¢nosti
zastoupeny na zékladé piné moci spoleénosti TVO Europe Property and Facility Management
Services s.1.0., 1C: 284 490 45 jednajici panem Lukasem Répalem na zakladé plné moci.

{(déle jen pronajimatel)

a

Jméno: Tetiana Ivaschuk

Trvale bytem: Podnikatelska 569, Praha 9

Datum narozeni: 29.09.1967

Cislo pasu: 830431

Statni pfislusnost: UKR

Kontakt: tel. 776 146 724; ritrego@seznam.cz

{déle jen najemce)

Uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 685 a nasl. Obéanského
zakoniku tuto
Najemni smlouvu



Il. Pfedmét a Géel smlouvy

Predmétem smiouvy je budova &.p. 245, v k.. Nupaky, budova zapsana na listu viastnictvi .
690 pro k.0. Nupaky, vedeném Katastrainim Gradem pro Stfedogesky kraj, KP Praha - vychod
(dale jen budova), Pfedmétem smiouvy je i vedkeré vybaveni a zafizeni jednotky, jak je
uvedeno v piedavacim protokolu, podepsaném kdatu pfevzeti jednotky obémi smiuvnimi
stranami. Tento piedavaci protokol tvofi pfilohu &.1 této smiouvy.

Pronajimatel prohladuje a listem viastnictvi €. 690 pro k.. Nupaky doklada, Ze je vlastnikem
vyée uvedené budovy. Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je opravnén uzavfit najemni smiouvu
na tuto budovu a Ze tato budova je fadné zkolaudovana.

Pronajimatel pfenechavéa najemci budovu do uzivani za uplatu uvedenou nize a najemce tuto
budovu do najmu piebira a zavazuje se hradit pronajimateli pfislu$nou oplatu.

. Najemce je oprévnén uzivat vy$e uvedenou budovu pouze za Gcelem bydleni. Spoletné s
n&jemcem jsou opravnény uZivat budovu nasledujici osoba:

Jméno: Igor Pershin

Trvale bytem: Choceradska 3119, Praha 4
Datum narozeni: 10.03.1960

Cislo pasu: 3559225

Statni prisludnost: . RUS

Kontakt: tel. 773 072 418

Piipadné zmény v osobach uzivajici jednotku podiéhaji pisemnému souhlasu pronajimatele.

lll. Doba najmu a moZnosti jejiho prodlouZeni

Tato smiouva se uzavira na dobu uréitou a to od 10.2. 2012 do 31.1. 201 ,2( (dale jen ,doba
najmu*). £ |
- \U_\"l

Najemce ma pfednosti pravo na prodlouZeni doby najmu.

V pfipadé prodeje nemovitosti ma najemce pfednostni pravo na koupi domu. Prodejni cena
nemovitosti se bude pohybovat v rozmezi od 4.7 mil K& do 4,5 mil K&, v zavislosti na trhu
nemovitosti v dobé prodeje.

Pozada-li najemce pisemné o prodlouzeni doby néjmu nejpozdéji 2 mésice pfed skonCenim
doby najmu uvedené vy$e v bodé 1 tohoto ¢lanku, je pronajimatel povinen s najemcem jednat
o uzavfeni dodatku, jeho? pfedmétem bude prodlouzeni doby najmu o dal$i obdobi.

V ramci jednani o podpisu dodatku k prodiouZeni doby najmu je pronajimatel opravnén
navrhnout Upravu najemného o primérnou meziro&ni miru inflace za kalendaini rok
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pfedchazejici dni, od kterého ma zadit tato prodiouzena doba najmu. Pro stanoveni miry
inflace se vychazi z udajl zvefejhovanych Ceskym statistickym Ofadem. Byla-li mira inflace
za dané predchozi obdobi vy$si neZ 5%, je najemce povinen tento navrh pronajimatele
akceptovat.

Dodatek o prodlouzeni musi byt pisemny a oboustranné podepsany.

V. Vy$e ahrady najemného a sluzebs najmem spojenych

Najemné za uzivani budovy je dohodnute smiuvnimi stranami ve vy$i 16.000,- Kg&, slovy
Sestnact tisic korun deskych za kalendaini mesic.

Najemce se zavazuje platit zalohu za spotfebu elektrické energie a plynu, vody a odvoz
odpadu spojené s uzivanim budovy. Za timto Udelem se zavazuje uzavfit smiouvy o t&chto
sluzbach s prisludnymi dodavatelskymi organizacemi.

Masini najemné v celkove vysi 16.000,- K¢, slovy $estnact tisic korun geskych je splatné ve
prospéch uétu &. 6665566620/5500 vedeného u Raiffeisen bank, a.s. na obdobi jednoho
mésice dopiedu, a to vZdy do 25.dne predchoziho mésice.Variabilni symbol 245003,

Najemce se zavazuje, ze prvni najemné za obdobi od 10.2.2012 do 28.2.2012 v celkové vysi
10.300,- K& uhradi nejpozdéji do 25.1.2012.

V. Kauce

Smiuvni strany se dohodly, Ze najemce k zajisténi narokl pronajimatele vyplyvaijicich z této
smiouvy (ndjem) sloZi ve prospéch pronajimatele finangni kauci ve vydi 16.000,- K&, ato
nejpozdé;ji pii podpisu najemni smiouvy.

Splatnost kauce je nejpozdéji pfi podpisu hajemni smiouvy.

Smiuvni strany se dale dohodly, Ze pronajimatel je opravnen uspokojit na vrub teto finan&ni
kauce své pohledavky vyplyvajici ztéto smiouvy, nebudou-li uhrazeny najemcem fadné
v piné vysi a véas.

Pouzil-li pronajimatel kauci, respektive jeji ¢ast vsouladu s ustanovenim bodu 2 tohoto
glanku, je najemce povinen kauce doplnit na plivodni vysi, a to nejpozdéji do 30 dni poté, kdy
je k tomu pronajimatelem pisemné vyzvan.

Finan&ni kauce, snizena o pfipadné neuhrazené pohledavky pronajimatele bude najemci
vracena nejpozdéji do 30 dnli od skongeni najemni smiouvy.

VI. Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfeda budovu najemci ve stavu zplsobilem fadného uZivani.



Pronajimatel je povinen nezasahovat do pouzivani jednotky v pribé&hu doby najmu, za
pfedpokiadu Ze najemce neporuSuje ustanoveni této smiouvy nebo jakychkoli obecné
zavaznych pravnich pfedpis. Pronajimatel nebo jeho zastupce maji pravo kontrolovat stav
jednotky, oznami-li to najemci alespon 48 hodin pred planovanou kontrolou.

Pronajimatel ma v poslednim mésici trvani najemniho vztahu pravo pistupu do jednotky za
uéelem prohlidek. Tyto prohlidky je povinen oznamit najemci alespofi 48 hodin pfedem.

Pronajimatel mé pravo vypoved najemni smiouvu s jednomeésieni vypovédni thitou v pfipadé,
#e najemce neprovede siednané prace a opravy v dom&, za které mu byly dany 2 mésice
najmu zdarma. Opravy a prace se tykaji: Ukiid, vymalba, dorbné opravy, vyména podiahove
krytiny na schodisti a v 1. patfe (vyména koberce za plovouci podlahu). Provedené opravy
budou zkontrolovany zéstupcem prongjimatele a dale budou ptedany utty za material
pronajimately.

VIl. Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen budovu a zafizeni nemovitosti specifikované v bodech Ii.1. teto smlouvy
uzivat Fadnym zpusobem.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, ktere na pfedmétu najmu zplsobil sam
nebo které zplsobily osoby s nim bydlici nebo jej navstivivsi. Nestane-li se tak, ma
pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poskozeni odstranit a
pozadovat od ndjemce nahradu.

Naklady spojené s béZnou Udrzbou a drobné upravy v budové souvisejici s jejim uZivanim
hradi najemce. Drobnymi upravami souvisejicimi s uZivanim budovy se rozumi opravy
budovy, jakoZ i vymény drobnych soudastek jednotlivych pfedmétl zatizeni nebo vybaveni
budovy, nepiekrodi-li tastka na opravu v kazdém jednotiivem piipadé hodnotu 1.500,- K&.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyteéneho odkladu nutnost téch oprav
v budové, jejichZ provedeni je povinen zajistit pronajimatel. Nesplni-li najemce {uto povinnost,
odpovida za skodu takto vzniklou.

Najemce nesmi provadet stavebnl Upravy ani jinou podstatnou zménu Vv budové bez
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sv(j naklad.

Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele dat budovu nebo jeji &ast do
podnajmu treti osobe.

Najemce je povinen pronajimateli na jeho vyzvu umoZnit pfistup do budovy za 0Zelem
kontroly, zda najemce uziva budovu fadnym zplsobem, ke kontrole technického stavu
jednotky a ke zjisténi nutnych oprav budovy. Tato vyzva musi byt najemci oznamena
nejméné 48 hodin pfed planovanou kontrolou.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli v poslednim mésici trvani smiouvy prohlidky za
acelem dalsiho pronajmu. Tyto prohlidky budou oznameny najemci nejméné 48 hodin pted
planovanou prohlidkou.



Vil. Ukonéeni nadjmu, vyklizeni budovy ndjemcem

Najem sjednany touto smlouvou skonél uplynutim sjednané doby najmu nebo pisemnou
dohodou mezi pronajimatelem a najemce.

Kazda ze smluvnich stran miZe najem ukongit pisemnou vypovédi s uvedenim data, ke
kterému ndjem kongi. Tato vypovédni lhata je 3 mésiéni a podina bézet 1. dnem
nasledujiciho mésice po doruéeni vypovédi.

Pronajimatel ma dale pravo od této smlouvy odstoupit, neuhradi-li najemce najemné za prvni
kalendaini mésic a kauci specifikovanou vy$e v €lanku V. ani do 30 dnu od uzavieni teto
smlouvy.

Pronajimatel ma dale pravo od této smlouvy odstoupit, v pfipadé, Ze najemce neuhradi
najemné za dva mésice. Vtomto pfipadé ma pronajimatel pravo dat vypovéd z najemni
smlouvy s 15-ti denni vypovedni lhGtou.

Pronajimatel ma dale pravo od této smlouvy odstoupit, v pfipadé, 2e najemce neuhradi
ndjemné za dva mésice. Vtomto pfipad® ma pronajimatel pravo dat vypovéd z najemni
smiouvy s 15-ti denni vypovédni Ihitouw.

Najemce je povinen vyklidit pfedmét najmu nejpozdéji ke dni skonéeni smiouvy. Ke dni
skongeni smiouvy bude sepsan predavaci protokol. Budova bude uvedena najemcem do
plvodniho stavu, s vyjimkou obvyklého opotfebeni, to samé se tyka vnitfniho vybaveni a
zafizeni.

Pripadné $kody zplsobené na vybaveni a zafizeni je najemce povinen ihned uhradit
pronajimateli,

VIl Zavéreéna ujednani

Tato smlouva je uzaviena podle zdkona & 40/1964 Sb., ob&ansky zékonik. Pravni vztahy
nespecifikované v této smlouvé se Fidi obecné zavaznymi piedpisy Ceské republiky.

Tato smlouva je uzaviena ve dvou stejnopisech v ¢eském jazyce. Kazda ze smiuvnich stran
obdr2i po jednom stejnopise.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obémi smiuvnimi stranami. Smlouva se stava
uginnou dnem zaplaceni prvniho najmu a finanéni kauce.

Tato smlouva miZe byt zména pouze oboustranné odsouhlasenym a podepsanym dodatkem.

Vesgkeré majetkové spory vyplyvajici z této smiouvy nebo s ni souvisejici budou s vylouc¢enim
pravomoci obecnych soudl feseny v rozhod&im fizeni v souladu se zakonem &. 216/1994
Sb., pted jedinym rozhodcem uréenym Arbitra2nim soudem Ceské republiky o.s., se sidlem v
Praze. Rozhodce bude uréen a rozhod&i fizeni bude vedeno dle RozhodCiho Fadu
Arbitrazniho soudu Ceské republiky..



6. Ucastnici této smlouvy po jejim pfe&teni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla
sepsana na zakladé pravdivych udaju, jejich pravé vile a nebyla ujednana v tisni, ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V zastoupeni majitele Najemce
Datum 21.12.2011 Datum 21.12.2011
A
VY f;//
Lukas Répal Tetiana lvaschuk
PFilohy:

1) PFedavaci protokol
2} Kopie plné moci majitele na spolecnost
3} Kopie pIné moci spole€nosti na zastupce

4} Informace 2 listu vlastnictvi nemovitosti



