Dodatek znaleckého posudku

€. 3049/61/2013

fesi cenu pozemki €. 196/33, 199/149 a 199/150 evidované na LV ¢. 760,
katastralni uzemi Lany, obec Lany, okr. Kladno.

Objednatel dodatku: REXIM REALITY s.r.0.,, REXIM
Murmanska 1475/4
100 00 Praha 10

Ulel dodatku:  Zjisténi obvyklé ceny dle zakona &.151/1997 Sb., podle stavu ke dni 25.9.2013
dodatek vypracoval:

Zden¢k Myslik
Kovarova 141/1a
155 00 Praha 5

Dodatek obsahuje 9 stran textu v¢etné titulniho listu. Objednateli se ptedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze, 15.11.2013



A. Nélez

1. Znalecky ukol

Zjisténi obvyklé ceny pozemku €. 196/33, 199/149 a 199/150 evidované na LV ¢&. 760, které
nebyly pfedmétem ocenéni v ptvodnim posudku viz text v posudku.

Dodatek dale fesi ur¢eni obvyklych cen jednotlivych pozemkl ze zjiSténych trznich hodnot
vSech pozemkt na LV €. 760 katastralni uzemi Lany, obec Lany, okr. Kladno.

2. Zakladni informace
Nazev predmétu ocenéni: Pozemky €. 196/33, 199/149 a 199/150

Adresa pfedmétu ocenéni: Lany 542
270 61 Lany

Kraj: Stredocesky

Okres: Kladno

Obec: Lany

Katastralni Gzemi: Léany

Pocet obyvatel: 1949

Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 42,0359 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000, pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 42,04 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 15.7.2013 a 25.9.2013

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 760, Katastralniho ufadu Kladno

Spisova dokumentace
Snimek katastralni mapy
Informace poskytnuté pti fyzické prohlidce.

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje
Dle LV ¢. 760 podle stavu ke dni 4.10.2013

SIM Franc Jifi Mgr. 760820/1183
a Francova Markéta Ing.  756126/0036
Na SpravedInosti 1185,
271 01 Nov¢ Straseci



6. Celkovy popis nemovitosti

Nalez
Technicky popis ocefiovanych nemovitosti

Jedna se o pozemky v katastru nemovitosti evidované jako orné pudy, tedy pozemky, které ve
smyslu odst. 1, § 32 vyhl. nejsou stavebnimi, ale jsou zahrnuty platnym tzemnim planem jako
pozemky urcené k zastaveéni a v daném piipadé:

orné pudy ¢. 196/33, 199/149 a 199/150 s nedofeSenym pravnim stavem. Pivodni zdmér vytvorit
ptistupovou cestu mezi zahradami fadovych domi ve dvorni ¢asti nebyl dokoncen a vznikla proluka
nikam nevedouci mezi pozemky jinych vlastnikd. Jedné se tedy o pozemky, které netvoii funkéni
celek se stavbou ani stavebnim pozemkem, ale 1ze je charakterizovat jako pozemky urcené k mistni
ucelové komunikaci s omezenym zajmem budoucich vlastnikdl. V daném ptipadé si lze jen tézko
predstavit zajemce o pozemek na ktery nema umoznén pfistup. Tyto pozemky mohou byt
pfedmétem z4jmu jen vlastnikd s nimi sousedicimi, katastrdlni Gzemi Lany, obec Léany, okr.
Kladno.

orna puda ¢. 196/33 ...l 10 m2
orna puda ¢. 199/149 .l 32 m2
orna puda ¢. 199/150 ...l 32 m2

7. Obsah dodatku:

a) Pozemky
a1) Pozemky - uré¢ené k zastavéni komunikaci



B. DODATEK ZNALECKEHO POSUDKU

Administrativni cena (vyhlaska 450/2013 Sb.)

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012 Sb.
a vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., ¢&.
364/2010Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zdkona €.
151/1997 Sb.

a) Ocenéni pozemku

a;) Pozemky - urcené k zastavéni

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemKky od této ceny odvozené
Uprava ceny - piiloha &. 21 - polozka &. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na uzemi obce z hlediska + 100 %
ucelu uziti staveb na nich zfizenych nebo k jejich ztizeni

urcenych:

1.4.2. polohy v turisticky vyznamné obci se zvySenou + 350 %

urovni sjednanych cen stavebnich pozemk
Uprava cen: + 450 %
Zdtvodnéni pouziti ¢i nepouziti pfirazek a srazek:

a
Koeficient prodejnosti K (pril. ¢. 39 - dle obce a tcelu uziti) 1,0300
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,3180
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt ’
Zatfidéni Z[alg/g%r]la Koef. K K, UI[’OT/Z‘]V a Lfgc hacs

§ 32 odst. 1 - jiné pozemKy - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni (§ 28 odst. 6 b)

§ 32 odst. 1 (§28 odst. 6b) 42,04 0,30 2,3180 1,0300 450,00 165,61

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K&/m?] [K¢]

§ 32 odst. 1 (§28 orna puda 196/33 10,00 165,61 1 656,10
odst. 6b)
§ 32 odst. 1 (§28 orna pida 199/149 32,00 165,61 5299,52
odst. 6b)
§ 32 odst. 1 (§28 orna pida 199/150 32,00 165,61 5299,52
odst. 6b)
Stavebni pozemky — celkem 12 255,14

Pozemky - urcené k zastavéni - zjisténa cena 12 255,14 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 12 260,- K¢




Metoda trid polohy

a) Pozemky a;) Pozemky - urcené k zastavéni komunikaci

PozemKy ocenéné metodou trid polohy.

Nazev: orné ptuda parcelni Cislo: 196/33 vymeéra: 10 m?
Nézev: orné puda parcelni ¢islo: 199/149  vyméra: 32 m?
Nazev: orné ptuda parcelni Cislo: 199/150  vyméra: 32 m?
Vymeéra pozemku celkem = 74 m?

Vypocet vécné ceny pozemki metodou tFid polohy:

Reprodukéni cena stavby: 95 000,- K¢
Zastavéna plocha hlavnim objektem: 70 m?

Tabulka tFid polohy:

Nazev znaku Ttida polohy
Vseobecna situace: Ttida 4
Intenzita vyuziti pozemku: Ttida 4
Dopravni relace k velkoméstu: Ttida 4
Obytny sektor: Ttida 3

Remesla, primysl, administrativa, obchod: ~ Tiida 3

Primérna tfida polohy: 3,60

PovySujici faktory: 0,00

Redukujici faktory: 0,00

Vysledna trida polohy: 3,60

Podil ceny stavebniho pozemku: 11,40 %

Vypocet ceny:

Zakladni cena pozemku: (95 000,- K¢ * 11,40 %) / (100,0 - 11,40 %) = 12 223,48 K¢
Jednotkova cena stavebniho pozemku: 12 223,48 K¢ / 74 mz) =165,18 K&/m?
Vysledna cena pozemku: 12 223,48 K¢

PozemKy - urcené k zastavéni komunikaci - vysledna cena = 12 223.48 K¢
Cena pozemkii ¢ini celkem 12 220,- K¢

Indexova metoda

a;) Pozemky - ur¢ené k zastavéni komunikaci

Vychozi cena: = 400,- K&/m?
Korekce vychozi ceny:
A - Gzemni struktura: * 1,05

B - typ stavebniho pozemku: * 0,55



C - tfida velikosti obce:

D - typ polohy:

E - izemni pfipravenost, infrastruktura:
F - specialni charakteristiky:

X ok %

0,55
1,30
1,00
1,00

Vychozi cena upravena
Jednotkova cena stavebniho pozemku: 166,43 K&/m?

Ocenované stavebni pozemky:

166,43 K&/m?

orna puda p.¢. 196/33 10 m?
orné puda p.¢. 199/149 32 m?
orna puda p.¢. 199/150 32 m?
Vymeéra stavebnich pozemk: 74 m?
74,00 m? 4 166,43 K&/m” = 12 315,82 K&
Pozemky ocenéné indexovou metodou - celkem = 12 315,82 K¢
na pozemkii ¢ini celkem 12 320,- K¢
Porovnavaci hodnota
a) Pozemkya;) Pozemky - uréené k zastavéni komunikaci
Seznam porovnavanych pozemkii:
Nazev Realiz. cena Vyméra Jedn.cena Ko Vaha  Upravena jedn.
[K&] [m?] [K&/m?] cena [K&/m?]
realna  obchdovatelna 400,- 1 400,00 0,41 1,00 165,64
hodnota
165,64 / 1,000
Ocenované pozemky:
orna puda p.¢. 196/33 10 m?
orné puda p.¢. 199/149 32 m?
orna puda p.&. 199/150 32 m?
Vymeéra ocenovanych pozemki: 74 m?
74,00 m? 4 165,64 K&/m” = 12 257,36 K&
Pozemky ocenéné porovnavaci metodou - celkem = 12 257,36 K¢
Pozemky - urcené k zastavéni komunikaci - vysledna cena = 12 257,36 K¢
Cena pozemkii ¢ini celkem 12 260,- K¢




C. Rekapitulace pozemkt €. 196/33, 199/149 a 199/150 - dle LV ¢&. 760

Administrativni cena:

Administrativni cena pozemki: 12 260,- K¢

Vécna hodnota:

Vécna hodnota pozemkii:

Cena metodou tfid polohy: 12 220,- K¢
Cena indexovou metodou: 12 320,- K¢
Stanovena vécna hodnota pozemkii: 12 260,- K¢

Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena pozemk: 12 260,- K¢

Obvykla cena:

12 260,- K¢

slovy: dvanacttisicdvéstéSedesat K¢

Z toho cena jednotlivych pozemkii na LV ¢&. 760

ornd pada €. 196/33 ... 1 660,-K¢
ornapidac. 199/149 . ... 5 300,-K¢
ornd puda €. 199/150 ... 5 300,-K¢&

Rekapitulace pozemku €. st.778, 199/137 a 199/139 - dle LV ¢&. 760

Zastaveéna plocha a nadvofi st. 778 ...l 77 220,-K¢
orna puda ¢. 199/137 .l 51 270,-K¢
ornad puda ¢.199/139 Ll 21 510,-K¢
celkem 150 000,-K¢é

Celkova rekapitulace LV 760
Obvykla cena: 162 260,- K¢

slovy: jednostosedesatdvatisicdvéstésedesat K¢



Celkova rekapitulace LV ¢. 760 a L'V ¢. 778

LV 760 Obvykla cena:

162 260,- K¢

slovy: jednostoSedesatdvatisicdvestéSedesat K¢

LV 778 Obvykla cena:

1 800 000,- K¢

slovy: jedenmilionosmsettisic K¢

LV ¢. 760 a 778 celkem

Obvykla cena celkem:

1962 260,- K¢

slovy: jedenmiliondevétsetSedesatdvatisicdvéstésedesat K¢



Dodatek vypracovan dne 15.11.2013

Tento dodatek je nedilnou soucésti znaleckého posudku €. 3049/61/2013 a podal jsem jej jako
znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne 22.2.1983 pod Cj. SPR 1846/82 pro
zakladni obor EKONOMIKA pro ceny a odhady se zvlastni specializaci nemovitosti.

Dodatek je zapsan pod poft €. 3049/61/2013D znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi uctuji dle ptilozené likvidace.

Zdenck Myslik

Kovarova 141/1a
15500 Prahab

mob. 602 35 21 86

tel/fax 2516 205 18



