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STATIKUM s. r.0. 1002-477-2013

1. NALEZ

1. Znalecky ukol a identifikace predmétu ocenéni

Znaleckym ukolem je stanovit obvyklou hodnotu nasledujicich nemovitosti
zapsanych na listu vlastnictvi €. 4035, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno - venkov, pro obec Slapanice, kat. uzemi Slapanice u
Brna, a to:

o Rodinny dim €.p. 1777
o Pozemek p.¢. 3000/50 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 227 m2
o Pozemek p.¢. 3000/7 — ostatni plocha, o vymére 280 m2.

2. Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou na listu vlastnictvi €. 4035, u Katastralniho
uradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢é Brno - venkov, pro obec
Slapanice, kat. uzemi Slapanice u Brna, jsou jako vlastnici zapsani:

Viastnik:

SJIM Kadlec Jan a Kadlecova Marie
Kadlec Jan Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno
Kadlecova Marie Akatova 1777/8, 66451 Slapanice

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 4.12.2013 za pfitomnosti zastupce znaleckého
ustavu Ing. Luka$e Kejchala a Ing. Hany Stipalové. Vlastnik nemovitosti vSak
neumoznil prohlidku ocefiovanych nemovitosti. Prohlidka a zamérfeni nemovitosti
bylo provedeno pouze zvenci. Nékteré prvky zejména vnitfniho vybaveni objektu
nebyly zjistény, pro potfeby tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako
standardni.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku:

o Vypis z katastru nemovitosti, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz k datu
28.11.2013;

o Nahled katastralni mapy

o Skute€nosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni, dne
4.12.2013;

o Fotodokumentace z mistniho Setfeni, ze dne 4.12.2013;
o Vlastni databaze znalce;
o Informace z realitnich serverU;

o Zakon €. 151/1997 Sb., ,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonl*
(zakon o ocenovani majetku);
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o Zakon ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni zakona &. 322/2006
Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 s ucinnosti od 1.1.2012;

o Vyhlaska Ministerstva financi €. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zakon o ocenovani majetku), ve znéni vyhlasky &¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky &. 460/2009 Sb., vyhlasky &. 364/2010 Sb., vyhlasky €. 387/2011 Sb.
a vyhlasky €. 450/2012 Sh., s u€innosti od 1.1.2013;

o BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIIl. pfepracované a
doplnéné vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009;

o DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku, 2006;

o HALEK VITEZSLAV — Ocefiovani majetku v praxi, l.vydani, DonauMedia
s.r.o., 2009

o ZAZVONIL ZBYNEK — Porovnavaci hodnota nemovitosti, l.vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o., 2006;

4. Popis nemovitosti

Jedna se o pravdépodobné nepodsklepeny objekt (nebylo mozné fyzicky ovéfit),
zdény rodinny ddm, s jednim nadzemnim podlazim, bez vyuzitého podkrovi pod
valbovou stfechou krytou taskou palenou. Objekt je situovany do nepravidelného
tvaru, nachazi se v zastavéné, okrajové &asti obce Slapanice, je situovany jako
samostatné stojici, na adrese Akatova 1777/8, Slapanice 664 51. Pozemek lezi v
mirné sklonitém terénu a je pfistupny po verejné, zpevnéné komunikaci, ha pozemku
p.6 3000/1 - ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi: Mésto Slapanice, Masarykovo
namésti 100/7, 664 51 Slapanice. V obci je mozné napojeni na tyto inzenyrské sité:
elektro, plynové vedeni, obecni vodovod a obecni kanalizace. Parkovani je mozné ve
vlastni garazi a na dlazdéné plose pfed domem. Vnitfni dispozici objektu nebylo
mozné urcit, vzhledem ktomu, Ze objekt nebyl zastupcim znaleckého ustavu
zpfistupnén. Plvodni stafi objektu je dle mistniho Setfeni a dle odborného nazoru
znalce do 10 let. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt prochazel pravdépodobné
jen béznou udrzbou.

Ke stavbé hlavni nalezi venkovni upravy, které tvofi pfisluSenstvi k rodinnému
domu.

- Venkovni upravy
- pFipojky IS
- zpevneéné plocha dlazdéna

- oploceni — draténé pletivo na ocelovych sloupcich, betonova
podezdivka

- zidka z betonovych tvarovek
- pfistupovy chodnik dlazdény

Zavady, které prodejem nemovitosti v drazbé nezaniknou, jsou vécna bfemena,
najem bytu a dalSi vécna bfemena a najemni prava, u nichz zajem spolecnosti
vyzaduje, aby nemovitost zatéZovala i nadale (§ 336a odst. 1 pism. ¢) o.s.f.). Dle
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mistniho Setfeni a dle dalSich dostupnych podkladd na drazenych
nemovitostech nejsou zadné zavady, které nezaniknou drazbou

5. Obsah posudku

1. Objekty

- Vyhlaska €. 450/2012 Sb. - Rodinny dum ¢&.p. 1777

2. Pozemky
- Vyhlaska €. 450/2012 Sb. — Pozemky § 28

3. Ocenéni porovnavaci metodou
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2. POSUDEK

Podklady pro stanoveni koeficientu Kp:

Okres: Brno-venkov
Pocet obyvatel: 5 001 — 15 000 obyvatel

1) Objekty

a) Vyhlaska 450/2012 Sb. - Rodinny dim €.p. 1777 - § 26 a)

- Zastavéna plocha (ZP):

I. NP

Zastavéna

plocha: 13,40%16,30+4,60%x1,50 = 225,32 m?
Podlaznost: 225,32/225,32 =1,00

- Obestavény prostor (OP):

Vrchni stavba  (13,40%16,30+4,60%1,50)%3,20 = 721,02 m?
ZastreSeni (14,80%4,00/6)x(2x17,50+3,20) = 376,91 m®
Obestavény prostor — celkem: = 1 097,93 m®

Rodinny dum: typ A

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

- Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — betonoveé s izolaci 8,20 % Standardni
2. Zdivo — zdéné 21,20 Standardni
%
3. Stropy — systém Hurdis s rovnym podhledem 7,90 % Standardni
4. Stfecha — valbova 7,30 % Standardni
5. Krytina — taska palena 3,40 % Standardni
6. Klempifské konstrukce — plechové (zZlaby, svody), 0,90 % Standardni
kamenné (parapety)
7. Vnitfni omitky — vapenné hladkeé 5,80 % Standardni
8. Fasadni omitky — kontaktni zateplovaci systém, vapenna 2,80 % Standardni
hladka omitka
9. Vnéjsi obklady 0,50 % Nevyskytuje
se
10. Vnitfni obklady 2,30 % Standardni
11. Schody 1,00 % Nevyskytuje
se
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12.
13.
14.
15.
16.
17.

18.

19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

Nazev, popis

Dvere

Okna — plastova - izola¢ni dvojsklo
Podlahy obytnych mistnosti
Podlahy ostatnich mistnosti
Vytapéni

Elektroinstalace — 240 V

Bleskosvod

Rozvod vody

Zdroj teplé vody

Instalace plynu — zemni plyn
Kanalizace

Vybaveni kuchyné

Vnitfni vybaveni

Zachod

Ostatni

STATIKUM s. r.0. 1002-477-2013

Obj. podil Hodnoceni

3,20 %
5,20 %
2,20 %
1,00 %
5,20 %
4,30 %

0,60 %

3,20 %
1,90 %
0,50 %
3,10 %
0,50 %
4,10 %
0,30 %
3,40 %

- Uréeni zakladni ceny za m® dle pfilohy &. 20a, tabulky &. 1:

Kraj:

Obec:
Pocet obyvatel:
Indexovana prim. cena (IPC):

- Trh s nemovitostmi: pfiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1

Jihomoravsky
Slapanice
6 989

3459— K&/m?®

1 Situace na dil&im

2 Vlastnictvi nemovitosti

Popis znaku

(segmentu) trhu s
nemovitostmi

Hodnoceni znaku
[l. Poptavka nizsi nez nabidka

Il. Stavba na vlastnim pozemku (ve
spoluvlastnictvi)

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandardn
i

Nevyskytuje
se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

0,00

-0,05

0,00

3 Vliv pravnich vztaht na [I. Bez vlivu
prodejnost (napf. prode;j
podilu, pronajem)
3
Index trhu (Ir = 1 + [ Ti): 0,950

i=1

- Poloha nemovitosti: pfiloha ¢. 18a, tabulka &. 5

Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Vyznam obce I. Bez vétSiho vyznamu

2 Urady v obci |. Obecni Gfad

3 Poloha nemovitosti v obci [I. Okrajova uzemi obce

4 Okolni zastavba a zivotni [ll. Pfevazujici objekty pro bydleni
prostfedi v okoli

5 Obchod, sluzby, kultura v Il. Zakladni sit obchodl a sluzeb,

okoli nemovitosti
zarizeni

pohostinské a popfipadé kulturni

0,00
0,00
-0,01
0,00

0,00
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6 Skolstvi a sport v okoli
nemovitosti

7 Zdravotnické zafizeni v okoli
nemovitosti

8 Vefejna doprava

9 Obyvatelstvo
10 Nezaméstnanost v obci a
okoli
11 Zmény v okoli s vlivem na
cenu nemovitosti

12 Vlivy neuvedené
12

Index polohy (Ip =1 + [] Pi):

i=1

STATIKUM s. r.0. 1002-477-2013

. Zakladni Skola nebo sportovni

zafizeni, pfirodni sportovisté

. Omezena dostupnost zdravotnické

péce

Zastavka hromadné dopravy od 500
do 1000 m s vice jak Ctyfmi
pravidelnymi dennimi spoji
Bezproblémové okoli

Primérna nezaméstnanost

Bez vlivu

. Bez dalSich vlivu

0,990

- Konstrukce a vybaveni nemovitosti: priloha ¢. 20a, tabulka &. 2

Popis znaku
0 Typ stavby

1 Druh stavby
2 Provedeni obvodovych stén
3 Tloustka obvod. stén
4 Podlaznost
5 Napojeni na verejné sité
(pFipojky)
6 Zpusob vytapéni stavby
7 Zakl. pfisluSenstvi v RD
8 Ostatni vybaveni v RD
9 Venkovni upravy
10 VedlejSi stavby tvofici
pfislusenstvi k RD
11 Pozemky ve funk&énim celku
se stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené
13 Stavebné-technicky stav

" Kategorie stavby:

Hodnota koeficientu (s) pro upravu Vi4:
12

Index konstrukce a vybaveni

Index cenoveého porovnani (I = Iy x Ip * Iy):

Cena upravena (CU = IPC x I):
Uréeni porovnavaci hodnoty (OP x CU): 1 097,93 x 3 756,47

[I.
[I.

Il.
[I.
V.

i=1

Hodnoceni znaku

. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do

poloviny zastavéné plochy 1.NP - se
Sikmou nebo strmou stfechou
Samostatny rodinny diim

Zdivo cihelné nebo tvarnicové

45 cm

Hodnota 1

Pripojka elektro, voda, kanalizace a
plyn nebo propan butan

Ustfedni , etazové , dalkové

Uplné - standardni provedeni

Bez dalSiho vybaveni
Standardniho rozsahu a provedeni
Bez vedlejSich staveb nebo jejich
celkové zastavéné plose nad 25 m?
Od 300 m? do 800 m? celkem

Bez vlivu na cenu
Stavba v dobrém stavu s pravidelnou
udrzbou

A - stafi do 20 let v€etné (nebo po celkové rekonstrukci)

0,00
0,00

0,00

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,02
0,08

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
1,05

1,0
(v=(1+[]Vi)xVi): 1,155
0,950 x 0,990 x
1,155 = 1,086
3459— x1,086 = 3756,47 K&/m?®

4124 341,11 Ké
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Rodinny dim €.p. 1777 - zjiSténa cena:

2) Pozemky

a) Vyhlaska 450/2012 Sb. - Pozemky — § 28

4124 341,11 Ké

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ini 277,90 Kg&.

Cena je urCena podle pism. d): ZC = C, x 3,50, kde C, = 35 + (6 989 — 1 000) x
0,007414 (zaokrouhleno na dvé desetinna mista), kde 6 989 je pocCet obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Uréeni koeficientt pro upravu zakladni ceny za m? pozemku

- Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 2:

MoZznost napojeni na rozvod plynu + 10% x
Koeficient zmény cen staveb Ki: x
Koeficient prodejnosti K,: (Rodinné domy) x

Jednotkova cena [K¢/m?]
Nazev Parc. €. Vyméra [mz:zékladni upravena
Zastavéna plocha 3000/50 227 277,90 1 077,825
a nadvori 6

§ 28 odst. 5 — Pozemky zahrad a ostatni plochy
Uréeni koeficientti pro Gpravu zakladni ceny za m? pozemku

- Uprava podle prilohy &. 21, tabulka &. 2:

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10% x
Koeficient zmény cen staveb Ki;: x
Koeficient prodejnosti K,: (Rodinné domy) x
Koeficient upravy dle §28 odst.5: x

Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. & Vyméra [m*zakladni upravena
Ostatni plocha 3000/7 280 277,90 431,1303

1,100
2,146
1,643

Cena [KZ]
244 666,41

1,100
2,146
1,643
0,400

Cena [K¢]
120 716,48

Soucet cen vSech typl pozemku: =

Pozemky — zjiSténa cena:

365 382,89 Ké

365 382,89 Ké
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3) Ocenéni porovnavaci metodou

Metodika stanoveni obvyklé ceny:
V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely zakona €. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo ph
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich
Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvilastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.

Uznavané metody zjiSténi obvyklé ceny:

Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, Ze hodnota nemovitosti nebude
veétsi, nez Cini souCasné naklady na jejich pofizeni s odpocétem pfimérenych odpisu.
Jedna se tedy o vypocet reprodukCni hodnoty snizené o pfiméfené opotfebeni.
Reprodukéni hodnota se vypoclte pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy,
podlahové plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni
zZjisti odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vysSi vybaveni se pfipoCitava.Vynasobenim zjisténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjiStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odecdte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva
téZ modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi ¢. 3/2008 Sb.,
o provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sh., o ocefilovani majetku a o
zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.

Metoda vynosova

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata
spociva v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim ocekavani. Jestlize budouci
prospéch Ize finanéné vyjadfit jako fadu o€ekavanych vynosl, pak vynosovou
hodnotu Ize definovat jako soucet vSech téchto ocekavanych vynosu,
transformovanych na sou€asnou hodnotu penéz. OcCekavany pfijem se zjisti z
najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bé&zném realitnim trhu. Roc¢ni
vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit o naklady spojené s uzivanim
nemovitosti (zejména se jedna o naklady na prdmérnou ro¢ni udrzbu, spravu
nemovitosti, dafi z nemovitosti a pojisténi nemovitosti). Transformace na sou€asnou
hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové kapitalizace. Ofekavany vynos se u
pfedmétné nemovitosti zjisti z rocniho najemného.
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Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z
toho, Ze z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit
jako zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny).
Srovnatelné hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejl
(kupnich smluv) nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcu, realitnich
kancelafi v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o
realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pisobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

o vzdalenost od center mést &i obci
o vzdalenost od hlavnhich komunikacénich tahu
o pfistup k silni€nim ¢&i Zelezni€nim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak
predimenzovanost

uCel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

O O O O O

(@)

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
predkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

o soudni spory (napf. restitucni spory)

o O O

Situace na realitnim trhu

o celkové trendy v prodeji nemovitosti
o prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Pro ucel tohoto posudku se jako nejvhodnéjsi metoda pro stanoveni obvyklé
ceny jevi metoda komparativni, ktera vychazi zrealnych trznich dat o
obchodovanych nemovitostech.

Vybér porovnatelnych vzorki:

V nasSem konkrétnim pfipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, ktera ma jiz
dnes fadu nastroji, pomoci nichz Ize velmi dobfe sledovat zmény nabidkovych cen
po dobu jejich prezentace. Jednak na vétSiné serverl je uvadéno datum uvedeni do
prodeje, novinky byvaji zvyraziovany, Casto je upozorfiovano na postupné slevy,
jsou avizovany exkluzivity od totoZznych inzerci ve vice kancelafich. Je nutno pocitat i
s tim, Ze sleva je sjednana az pfi vlastnim prodeji, takze konec€ny vysledek v inzerci
neni podchycen. ProtoZze vSak tyto cenové zmény jsou co do mista i Casu
proménlive, mél by odhadce vyuZivat internetovych mozZnosti k sledovani vztahu
mezi nabidkovymi a skute€né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek
nabizenou nemovitost, pak musi pfi adjustaci pfipadny rozdil pfiméfené uplatnit,
pficemz v uvahu pfichazi pouze snizeni ceny vzorku.
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PFi vybéru vzorkl pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by
mélo zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevSim v nasledujicich
charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadoveé
sidlo, prfedmésti, mésto, centrum, region, pfihraniCi, vnitrozemi, méstské
aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé& na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi
ucastniky trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni
zamérfeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuziti u€astniky trhu
(napf. jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro
drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé& na operativni moznosti vyuziti ucastniky trhu (okamzité Ci
podminéné vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moznosti
dalSiho rozvoje, variabilni apod.),

- kvality ve vazbé na zpusob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve
vztahu k pfedstavam jednotlivych ucastnikd trhu (napf. podfadné, bézné kvality,
exkluzivni, zcela jedine¢né),

- rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich
(lokalni, regionalni, celostatni, nadnarodni),

- Ffadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpo¢tovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd)

1) RD Brezina, okres Brno - venkov

Jedna se o rodinny dim, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a stavebné
neupravenym podkrovim. Dispozice 4+kk, novostavba z roku 2009, mozZnost
rozSifeni objektu do podkrovi. Kompletni IS, vytapéni zajisténo plynovym kotlem a
krbem na tuha paliva, rozvod je ustfedni, podlahové topeni. K objektu nalezi terasa a
rozlehla zahrada. Dobra dostupnost spravniho centra oblasti - Brna.

Nabidkova cena: 7 800 000,- K¢&

2) RD Moravany, okres Brno - venkov

Jedna se o rodinny dim, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a stavebné
neupravenym podkrovim. Dispozice 3+1, novostavba z roku 2009. Kompletni IS,
vytapéni zajisténo tepelnym cCerpadlem, dale je zde bezpecCnostni systém, video
zvonek a kamera. K objektu nalezi garaz a parkovaci stani, zimni zahrada a okrasna
zahrada. Dum je nizkoenergeticky.

Nabidkova cena: 5 600 000,- K&

3) RD Syrovice, okres Brno - venkov

Jedna se o rodinny dum, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim a stavebné
neupravenym podkrovim. Dispozice 4+kk, novostavba z roku 2009. Kompletni IS,
vytapéni zajisténo plynovym kotlem. K objektu nalezi garaz a zahrada. Dobré
dopravni spojeni do Brna.

Nabidkova cena: 5 490 000,-K¢&
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Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli€iny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi.
Ve vétsiné pfipadl jsou znamé ceny vzorku vyjadfeny jako dosazené, dohodnuté Ci
navrhované financni ¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé
K¢/ks. ProtoZze i hledana porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je
pozadovana jako cena za celek, je nejjednodusSim feSenim za jednotku porovnani
zvolit pravé Kc&/celek, resp. KE/ks, a pfipadné cenové upravy vzhledem k jednotlivym
rozdilnostem, eventualné kvalitativni hierarchické uspofadani vzorku, provadét
v téchto jednotkach. Vyhody tohoto zpusobu spocivaji v jeho transparentnostech,
jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typickeé, Ze jednotlivé diference mezi
vybranymi vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané
rozdily se pokousi ocenit, najit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je
vyuzit pro cenové Upravy ve formé srazek a pfirazek s cilem, aby takto upraveny
vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu ocefiovaného subjektu.
Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorku a upravy maiji relativni formu
ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové upravy Ize charakterizovat jako vzajemné pfizpusobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani ¢i ,vyladovani®, proto v odborné literatufe je pro tento
proces obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi nez
nemovitosti ocernované, lze predpokladat, Zze ocefiované nemovitosti maji
vysSi cenu nez nemovitosti porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepSi nez
nemovitosti ocenované, Ize predpokladat, ze ocefiované nemovitosti maji nizsi
cenu nez nemovitosti porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky ocennovanych nemovitosti:

- moznost parkovani ve vlastni garazi

- dobra dostupnost spravniho centra oblasti — mésta Brna

- dopravni dostupnost obce je zajisténa autobusovou a Zelezni¢ni dopravou
- lokalita vhodna k bydleni

- moznost napojeni na kompletni IS

Zaporné stranky ocenovanych nemovitosti:

- neuplna obCanska vybavenost obce

-k objektu nenalezi zahrada, pouze ostatni plocha, ktera je nevyuzitelna,
vzhledem k umisténi domu na ploSe jako celku

- nebyla umoznéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti

- celkova stagnace realitniho trhu v tomto segmentu
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Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. rodinny didm, uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti je
poptavka nizsi nez nabidka. Proto s pFihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu
technickému stavu, vybaveni a zplUsobu vyuziti jsme nazoru, ze predmét
ocenéni (jako celek) je obchodovatelny na stredni, mirné horsi urovni.

- Seznam porovnavanych objektu:

RD Brezina, okres Brno - venkov

Vychozi cena (VC): | 7 800 000,— K¢

Mnozstvi (M): 1,00 celek
Kpo|0hyZ 1,00
Kredukce na pramen ceny: 0,80
Kpozemku: 0,80
Ktechnického stavu- 1100
Kvybavem': 1 y 00
Kph’sluéenstvi: 1100
Jednotkova cena 4 992 000,— K¢
(JC):

Vaha (V) 1,0

RD Moravany, okres Brno - venkov

Vychozi cena (VC): | 5600 000,— K¢&

Mnozstvi (M): 1,00 celek
Kpolohy: 1,00
Kredukce na pramen ceny: 0190
Kpozemku: 0,90
Ktechnického stavu- 1100
Kvybavem’: 0,90
Kpfisluéenstvi: 1100
Jednotkova cena 4 082 400,— K¢
(JC):

Vaha (V): 1,0

RD Syrovice, okres Brno - venkov

Vychozi cena (VC): | 5490 000,— K¢

Mnozstvi (M): 1,00 celek
Kpolohy: 1,00
Kredukce na pramen ceny: 0190
Kpozemku: 0,90
Ktechnického stavu- 1100
Kvybavem’: 1,00
Kpfisluéenstvi: 1100
Jednotkova cena 4 446 900,— K¢
(JC):

Vaha (V): 1,0

kde JC = (VC / M) x (Kpolohy X Kredukce na pramen ceny X Kpozemku X Ktechnického stavu X
Kvybaveni x Kph’sluéenstvi)

Minimalni jednotkova cena za celek: 4 082 400,— K¢
Primérna jednotkova cena za celek (0 (JC x V) / O V): 4 507 100,— K¢
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Maximalni jednotkova cena za celek: 4992 000,— K¢

- Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za celek: 4 507 100,— K¢
MnozZstvi: X 1,00 celek

Porovnavaci hodnota: 4507 100,— K¢
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3. REKAPITULACE VYSLEDKU

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn.
Cena, za kterou lze véc v daném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf
ocefnovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjiSténych
hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici
se k dané nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které
vS8ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. NejvétsSi dliraz je pfitom
kladen na soucasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky
s pfedpokladanym vyhledem na nékolik rokd, dale na vné&jsi i vnitini vlivy, tj. napf.
technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, ob&anska
vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k uzemnimu planu,
zivotni prostredi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych
nemovitostech srovnatelnd s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodd je na
prumérné urovni. V obdobnych lokalitach je na trhu pomérné Siroka nabidka
obdobnych nemovitosti. Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu primérnou.
Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich lze predmétnou
nemovitost povazovat za pramérné obchodovatelnou.

Ceny podle cenového predpisu
Cena objektl 4124 340,— K¢
Cena pozemkl 365 380,— K¢
Celkova cena podle cenového predpisu 4489 720— K¢E
Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem 4507 100— Ké

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocenovanych
nemovitosti (jako celku) tuto povazujeme za obvyklou.

Obvykla (obecna, trzni) cena predmétu ocenéni podle odborného
odhadu ¢ini

4 507 000,- K€

Slovy: &tyfimilionypétsetsedmtisic, K&
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4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 9.10. 1997 (rozsifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a
ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisul, do
prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci

pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inZzenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady:

nemovitosti, podnikd, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku,
nepenézitych vkladl, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpo&tovani
a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 1002-477-2013.

V Brné dne 10.12.2013

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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PRILOHY

Seznam priloh

o Fotodokumentace z mistniho Setfeni
o Vypis z katastru nemovitosti pro pfedmétné nemovitosti
o Nahled katastralni mapy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2013 11:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 Slapanice
Kat.(zemi: 762792 Slapanice u Brna List vlastnictvi: 4035
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
SJM Kadlec Jan a Kadlecova Marie, Husova 165/5, Staré Brno, 760129/3865
60200 Brno, Akatova 1777/8, 66451 Slapanice 736207/4280

SJM = spolecné jméni manzeld

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptusob vyuzZiti Zptisob ochrany
3000/7 280 ostatni plocha jina plocha
3000/50 227 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptsob vyuzZiti Zptusob ochrany Na parcele
Slapanice, &.p. 1777 rod.ddm 3000/50
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Exekutorsky u¥ad Pferov, Komenského 38,
Pf¥erov 750 02
Kadlec Jan, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,
RC/IC0: 760129/3865
Z-15870/2012-702

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 80 EXE-2432/2012 -13 Méstsky soud v Brné
ze dne 11.06.2012.; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-15870/2012-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 80 EXE-2432/2012 -13
Exekutorsky u¥ad Prerov ze dne 11.06.2012. Pravni moc ke dni 31.07.2012.; uloZeno
na prac. Brno-mésto
Z-24690/2012-702

© Exekucéni prikaz k prodeji

nemovitosti
Parcela: 3000/50 Z-19110/2012-703
Parcela: 3000/7 Z-19110/2012-703
Stavba: Slapanice, é&.p. 1777 Z-19110/2012-703

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského utadu P¥erov 103 Ex-
28639/2012 -11 ze dne 28.06.2012.
Z-19110/2012-703

o Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vys$i 26 049,00 K& s pfisluSenstvim a nakladt exekuce

CETELEM CR, a.s., Karla Englise Parcela: 3000/50 Z-21501/2012-703
3208/5, Smichov, 15000 Praha 5, Parcela: 3000/7 Z-21501/2012-703
RC/1C0: 25085689 Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-21501/2012-703

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2013 11:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro uéel ovéreni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisd.
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 Slapanice
Kat.(zemi: 762792 Slapanice u Brna List vlastnictvi: 4035

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Pferov 103 Ex-28639/2012 -13 ze dne 28.06.2012. Pravni moc ke
dni 20.07.2012.
Z-21501/2012-703
© Zastavni pravo soudcovské

pro pohledavku ve vysSi 3 750,00 K& s pfisluSenstvim. Navrh na zfizeni podan
dne 16.11.2011

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: 3000/50 z-25901/2012-703
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 3000/7 Z2-25901/2012-703
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-25901/2012-703
41197518

Listina Usneseni soudu o na¥izeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresniho
soudu Brno-venkov 22 E-179/2011 -5 ze dne 12.03.2012. Pravni moc ke dni
22.08.2012.

Z-25901/2012-703
© Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 38, 750 00 Pferov
Kadlecova Marie, Akatova 1777/8, 66451 Slapanice,
RC/IC0: 736207/4280
Z-31183/2012-703

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce Okresniho soudu Brno-venkov 19 EXE-2196/2012 -16

ze dne 31.10.2012.; ulozeno na prac. Brno-venkov
Z-31183/2012-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 19 EXE-2196/2012 -16

ze dne 31.10.2012. Pravni moc ke dni 06.02.2013.; ulozZeno na prac. Brno-venkov
Z-11877/2013-703
o Exekuéni pt¥ikaz k prodeji

nemovitosti
Parcela: 3000/50 Z-31184/2012-703
Parcela: 3000/7 Z2-31184/2012-703
Stavba: Slapanice, é&.p. 1777 Z-31184/2012-703

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Pferov 103 Ex-
32751/2012 -14 ze dne 12.11.2012.
Z2-31184/2012-703
o Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vys$i 37 547,00 K& s pfisluSenstvim, nadkladd nalézaciho ¥izeni
a naklada exekuce

CETELEM CR, a.s., Karla Englise Parcela: 3000/50 Z-33153/2012-703
3208/5, Smichov, 15000 Praha 5, Parcela: 3000/7 Z-33153/2012-703
RC/1C0: 25085689 Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-33153/2012-703

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Pferov 103 Ex-32751/2012 -15 ze dne 12.11.2012. Pravni moc ke
dni 26.11.2012.
Z-33153/2012-703
o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi budoucich pohledavek dle smlouvy o Uvéru registracéni
¢islo 0620005241745 ve vysi 1 700 000,- K& s fadnou konecénou

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2013 11:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro uéel ovéreni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 Slapanice

Kat.(zemi: 762792 Slapanice u Brna List vlastnictvi: 4035
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

splatnosti dne 25.6.2035

MIVO DEVELOPMENT s.r.o., namésti Parcela: 3000/50 Z-34903/2012-703
14. #ijna 1307/2, Smichov, 15000 Parcela: 3000/7 Z-34903/2012-703
Praha 5, RC/ICO: 27589102 Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-34903/2012-703

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢é.z. ze dne 12.08.2005. Pravni ucéinky

vkladu prava ke dni 15.08.2005.
V-1990/2005-734
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze
dne 21.12.2012.
Z-34903/2012-703

© Drazebni vyhlaska

Parcela: 3000/50 Z-1433/2013-703
Parcela: 3000/7 Z-1433/2013-703
Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-1433/2013-703

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani Exekutorského ufadu

Pf¥erov 103 Ex-28639/2012 -39 ze dne 21.01.2013.
Z-1433/2013-703

Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazZebniho jednani Exekutorského ufadu
Pferov 103 EX-28639/2012 -49 - odrodeni draZebniho jednani ze dne 05.03.2013.
Z-5608/2013-703

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Alena Blazkova Ph.D., Exekutorsky u¥ad Brno-mésto,
Koneéného nam. 2, Brno 611 18
Kadlec Jan, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno,
RC/ICO: 760129/3865
Z-20240/2013-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 006 EX-2057/2013 -10 Exekutorsky
ufad Brno-mésto ze dne 22.08.2013.; uloZeno na prac. Brno-mésto
Z-20240/2013-702

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. TomAs$ Vrana, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Kadlecova Marie, Akatova 1777/8, 66451 Slapanice,
RC/ICO: 736207/4280
Z-14992/2013-808

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutor. uradu Prerov 103 Ex-

28112/2013 -8 ze dne 09.09.2013.; uloZeno na prac. Prerov
Z-14992/2013-808

o Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vys$i 37 518,49 K& s pfislusSenstvim, nadkladd nalézaciho ¥izeni

a nakladd exekuce.
Den vzniku 16.9.2013

MIVO DEVELOPMENT s.r.o., namésti Parcela: 3000/50 Z-28016/2013-703
14. #ijna 1307/2, Smichov, 15000 Parcela: 3000/7 Z-28016/2013-703
Praha 5, RC/ICO: 27589102 Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-28016/2013-703

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského uf¥adu Pferov 103 Ex-28112/2013 -14 ze dne 16.09.2013.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2013 11:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro uéel ovéreni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.
Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 Slapanice

Kat.(zemi: 762792 Slapanice u Brna
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

List vlastnictvi: 4035

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Z2-28016/2013-703

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji

nemovitosti
Parcela: 3000/50 2-28015/2013-703
2-28015/2013-703

Parcela: 3000/7
Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-28015/2013-703

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu P¥erov 103 Ex-

28112/2013 -13 ze dne 16.09.2013.
Z-28015/2013-703

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky u¥ad Brno-mésto, Minska 54,

Brno 616 00
Kadlecova Marie, Akatova 1777/8, 66451 Slapanice,

RC/1C0: 736207/4280
Z-23686/2013-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 97EX-6311/2013 -8 Exekutorsky

uf¥ad Brno - mésto ze dne 17.09.2013.; ulozZeno na prac. Brno-mésto
Z-23686/2013-702

© Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vys$i 1 022,00 K&é s prisluSenstvim, ndkladd nalézaciho fizeni
a nakladt exekuce. Den vzniku 30.9.2013
CP Inkaso s.r.o., Hvézdova 1716/2b, Parcela: 3000/50 2-29446/2013-703
Parcela: 3000/7 Z-29446/2013-703

Nusle, 14078 Praha 4, RC/ICO:
Z-29446/2013-703

29027241
Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Brno-mésto 97 EX-6311/2013 -15 ze dne 30.09.2013.
Z-29446/2013-703

Stavba: Slapanice, &.p. 1777

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Antonin Dohnal, Otakara B¥eziny 229, 790 01 Jesenik

Kadlecova Marie, Akatova 1777/8, 66451 Slapanice,

RC/1C0: 736207/4280
7-8224/2013-811

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského u¥adu Jesenik 014-
EX 62260/2013 -10 ze dne 13.11.2013.; uloZeno na prac. Jesenik
Z2-8224/2013-811

© Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vysSi 1 063,04 K& s pfisluSenstvim a nakladd exekuce.
Den vzniku 18.11.2013
FIAP PARTNERS s.r.o., namésti
Republiky 1608/20, Husovice, 61400

Brno, RC/ICO: 29275911
Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Jesenik 014 EX-62260/2013 -18 ze dne 15.11.2013.
Z-34473/2013-703

Parcela: 3000/50 Z-34473/2013-703
Z-34473/2013-703

Parcela: 3000/7
Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-34473/2013-703

o Exekuéni p¥ikaz k prodeji

nemovitosti

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni pracovidté Brno-venkov, kéd: 703.

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2013 11:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 Slapanice
Kat.(zemi: 762792 Slapanice u Brna List vlastnictvi: 4035

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: 3000/50 Z-34472/2013-703
Parcela: 3000/7 Z-34472/2013-703
Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-34472/2013-703

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Jesenik 014 EX-
62260/2013 -17 ze dne 15.11.2013.

Z2-34472/2013-703

D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

© Zména ¢islovani parcel

geometrickym planem &. 1755-28/2004, puvodné p.&. 3000/7
Parcela: 3000/50 Z2-3662/2005-734
© Podan navrh na na¥iz.vykonu rozh.z¥izenim soudc.zastav.prava

navrh podéan dne 3.7.2013

Parcela: 3000/50 Z-17965/2013-703
Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-17965/2013-703
Parcela: 3000/7 Z-17965/2013-703

Listina vyrozumé&ni soudu o podani navrhu na na#iz.vykon.rozh.z¥izenim soud.zast.prava
Okresniho soudu Brno-venkov 19 E-20/2013 ze dne 04.07.2013.

Z-17965/2013-703
© Podan navrh na nat¥iz.vykonu rozh.z¥izenim soudc.zastav.prava

navrh podéan dne 10.10.2013

MIVO DEVELOPMENT s.r.o., namésti Stavba: Slapanice, &.p. 1777 Z-31101/2013-703
14. #ijna 1307/2, Smichov, 15000 Parcela: 3000/50 Z-31101/2013-703
Praha 5, RC/ICO: 27589102 Parcela: 3000/7 Z-31101/2013-703

Listina Oznameni o podani navrhu na na¥iz.vykonu rozh.z#izenim soudc.zast.pr. Okresniho
soudu Brno-venkov 19 E-26/2013 ze dne 10.10.2013.

Z-31101/2013-703

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 07.11.2003. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 10.11.2003.

V-2592/2003-734

Pro: Kadlec Jan a Kadlecova Marie, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 RC/ICO: 760129/3865
Brno, Akatova 1777/8, 66451 Slapanice 736207/4280

o Kolaudaéni rozhodnuti Méstského ufadu Slapanice SU/42570-06/1767/2006 /POD ze dne
09.08.2006. Pravni moc ke dni 10.08.2006.

Z-13318/2007-703

Pro: Kadlec Jan a Kadlecova Marie, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 RC/ICO: 760129/3865
Brno, Akatova 1777/8, 66451 Slapanice 736207/4280

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 28.11.2013 11:55:02

Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informaéniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: CZ0643 Brno-venkov Obec: 583952 Slapanice
Kat.(zemi: 762792 Slapanice u Brna List vlastnictvi: 4035

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé

Listina
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby ze dne 11.05.2007.

Z-13318/2007-703

Pro: Kadlec Jan a Kadlecova Marie, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 RC/IC0O: 760129/3865
Brno, Akatova 1777/8, 66451 Slapanice 736207/4280

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, kéd: 703.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 28.11.2013 12:07:02
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod poradovym Cislem V 4009/2013, Ze tato listina, ktera
vznikla pfevedenim vystupu z informac¢niho systému vefejné

spravy z elektronické podoby do podoby listinné, sklédajici

S€ Z ... list®, odpovidd vystupu z informac¢niho systému
verejné spravy v elektronické podobé.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovidté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 6
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