Ocenéni nemovitosti ¢. 301-3156-2012

« cené obvyklé spoluvlastnického podilu /2 vlastnika Kadlece Josefa
objektu bydleni &p. 119 postaveném na pozemku 1035 s pFisluSenstvim a
pozemky p.&. 1035 jak je vedeno na LV 330 pro k.ii. a obec HorSovsky
Tyn v okrese Domazlice

Objednatel posudku:
Mgr. Pavlina Jaskova
Balbinova 1
787 01 Sumperk
Utel posudku: ocenéni majetkové podstaty nemovitého majetku

inslolvenénimu sprévei dle zak. &. 182/2006 Sb., ,,0
tipadku a zpiisobech feSeni”, v jeho pozdéjsich znéni
a podle zikona o ocenéni majetku podle zdkona
¢.151/1997 Sb. , metodou srovnavaci a ocenéni
obvyklou cenou.

Podle stavu ke dni 20.9.2011 odhad vypracoval:
Lubo¥ Simiinek
Prazska 120
267 53 Zebrak
Odhad obsahuje 13 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Zebraku, 31.1.2012



A. Nalez

1. Znalecky kol

Ocenéni je vypracovano pro potreby
Insolvenéniho fizeni

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je
definovana v § 1 zakona é. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku, ktery upravuje oceriovani
majetku a sluzeb pro téely stanovené zviastnimi predpisy v §2. Viz niZe.

Zékon &. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a o zméné nékterych zékonu

(1) Zakon upravuje zptsoby oceriovani véci, prav a jinych majetkovych hodnot (déle jen ‘majetek’) a sluzeb pro ucely
stanovené zvlastnimi predpisy”. Odkazuji-li tyto piedpisy na cenovy nebo zviastni predpis pro ocenéni majetku nebo
sluzby k jinému Gdelu ne pro prodej, rozumi se timto pfedpisem tento zékon. Zékon plati i pro ucely stanovené
zvi&$tnimi predpisy uvedenymi v &asti étvrté aZ devété tohoto zékona a déle tehdy, stanovi-li tak pfislusny organ v ramci

svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany.
(2) Zékon se nevztahuje na sjednavani cen? a neplati pro oceriovani pfirodnich zdroj.

§2
Zpusoby oceriovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpusob oceriovéni.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérua prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

(2) Sluzbou je poskytovani éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledkd ¢innosti.
(3) Jinym zplisobem oceriovani stanovenym timto zékonem nebo na jeho zakladé je

a) nékladovy zpusob, ktery vychézi z nékladu, které by bylo nutno vynaloZit na poiizeni predmeétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpusob, ktery vychézi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (lrokové miry),

¢) porovnévaci zplisob, ktery vychézi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné



souvisejici véci,

d) oceriovéani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z Gastky, na kterou pfedmét ocenéni znf nebo
ktera je jinak ziejma,

e) oceriovani podle téetni hodnoty, které vychézi ze zplisobl oceriovani stanovenych na zékladé
predpist o Uéetnictvi,

f) oceriovéani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenaneé ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovéani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popiipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvykle (= obecné, trzni) ceny pouZita
metodika (v souladu se Znaleckym standardem &. VI ,Obecné zasady ocefovani
majetku“ a Znaleckym standardem &. VII ,Ocefovani nemovitosti*). Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelne
sluzby v daném misté a &ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostate¢ne porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradnl metodiku.
Obvyklou cenu je mozno odhadnout pouze na zakladé analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit
odhadnout trzni hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V Zadnem piipadé vsak nelze obvyklou cenu
ani trznl hodnotu stanovit jako néjaké presné &islo. Pokud je zjisténo, Ze trh préavé ocefiovanymi
nemovitostmi v daném misté a éase neexistuje nebo jsou trzni ceny nezjistiteine, zbyva jen odhad trzni
hodnoty pomoci ekonomického zhodnoceni.

METODY OCENOVANI - charakteristika :

METODA STANOVENi VECNE HODNOTY :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opottebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
nakladd, které by bylo nutno v dobé& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nove Veci.
Ocenénl mlze tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce), zda je
vyhodn&jsl a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
tomuto vysledku je pfiétena trzni hodnota pozemku.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urgit s pfihlédnutim k opotfebeni, které je zjisténo s ohledem na skute¢ny
stavebn&-technicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného rocniho najemného snizeného o roénl néklady na provoz. Do té&chto
nakladll by se mély zapotitat odpisy, prumérna roéni tdrzba, sprava nemovitosti, dari z nemovitosti apod.
Vyjadieni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaénl miry je nutno provadét diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech prib&zné zohlediovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACI :

Tato metoda pro ocen&ni nemovitosti (stavby a pozemky) je zalozena na porovnéni pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je
mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby Ci souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnoZstvim a
kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odligit kvalitu a tedy i vliv
jednotlivych parametrii na cenu. Velky vliv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace
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o prilb&hu prodeje. Vérohodnost této metody musi byt zaloZzena na prikaznych podkladech.

APLIKACE METOD :

Kazda z vy$e popsanych metod méa své klady a zapory. Nejprikazngjsi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouziti této metody mame dostateénou &etnost aktuainich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodeju).

Z vypoétovych metod se v soutasné dobé &asto pouzivaji hodnoty vypoctene metodou vynosovou a
metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétsi vyznam mé& metoda porovnévaci, kterd nejvémnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v 24dné analyze, kterd ma stanovit trzni hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni

Rozsah prace pfi ocen&ni nemovitosti vychaz! z toho, ze by mélo byt pfihlédnuto ke véem vlivim, které
mohou jeji trzni hodnotu vyznamné ovlivnit.
Mezi n& zejména v tomto piipadé patfi :

Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti

Ekologické zatizeni nemovitosti

Vécna bfemena, posouzeni vlivu na hodnotu majetku

Vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Ostatnl zjist&né vlivy

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: rod. dim - podil 1/2
HorSovsky Tyn 19
346 01 HorSovsky Tyn
Region: Plzerisky
Okres: Domazlice
Katastralni tizemi: HorSovsky Tyn

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 20.9.2011 za pfitomnosti osobné.

4, Podklady pro vypracovani odhadu:

Podklady dodané objednatelem

- Kopie katastralni mapy
- Pasport nemovitosti

- Najemni smlouva

- Pravodni dopis

- Vlypis z katastru nemovitosti '




Omezujici podminky

Zpracovatel neruéi za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky
nepravych dokladi a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychézi z toho, Ze informace ziskané z
objednatelem predloZenych podkladi pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly
tudi# z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovérovany. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych
ocefiovacich pfedpist a znamych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti
obchodovany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkéch prodeje nemovitosti, ke kterym by doslo po predani ocenéni.

5. Pouzita literatura:

Ufedni ocefiovdani majetku podle zdkona 151/1997 Sb. vydalo Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.0. Brno - 2003

Teorie oceriovdni nemovitosti - Doc. Ing. Albert Braddac, DrSc - 1995

Nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - Linde Praha , a.s. - 1996

Vécnd bFemena - Linde Praha a.s. - 2001

Byty a katastr nemovitosti - Linde Praha, a.s. 1997

Metodika triniho ocefiovdni nemovitosti - CKOM

Zdkon o oceriovdni majetku ¢. 151/1997 Sb.

6. Vyjadieni realitnich kancelari:

Jako podklad pro zjisténi porovnévaci hodnoty majetku byla pouzito vyjadfeni a informace
realitnich kancelafi v regionu a spolupracujicich odhadcii. Pro kone¢nou analyzu ceny obvyklé bylo
vyuZito informaci o cenovych hladinich obdobnych nemovitosti v regionu z internu ze stranek
realitnich kancelafi a z vlastni databaze odhadce.

7. Vlastnické a evidentni udaje:

Kadlec Josef - 1/2
Rejthar Rudolf - 1/2

Vycet rizik nemovitosti

0 Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti

[ Stavba je umisténa na vlastnim pozemku - nebude pfedmétem prevodu

O Na nemovitosti nevaznou zadné vécna bfemena a jina omezeni

0 Nemovitost neni omezena zastavnim pravem, exekuci

[ Stavba nevykazuje zjevné technické vady a poruchy ovliviiujici jeji Zivotnost a moznost uzivani
0 Nemovitost se nenachazi v zaplavovém tzemi dle povodiiového planu a nebyla v minulosti
podle informacizaplavena

[ Stavba je dispoziéné uréena k bydleni , rekreaci.

0 Nemovitost je v uZivani

0 Stavba je dokonéena



8. Dokumentace a skutecnost:

Pro ocenéni nebyla predloZena #adné projektova dokumentace ¢i dokumentace skute€ného stavu,
nebyly predloZeny stavebni povoleni nebo kolauda¢ni rozhodnuti.
Byly predloZeny &asteéné podklady o stafi a provedenych rekonstrukei.

Ocenéni je provedeno na zékladé skute¢ného stavu zjisténého znalcem pfi prohlidce nemovitosti.
Nemovitosti jsou zafazeny podle skute¢ného vyuZiti.

Nemovitost byla pfi prohlidce zaméfena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hlediska
typu stavebnich konstrukei a —stafi stavby, opotfebeni a zdvad jednotlivych stavebnich konstrukei.

Rozsah nemovitosti je bran na zdkladé ptedlozenych podkladi a dle informaci majitele ohledné

hranic pozemkii, oploceni a smérovych vedenych pfipojek a rozsahu zakrytych tiprav a konstrukei
staveb a pfislusenstvi.

9. Celkovy popis nemovitosti:

Soubor ocefiovanych nemovitosti a popis

Hlavni stavba Rodinny dim &p.19
Podlazi prizemi - puda

Na pozembku 1035

Vedlejsi stavba jind stavba

Na pozembku 1035

Pozemek .¢. 10355 - 156m2
Dal$i pozemky ne

Vybaveni obce

zakladni infrastruktura, zdravotni zafizeni, kola,
posita

Poloha v obci

v zastavéné dasti obce

Pfistup , pfijezd

vefejnou komunikaci - zpevnéna

IOkoli nemovitosti

obytna zistavba

[nZenyrské sité

elektro, pfipojka vody, kanalizace

Dalgi pfisluSenstvi

ivenkovni Gpravy

Typ nemovitosti

ptizemni, nepodsklepeny, sedlova stfecha, bez
odkrovi

Provedeni stavby

zdéna stavba, krov vaznicové soustavy

Technicky stav dobry

MoZnost rozsireni mala vyméra pozemkil
Zivotni prostiedi bez zavad

Krytina stfechy taky palena krytina
Okna dfevéna

Dvere hladké

Podlahy

podlahové krytiny




+Ts

Dlazby lkeramické

Prislusenstvi koupelna, WC

Vybaveni ' vana,umyvadlo, linka, sporak.
Vytapéni AKU

Vyroba teplé vody boiler

Dalsi vybaveni neni

Objekt je uzivan k bydleni, spliiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o
obecnych technickych podminkach pro vystavbu a ocefiuje se dle ucelu uzivani jako rodinny dim.

Zavady nemovitosti: Podilové spoluvlastnictvi které zhorSuje prodejnost nemovitosti

10. Obsah odhadu:

a) Ocenéni vynosovym zpisobem
a;) Omezeni uzivani nemovitosti

B. Odhad

L3

Vyméry, hodnoceni a ocenéni objektii:

Administrativni cena (vyhlaska 387/2011 Sb.)

a) Vynosova hodnota

a;) Omezeni uZivini nemovitosti

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Druh objektu: Ostatni nemovitosti
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 16): 8,00 %
Skupina: D)

Vynosy z pronajimanych prostor:

Ocenéni:

Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 52 640,- K¢
Odpo&et nakladi procentem ze zjisténého najemného



52 640,00 * 40 % = 21 056,00

Vypoétené odpoéty celkem: ‘ - 21 056,- K&
Roéni ndjemné upravené dle § 23 odst. 4: = 31 584,- K¢&
Mira kapitalizace 8,00 % / 8,00 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 394 800,- K¢
Ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpusobu ocefovani:
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast, nemovitost nema

rozvojové moznosti
Ocenéni nakladovym zplisobem CN = 0,00
Ocenéni vynosovym zpiisobem CV = 394 800,00
Rozdil R = 394 800,00
Vypocet dle pfilohy 17 tab. 2, skupiny D):

CV * 1,05 = 414 540,00 K¢&

Cena stanoveni kombinaci nikladového a vynosového zpisobu = 414 540,- K¢
Rekapitulace ocenéni objektii véetné opoti‘ebeni
a) Omezeni uZivini nemovitosti = 414 540,- K&
Cena objekti &ini celkem 414 540.- K¢

Porovnavaci metoda

Popis oceliované stavby

Nézev : RD Hor$ovsky Tyn 19
Analyza ocenéni

Nejlepsi prehled o cenach rodinnych dom(l davé metoda porovnavaci, protoZe s rodinnymi domy a domy uréenymi pro
bydleni se bé&zné obchoduje a je tedy dostateéné mnozstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto pfipadé je k dispozici
dostatetné mnozstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocefiovand a to zejména
inzerovanych.

Vécna hodnota nebude pouzita protoze zobrazuje zejména stavebné& technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda se
véak do ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispoziéni feseni, velikost a tvar souvisejiciho
pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dalgi podstatné faktory majici viiv na cenu obvyklou. Z t&chto
divodl neodpovida zjisténa hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani.

Vynosova hodnota je pfevazné pouZivana u nemovitosti nesouci trvaly vynos. PfestoZe nékteré rodinné domky jsou
pronajaty a trvaly vynos maji, vysledky neodpovidaji definici obvyklé hodnoty nemovitosti a z to z divodu, Ze neni
pronajata nemovitost v celém rozsahu, neexistuje dostate&na rozsahly trh pro zji§téni trzného najemného, predmétem
ocenéni jsou objekty vybudované pro bydleni a ne na zakladé podminek pro ekonomické najemné. A v neposledni fadé
neni dostatek podklad(i o nakladovych polozkach maijitele nemovitosti. Nemovitosti tohoto typu jsou bézné zatiZeny
vysokymi nakladovymi polozkami Gdrzby a amortizace tak, ze vynosové hodnoty se blizi nule.

Druh nemovitosti: Rodinné domy
Konstrukce: zdéné

Podet nadzemnich podlazi: 1
Poloha: fadovy krajovy



Podkrovi: ne

Pozemky celkem: 156 m?

Zastavénd plocha hlavniho objektu: 96 m?
Pomeér pozemki celkem k zastavéné ploSe: 1,63
Vytah: ne

Pripojky: kanalizace, voda

Technicky stav objektu: dobry

Garaz: neni

Stafi objektu: 80 roki

Jednotkové mnozstvi ocefiované nemovitosti

Dednotka Zkratka Vyméra |
Obestavény prostor OP 612,00 m’
Zastavéna plocha podlaZi celkem 7P m”
Podlahova plocha podlazi celkem PP m”
Hruba uzitna plocha PUH m°
Cista uzitna plocha PUC m°
Hodnoceni objektu dle kritérii
Kritérium i | Rozmezi koeficientu Hodnota
__ Min _Max koeficientu
1. Velikost obce 0,85 1,25 1,000
2. Spravni funkce 0,97 1,03 1,000
3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 1,020
4, Ptirodni okoli 0,94 1,06 1,000
5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 1,000
6. Skolstvi 0,94 1,06 1,000
7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 1,000
8. Kultura, sport 0,94 1,06 1,000
9. Hotely ap. 0,98 1,02 1,000
10. Struktura zaméstnanosti 0,94 1,06 1,010
11. Zivotni prostiedi 0,94 1,06 1,060
12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 1,000
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,020
14. Orientace ke svétovym strandm 0,94 1,06 1,060
15. Konfigurace terénu 0,92 1,05 1,020
16. Prevladajici zastavba 0,94 1,06 1,060
17. Parkovaci moznosti v okoli 0,94 1,06 1.010
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,020
19. Uzemni plan 0,94 1,06 1,060
20. InZenyrské sité 0,60 1,05 1,020
21. Typ stavby 0,94 1,06 1,060
22. Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,050
23. Regulace ndgjemného 0,90 1,10 1,100
24, Vyskyt radonu 0,93 1,05 1,050
25. Dal8i moZnosti ohroZeni 0,60 1,00 1,000
26. Pfislusenstvi nemovitosti 0,90 1,10 0,900
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27. Moznost dalsiho rozsifeni 0,98 1,02 0,980
28. Technicka hodnota stavby 0,20 1,00 0,650
29. Udrzba stavby 0,85 1,10 1.000
30. Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 0,850
31. Nézor odhadce 0,90 1,10 0,900
Vysledny koeficient: 0,802
Piehled porovnatelnych nemovitosti
Nizev: RD Novs Ves - Béli
Adresa Nova Ves, Nova ves
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatné stojici
Stéfi objektu 60 rokii | Stav objektu dobry
Podet nadz. podlazi 1 Podet podzemnich podlazi | 1
Vyméra pozemku 1735 m* | Zastavéna plocha 297 m*
Garaz | mimo objekt Vytah | ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce | dfevéné na bazi dievni hmoty
Pripojky NN: jimka, vefejny vodovod
Pfislusenstvi garaz
Pofadovand nebo kupni cena
Pramen zji$téni ceny sdéleni realitni kancelare
Pozadovana cena [ 1700 000,- K&| Koef. lipravy ceny [ 0,65 |Cena po tipravé | 1105000,- K&
| Vyméry a jednotkové ceny i ]
Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepodtené jedn.
(JCS) ceny (SJTC;)
Obestavény prostor: 785.20 m’ 1 407,28 K&/m’ 1 938,41 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ K&/m® Ké&/m’
Podlahové plocha podlazi celkem m’ K&/m® K&/m*
Hrubé uZitna plocha: m’ K&/m” K&/m”
istd uzitna plocha: m" K&/m* Ké&/m’
'Hodnoceni kritérii pro porovnsni cen nemovitosti .
1. Velikost obce - obyvatel [ 0,85| 2. Sprévni funkce 0,97 | 3. Poptavka nemovitosti 0,90
4. P¥irodni okoli 0,94 | 5. Obchod a sluzby 0,94 | 6. Skolstvi 0,94
7. Zdravotnictvi 0,94 | 8. Kultura a sport 0,94 | 9. Hotely apod. 0,98
10. Struktura zamé&stnanosti 0,98 | 11. Zivotni prostfedi 1,02 | 12. Poloha k centru 0,99
13. Dopravni podminky 0,99 | 14. Orientace ke své&tovym strandm 1,00
15. Konfigurace terénu 1,01 [ 16. !{‘fevladajici zastavba 1,03 | 17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1,02 | 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sit¢ 0,99
21. Typ stavby 0,94 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 [23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dali mo¥nosti ohroZeni | 1,00 | 26. lfi‘[sluﬁenstvi nemovitosti 1,10
77. Moznost daldtho roz&éfteni | 1,02 [ 28. Technicka hodnota 0,85 |29. UdrZba stavby 1,10
30. Pozemky k objektu celkem | 1,15|31. Nézor odhadce 1,10 | Sougin dil¢ich koeficientii-Is | 0,726
Objekt &:2  |Nizev: RD Slatina i = e |
Adresa nabidka, Slatina
=
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatné stojici
Stafi objektu 100 rokii | Stav objektu Spatny
Podet nadz. podlazi 2 Polet podzemnich podlazi |1
Vyméra pozemku 4770 m” | Zastavéna plocha 1000 m”
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Garaz | neni | Vytah | ne | Podkrovi ano
Svislé konstrukce |dfevéné na bazi dfevni hmoty
Ptipojky NN: jimka, studna
Pfislusenstvi stodoly
Pg nd nebo kupnicena :
Pramen zjisténi ceny sdéleni realitni kancelafe
Pozadovand cena | 1290 000,- K&| Koef. tpravy ceny | 0,80 [Cena po épravé | 1032 000,- K&
'Vyméry a jednotkové ceny ] - d
Vymeéry objektu Jednotkové ceny | Pfepottené jedn.
(JCS) ceny (SITC))
Obestavény prostor: 1 452,00 m’ 710,74 K&/m’ 1 803,92 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ K&/m® K&/m”
Podlahové plocha podlazi celkem m" K&/m* K&/m®
Hruba uZitna plocha: m’ K&/m* K&/m’
Cista uzitnd plocha: m’ K&/m" K&/m"
'Hodnoceni kritérii pro porovnini cen nemovitosti
1. Velikost obce - obyvatel | 0,85 | 2. Spravni funkce 0,97 | 3. Poptadvka nemovitosti 0,90
4. Ptirodni okoli 0,94| 5. Obchod a sluzby 0,94 | 6. Skolstvi 0,94
7. Zdravotnictvi 0,94 | 8. Kultura a sport 0,94 | 9. Hotely apod. 0,98
10. Struktura zamé&stnanosti 1,00 | 11. Zivotni prostredi 1,02 | 12. Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 0,99 | 14. Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,01 16. P'fevlédajicf zastavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 1,01
18. Obyvatelstvo v okoli 1,02 | 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sitg 0,99
21. Typ stavby 0,94 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 | 23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Daldf moZnosti ohroZeni | 1,00 | 26. P'i‘islué‘,enstvi nemovitosti 1,10
27. Moznost dal§fho rozifeni | 1,02 [ 28. Technické hodnota 0,65 | 29. Udrzba stavby 0,85
30. Pozemky k objektu celkem | 1,15 |31. Nazor odhadce 1,00 |Sougin dil¢ich koeficientli-Is |0,394
Objekt &:3 | Nizev: HorSovsky Tyn - por
Adresa Hor$ovsky Tyn, HorSovsky Tyn
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatné stojici
Stafi objektu 75 roki | Stav objektu velmi dobry
Pocet nadz. podlazi | Podet podzemnich podlazi |1
Vyméra pozemku 946 m" | Zastavéna plocha 110 m”
Garéz | mimo objekt Vytah | ne Podkrovi | ano
Svislé konstrukce |zdéné
Piipojky sité
PrisluSenstvi garaz
Po¥adovans nebo kupni cena 5
Pramen zjiSténi ceny sdéleni realitni kancelare
Pozadovana cena | 2 150 000,- K&| Koef. iipravy ceny | 0,85 |Cena po tipravé | 1827500,- K&
Vyméry a jednotkové ceny i P ==
Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepottené jedn.
(JCS)) ceny (SJTC))
Obestavény prostor: 912,00 m’ 2 003,84 K&/m’ 1 883,31 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: m’ Ké&/m® K&/m®
Podlahové plocha podlazi celkem m’ K&/m® K&m”
Hrub4 uzitna plocha: m’ K&/m" K&/m*
Cista uzitna plocha: m K&/m® K&/m"
Hodnoceni kritérii pro porovnani cen nemovitosti
1. Velikost obce - obyvatel | 1,00| 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptadvka nemovitosti 1,00
4, Pfirodni okoli 1,02| 5. Obchod a sluzby 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
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7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zamé&stnanosti 1,00 11. Zivotni prostfedi 1,02 | 12. Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1,00
15. Konfigurace terénu 1,01 | 16. Ptevladajici zastavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 1,01
18. Obyvatelstvo v okoli 1,02 | 19. Uzemni plén 1,06 | 20. InZenyrské sité 1,05
21. Typ stavby 1,01 [ 22. Dostupnost podlaZi 1,00 | 23. Regulace ndjemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal&i moznosti ohro¥eni | 1,00 | 26. Pisludenstvi nemovitosti 1,05
27. Mozmnost dalsfho roz&iten{ |[0,98 | 28. Technicka hodnota 0,85 | 29. Udrzba stavby 1,00
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 | 31. Nézor odhadce 1,00 |Soudin diléich koeficientli-Is | 1,064

Zjisténi jednotkovych cen porovnatelnych objekti

Objekt &islo ___ Prepottené jednotkové ceny SJP porovnatelnych objekti
T [ oP P PP PUH PUC
1. RD Nova Ves - Béla 193841
2. RD Slatina 1 803,92
3. HorSovsky Tyn - por 1 883,31
SJC — minimum 1 803,92
SIC — primér 1 875,00
SIC — maximum 193841
Index ocefiovaného objektu 0,802 0,802 0,802 0.802 0,802
JCO — minimum 1 447,00
JCO — primér 1 504,00
1 555,00
612,00
885564
020448
951660
Cena objektu zjiiténa porovndvaci metodou:
Minimalni: 885 564,- K&
Primeérna: 920 448.- K&
Maximalni: 951 660,- K&
Cp= COpramema - [0,15 * (COmaximéini = COminimaini)] =
= 920448 - [0,15 * (951660 - 885564)] = 910 533,60 K&
RD HorSovsky Tyn 19 - vysledna cena = 910 533,60 K¢
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C. Rekapitulace

Porovnavaci cena:
Porovnavaci cena celkem: 910 530,- K¢

Obvykla cena:

315 000,- K&

slovy: tfistapatnécttisic K¢

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu
objektt, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvku, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a
pfitomnosti a jsou povazovany po dobu prognézovaného éasového obdobi za stalé a trvalé.

Zavady nemovitosti:
Spoluvlastnicky podil

Zdavodnéni:
Spoluvlastnictvi nemovitosti je v realitni a odhadcovske praxi povaZzovano za omezeni uZivani a odpovida hodnotové
vécnému bfemeni na dobu neuréitou. U takovéto nemovitosti klesa prodejnost a to i s ohledem na jakékoliv dalsi
nakladani s objektem. Ocefiovana nemovitost neni stavebné oddelena pro pouzivani dvou samostatnych prostor.
Protoze je pfedmétem ocenéni spoluvlastnicky podil rovna jedné poloviné je pouZit pro korekci ceny koeficient 0,7
odpovidajici vyse uvedene zavade. . 7

V Zebraku, 25.9.2011
Lubog Simiinek
Prazska 120
267 53 Zebrak

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Kra(ské o soudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 &. j. Spr.
4141/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlas tni pecializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. & 31-3156-2012 znaleckeho deniku.
Znalegné a nahradu nakladl Gétuji dokladem &. 31/2012



